. DOSSIER : BLANC/ETIENTE ’9%0
7/ NUMERO DU DOSSIER 17162 %, Gy

NATURE : Vente en copropneteﬁg, /Q{,@
DATE : 12 juillet 2011 “o, A
REFERENCES 1 5B %, Fu,
o, s,
T «S\@
L,
KA
L’AN DEUX MILLE ONZE
Le DOUZE JUILLET

Maitre Alexandra MIGNON-GUZMANN, notaire associé rmembre de Ia
Société Civile Professionnelle ‘Frangoise PIERONI-MIGNON et Alexandra
MIGNON-GUZMANN, notaires associé d'uae Société Civile Professionnelle
titulaire d'un office notarial' dont e siége est & TOULON (Var), L'Empire, 39
Boulevard Georges Clémenceau.

A RECU le présent acte authentique a la requéte des parties ci-aprés
identifiées, contenant : VENTE DE LOCAUX EN COPROPRIETE.

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Christophe Wilfrid Frangois BLANC, photographe, et Madame
Christine Valérie Muriel SAADA, commis de cuisine, son épouse, demeurant
ensemble & TOULON (Var) Résidence Le Mont des Eaux, 78 chemin de
I'Aubisque.

Nés, savoir _ '

Monsieur A MONTPELLIER (Hérault) le 29 mai 1969,

Madame & PARIS (17éme arrondissement) le 24 mai 1966.

Mariés sous le régime de la communauté }égale de biens réduite aux
acquéts & défaut de contrat préalable & leur union célébrée & la mairic de SIX
FOURS LES PLAGES (Var) le 23 septembre 1989.

Ce régime non modifié,

De nationalité frangaise.

Ayant la qualité de *‘Résidents® au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommés 'LE YENDEUR!, agissant solidairement entre eux.
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ACQUEREUR

Monsieur Sébastien Roland Jacques ETIENNE, formateur sécurité, ct
Madame Aurélie Monique MORIN, militaire, son épouse, demeurant ensemble 3
TOULON (Var) 75 avenue Léon Jouhaud.

Nés, savoir:

Monsieur 4 LE BLANC MESNIL (Seine-Saint-Denis) le 15 novembre
1978.

Madame & THIONVILLE (Moselle) le 24 aciit 1986.

Mariés sous le régime de la communauté légale de biens rédmte aux
acquéts A défaut de contrat préalable A leur union célébrée & la mairic de
ERMONT (Val-d'Oise) le 12 juillet 2008, :

Ce régime non modifié,

De nationalité frangaise,

Ayant la qualité de ‘Résidents’ au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommés "L'ACQUEREUR!, agissant solidairement entre eux.,
AUTRE INTERVENANT

Préieur :

La société dénommée CREDIT FONCIER DE FRANCE Société
anonynze, au capital de 903.917.969,50 € ayant son siége social A PARIS CEDEX
01 19 Rue des Capucines, BP 65 identifiée sous le auméro SIREN 542 029 848
RCS PARIS.

Ci-aprés dénommée « LE PRETEUR: »
PRESLNCE — REPRESENTATION

Monsieur Christophe BLANC est ici présent.

Madame Christine SAADA est ici représentée par Madame Joselte
MAILLIET demeurant 8 LA SEYNE-SUR-MER (83500) 127 chemin du Vieux
Reynier en vertu d’une procuration sous seing privé en date A TOULON (Var) du
1¥" juiliet 2011 ci-aprés annexée.

Monsicur et Madame ETIENNE sont ici presenfs

CREDIT FONCIER DE FRANCE est ici représentée par :

Monsieur Julien THONE, notaire-assistant, domicilié professionnellement
4 TOULON (Var), 39, boulevard Georges Clémenceau, « L.’Empite », en vertu
des pouvoirs conférés par Madame Anne-Marguerite GASCARD, aux termes
d’une procuration sous seing privé en date 3 MARSEILLE (Bouches du Rhdne)
du 4 juillet 2011, demeurée ci-annecxée.

VENTE

Par les présentes, LE VENDEUR sobligeant 2 toules les garantics
ordinaires de fait et de droit, vend &4 LACQUEREUR qui accepte, les biens dont
la désignation suit :
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 "DESIGNATION

. Sur Ia_commune de TOULON (Var) 78 chemin de I'Aubisque, -

avenue des Moulins .

Dans I'ensemble immobilier én copropriété dénommé “LE MONT DES
EAUX", composé de trois bitiments :

-~ batiment X élevé de 7 étages sur rez-de-chaussée,

- bitiment Y élevé 8§ étages sur rez-de-chaussée,

- bitiment Z élevé de 3 étages sur rez-de-chaussée,

Un petit batiment altenant au précédent, élevé d'un rez-de-chaussée sur
tere plein A usage de garages,

Et terrain attenant. :

Ficurant au cadastre sous les références suivantes !
PR R - .'i\_.: f@" . '.’_‘:.._-‘ ""% : LI ena dce“i
S&ﬂ. o T N R R 4 RN e
EW |73 FORT RQUGE ) 11130
EW |76 9008 RUE DU MONT DES EAUX 1185]70
Contenancs totale 1{27|00

Les biens et droits immobiliers ci-aprés.désignés :
Le LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF (79)
~ Un appariement de type F4, sis au troisitme élage du Bétiment Y,
composé de :
- Hall, cuisine, salle d'eau, WC, séchoir, séjour, irois chambres.
Et les CENT QUARANTE CINQ/DIX MILLIEMES (145/10.000mes)

pour la copropriété indivise du terrain. ‘ :

Le LOT NUMERO QUATRE VINGT (80) 7

Une cave sise au rezde-chaussée du Batiment Y, poriant le nuniéro 12,
Bt les DEUX/DIX MILLIEMES (2/10.000mes) pour la copropriété
indivise du terrain.

Tels que ces biens ont été désignés aux termes de Pétat descriptif de .

division ci-aprés énoncé, avec tous immeubles par destination pouvant ¢n
dépendre. ’

Ci-aprés dénommé ¢« LE BIEN ».
Garantie de superficie .

Pour l'application de l'article 46 de Ia loi du 10 juillet 1965 issu de la loi n°
. 96-1107 du 18 décembre 1996, LE VENDEUR déclare que la superficie des lots
vendus répondant aux caractéristiques de ce texte est la suivante :

66,85 m? pour l¢ lot numéro soixante dix nenf (1%

Le mesurage a été effectud, en conformité des dispositions du déerct n® 97-
532 du 23 mai 1997, par le Cabinet NOSTIKA sis a4 LA GARDE (83130) impasse
du Gros Pin ainsi quil résulte du certificat établi par Iui le 10 janvier 2011
demeuré annexé au compromis ci-dessous relaté et au présent acte.
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Si Ia superficic se révélait inférieurc de plus d'un vingtiéme a celle ci-
dessus exprimée, le VENDEUR, powrait étre amené, & la demande de
L'ACQUEREUR, & supporter une diminution du prix du ot concerné
proportionnelle & fa moindre mesure, étant précisé que Faction en diminution du
prix devra étre intentée par L'ACQUEREUR dans un délai d'un an 4 compter de
ce jour.

Le notaire soussigné a rappelé aux parties les dispositions des articles 4-1,
4-2 et 4-3 du décret du 17 mars 1967 portant définition de Ia superficie d'un lot de
copropricté :

- La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de ot
mentionnée 3 ['article 46 de Ia loi du 10 juillet 1965 est la superficic des planchers
des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches, cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et fendures. Il
n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure
a 1,80 métre.

. - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8§ métres carrés
ne sont pas pris en compte pour le calewt de la superficie mentionnée ci-dessus ;
leur superficie pouvant éire indiguée n'est donc pas garantie.

NATURE ET QUOTITE

NATURE ET QUOTITE DES DROITS VENDUS
- LE BIEN ocbjet des présentes appartient a la communaunté de biens existant
entre Monsieur et Madame BLANC A concurrence de la totalité en pleine
propriété.

NATURE ET QUOTITF DES DROITS ACQUIS

. LE BIEN objet des présentes depend de la communauté de biens e}-uslant
entre Monsicur et Madame ETIENNE 3 concurrence de la totalité en pleine
propriété.

REFERENCES DE PUBLICATION

EFFET RELATIF -
- Acquisition suivant acte regn par Maitre Jean-Pierre PORCEL, notaire 3
LA SEYNE-SUR-MER (Var) le 28 décembre 1993 dont une copie authent]que a
été publiée an bureau des hypotheques de TOULON 1™ BUREAU [e 11 janvier
1994, volume 1994 P, munéro 215

'REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
© L'immeuble sus-désipné a fait lobjet d'un réglement de copropriété
contenant état descripiif de division établi suivant acte regu par Maitre ODIER,
notaire 4 TOULON, le 11 juillet 1962 dont une copie authentique a été publiée au -
bureau des hypothéques de TOULON ler BUREAU, le 17 aoiit 1962, volume
3089, numéro 37.
OBSERVATION étant ici faite que certaines dispositions du réglement de
copropriété ci-dessus, et de ses modificatifs éventuels, peuvent se trouver
meodifides ou encore réputées non ¢erites en vertu des dispositions impératives de
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Tarticle 43 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 modifiée par la loi du 31
décembre 1985, comme non conformes aux dispositions légales en vigueur.

CHARGES ET CONDITIONS

Les charges et conditions générales du présent acte sont dnoncées en
seconde partie.

PROPRIETE — JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN vendu 4 compter de ce jour.

‘1l en aura la jouissance 4 compter de ce jour, pac la prise de possession
réelle.

Le VENDEUR déclare quil occupe lui-méme le BIEN vendu, sans
qu'aucun des occupants bénéficie d'un titre locatif ou puisse prétendre 4 la qualité
d'occupant de bonne foi.

PRIX

La présente vente est consentie ¢t acceptée moyennant le prix de CENT
CINQUANTE CINQ MILLE EUROS ( 155.000,00 €) dont le paiement aura liew
de la maniére indiquée ci-aprés.

PRETS PAR CREDIT FONCIER DE FRANCEL. : '
. LE PRETEUR consent 2 L'ACQUEREUR qui accepte TROIS PRETS de
la somme totale de CENT SOIXANTE DIX MILLE CENT TRENTE-SEPT

EUROS ( 170.137,00 € ) se décomposant corame suit :

-~ un prét FONCIER LIBERTE d'un montant de CENT VINGT TROIS

MILLE CENT TRENTE-SEPT-EUROS ( 123.137,00 € ) avec intéréts au taux

fixe de 4,60% I'an, remboursable en 480 mois.

La premigre échéance de remboursement est fixée au : 5 septembre 2011,
La dernidre échéance de remboursement est fixée au : 5 aolit 2051
La date de péremption de I'inscription est fixée au : 5 aoiit 2052,
Le taux effectif global (T.E.G.) s*éléve 3 : '
- T.E.G. annuel : 5,03%.

-« T.E.G. périodique : 0,42% par mois ‘ :

~Ce prét est destiné a concurrence de CENT HUIT MILLE EUROS {(

1 108.000,00 € ) & financer Facquisition du BIEN objet des présentes. Le swplus,
soit la somme de QUINZE MILLE CENT TRENTE-SEPT EUROS( 15.137,00 €

) est destiné au financement des frais d'acte.

- un prét FONCIER AVANTAGE dun montant de SEIZE MILLE
BUROS ( 16.000,00 € ) avec intéréts au taux fixe de 1,50% 1’an, remboursable en

120 mois.
La premiére échéance de remboursement ¢st fixée au : 5 septembre 2011,
La demiére échéance de remboursement est fixée au : 5 aofit 2021,
La date de péremption de I'inscription est fixée au : 5 aoli 2022.
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Le taux effectif global (T.E.G.) s’éléve & -

- T.E.G. annuel : 2,47%.

- T.E.G. périodigue : 0,21% par mois

Ce prét est destiné a financer "acquisition du BIEN objet des présentes.

- un prét A TAUX ZERO PLUS d'un montant de TRENTE ET UN
MILLE EUROS ( 31.000,00 € ) avec mtércts au tanx fixe de 0% I'an
remboursable en 300 mois.

La premiére échéance de remboursement est ﬁxee au : 5 septembre 201 1.

La demnire échéance de rembourseient est fixée an : 5 aofit 2036.

La date de péremption de Pinscription ¢st fixée an : 5 aofit 2037,

Le taux effectif global {T.E.G.) s*éléve d :

- T.E.G. annuel : 0,60%.

- T.E.G. périodique : 0,05% par mois.

Ce prét est destiné A financer 'acquisition du BIEN objet des présentes.

PROMESSE D'EMPLOI1

L'ACQUEREUR s'engape envers LE PRETEUR & employer la somme de
CENT CINQUANTE CINQ MILLE EUROS ( 155.000,00 € ) qui vieat de lui étre
remise par la comptabilité du notaire soussipné, au paiement A due concuirence du
ptix de la présente vente afin que LE PRETEUR bénéficie du pnvnlege de prétenr
de deniers prévu par i'amcle 23742 du Code civil.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé ce prix comptant, aujourd‘hm méme, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité de l'office notarial,

Ainsi que LE VENDEUR le reconnait et Iui.en consent quitlance sans
réserve,

DONT QUITTANCE
DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS

- L'ACQUEREUR-EMPRUNTEUR déclare avoir effectué ce paiement a
concurrence de CENT CINQUANTE CINQ MILLE EUROS ( 155.000,00 € ) au
moyen de préts consentis par le CREDIT FONCIER DE FRANCE savoir :

: -~ & concurrence de CENT HUIT-MILLE EUROS ( 108.000,00 € ) au
moyen d"une partie du prét FONCIER LIBERTE
, - & concurrence de SEIZE MILLE EUROS ( 16,000,00 € } au moyen du
pret FONCIER AVANTAGE
- 4 concurrence de TRENTE ET UN MILLE EUROS ( 31.000,00 € ) au
moyen du prét A TAUX ZERO PLUS.
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GARANTIES DU PRETEUR

PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Par suite des stipulations respectivement contenues dans la convention de
_prét et dans Ia quittance qui figurent au présent acte, LE PRETEUR se trouve
investi par Ia loi du privilege préva par Farticle 2374-2 du Code civil, lequel
garantit le principal, les intéréts, les accessoires du ou des préts employés au
paiement du prix, ainsi qu'il I'a déclaré ci-dessus, .

Conformément aux dispositions de Darticle 2379 du méme code,
inscription sera prise dans les deux mois de ce jour par les soins du notaire
soussigné, en vue d’assurer la conservation de ce privilége.

COMMISSION D’AGENCE

: Le VENDEUR reconnait devoir 3 titte d'honoraires de négociation 2
LOGIFACIL sise A TOULON (83000) 73 boulevard du Maréchal Leclerce en vertu
d’un mandat, la somme de VINGT MILLE EUROS ( 20.000,00 € ) toutes taxes

comprises.

DECLARATIONS FISCALES

_ TAXATION DES PLUS-VALUES

Pour satisfaire aux dispositions légales sur les plus-values immobiliéres
visdes aux articles 150 U et suivants du Code général des impdts, LE VENDEUR
déclare :

- qu'il a son domicile & Padresse indiquée ci-dessus et qu’il dépend du
centre des impdts de TOULON NORD OUEST sis a 83081 TOULON CEDEX 20
place Nogl Blache. _ o ‘

- que LE BIEN vendu lui appartient pour Pavoir acquis de Madame Josette
GODET née LEPRAND, Monsicur Pierre GODET, madame Matie MARAN née
GODET, Monsieur Gérard GODET et Madame Jocelyne BIENVENU née
GODET, aux termes d’un acte regu par Maitre Jean-Pierre PORCEL, notaire 8 LA
SEYNE-SUR-MER (Var), le 28 décembre 1993, dont une copie authentique a été
publiée au bureau des hypothéques de TOULON ler BUREAU, le 11 janvier
1994 volume 1994 P, numéro 215, moyennant un prix de DEUX CENT QUATRE
VINGT MILLE FRANCS ( 280.000,00 FRS)

- que LE BIEN présentement vendu constitue sa résidence principale.

o En conséquence, la présente mutation est exonérée d’impdt sur la plus-
value conformément aux dispositions de Particle 150 U-I1-1° du Code général des
impots. . , :

IMPOTS SUR LA MUTATION

Pour la perception des droits, LE VENDEUR déclare :

- ne pas &tre assujetti & la taxe sur la valeur ajoutde ;

- que LE BIEN vendu est achevé depuis plus de cing ans.

En conséquence, la présente mutation n’entre pas dans le champ de la laxe
sur la valeur ajoutée et est soumise & la taxe de publicité fonciére au taux de droit
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comnun prévu par article 1594 D du Code général des impdts, qui est due par
L’ACQUEREUR.

Calcul des droits
L'assiette de la laxe exigible sur la présente mutation est constituée par :

) Le prix de la présente vente, de CENT CINQUANTE CINQ MILLE
EUROS.

Cl sreiiennsirssntnssns st st sessas s s rna s sasssmsnssatesesrasmnsnnseassasas 155.000,00 €
BASE TAXABLE {55000 € ASSIETTE TAUX TAXE
Taxe Départementale 155.000€]  3,80% 5.890€
Taxe Communale 155.000€] 1,20% 1,360 €
Prélavement Etat , 5890€| 237% 40 €
TOTAL 7.890 €

L'acte sera soumis 3 la formalité d'enregistrement et de publicité fonciére
ay bureau des hypothéques de TOULON ler BUREAU.

Salaire du conservateur des hypothéques : 155,00 €.
MENTION DE CLOTURE

Le notaire soussigué afteste que 1a partie normalisée établie sur huit pages
contient toutes les énonciations de l'acte nécessaires 4 la publication et 4 V'assiette

des droits,

FIN DE PARTIE NORMALISEE



PROTECTION DE L’ACQUEREUR
IMMOBILIER

Pour satisfaire aux dispositions de Particle L.271-1 du Code de la
construction et de ’habitation, les parties déclarent que le présent acte a ¢té
précédé d’un avant-contrat sous seing privé en date &4 TOULON (Var) du 24
février 2011. . _

L’ACQUEREUR recounait que cet acte lui a éé notifié par lettre
recommandée avec demande d’avis de réeeption, dont la premiére présentation a
eu licu le 28 février 2011 et reconnaft avoir €6 clairement informé de la
possibilité qui lui était donnée de se rétracter dans un délai de sept (7) jours.

1 déclare ne pas avoir exercé cette faculté de rétractation et que les
conditions de la vente sont conformes 4 celles de 1’avant contrat. ‘

La copie de la notification ainsi que I'avis de réception sont demeurés ci-
annex¢s aprés mention. .

DECLARATIONS DES PARTIES

- Les parties aux présentes attestent par elles-mémes ou leurs feprésemantsl
qué rien ne peut limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles
vont prendre et déclarent notamment ;

- que leur identité et Ieur situation juridique personnelle sont conformes a
celles indiqudes en téte des présentes ;

- qu'elles ne sont pas et n’ont jamais été en état de cessation des paiements '
q iy I

ou frappées d*une procédure de sauvegarde, de redressement ou de liguidation
judiciaires ; : ' A

~ - quelles ne sont pas dans un état civil, civique ou commercial mettant
aobstacle i la libre disposition de leurs biens ;

- quelles ne font pas, en ce qui concerme les personnes physiques, I’objet
d’vne quelconque mesure de protection légale ou convenlionnelle (mandat de
protection future ayant pris effet), ni 'objet d’une procédure de réglement des
situations de surendettoment. . )

ELECTION DE DOMICILE

‘..~ - Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de

" domicile : ' ' B
_ LE VENDEUR ¢t L'ACQUEREUR en leirs demenres respectives;

- LA BANQUE ou LE PRETEUR, en son sitge indiqué en-téte des

présentes. : '
Pour I'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en l'office

< notaire soussigne.
Et spécialement pour la validité de Iinscription 4 prendre, élection de

domicile est faite en Poffice du notaire soussighé,
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CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
La vente a licu sous les charges et conditions suivantes :

ETAT DU BIEN
L’ACQUEREUR prend LE BIEN dans son état au jour de I'entrée en
jouissance, tel qu*il I'a vu et visité, sans recours contre LE VENDEUR pour
quelque cause que ce suit et notamment pour mauvais état du sol ou du sous-sol,
vices méme cachés, erreur dans la désignation, le cadastre ou la contenance, touie
différence, excédat-elle un vingtiéme devant faire son profit ou sa perte.

SERVITUDES

1.’ ACQUEREUR supporte les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever LE BIEN, sauf & s’en défendre, et
profiter de celles actives 87l en existe, le tout & ses risques ct périls, et sans
recours contre LE VENDEUR.

LE VENDEUR déclare qu’it n’s créé aucune servitude et qua sa
connaissance i} n’en existe aucune & ’exception de celles pouvant résulter de la
situation naturelle des licux, du réglement de copropriété ¢t de ses éventuels
modificatifs, de I'wbanisme ou de la loi,

... LE VENDEUR supportera les conséquences de l existence de servitudes
qu’il aurait conférées sur LE BIEN vendu et qu'il n’aurit pas indiqué awxt
présentes. L

CONTRAT D’ASSURANCE
L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la contibuation ou de la
résiliation, dans les formes de droit, de toutes pohces d’ assurances souscntes par

LE VENDEUR pour ce BIEN.
H est cependant expressément convenu entre les parties que LE

- VENDEUR résiliera sa police d’assurance.

ABONNEMENTS
L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle & compter du jour de l enirée

en jonissance de tous abonnements existants.
1l déclare avoir regu du VENDEUR toutes mformatmns sur e contrat de

distribution d*électricité.

IMPOTS ET TAXES '
-, . L’ACQUEREUR acquitte, & compfer de 'entrée en Jomss-mce, loutes les
charges fiscales afférentes au BIEN. -
... Concemant les taxes fonciéres, I”ACQUEREUR a mgié ce Jour 1a somme
de 441,00 € au VENDEUR qui en donne quittance, en dehors de Ia comptabilité
du notaire soussigné, correspondant au provata de la taxe foncidre et de la taxe
d’enlévement des ordures ménagéres le cas échéant mrété sur le montant du

_ dernier avis d'imposition connu 2 ce jour. .
Pour les parties, ce réglement éteint defimuvemcnt cette créance quelle

que soit la modification éventuelle A 1a hausse ou a la baisse de ces taxes pour
I"année en cours.
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RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LE BIEN
VENDU

_ DROIT DE DISPOSER
LE VENDEUR déclare que LE BIEN ne fait I"objet d’avcune restriction &
sa libre disposition pour quelque canse que ce soit, ni d’ancune procédure en
cours.

SITUATION HYPOTHECAIRLE
_ 1] résulte d’un état hors formalité du chef du VENDEUR et des précédents
- propriétaires, en date du 28 juin 2011 et certifié A la date du 27 juin 2011 que LE
BIEN vendu est grevé des inscriptions suivantes : '
Une hypothéque conventionnelle au profit du CREDIT FONCIER DE
FRANCE et de L'AUXILIAIRE DU CREDIT FONCIER DE FRANCE prisc au
1 burean des Hypothéques de TOULON (Var) les 18 janvier et 22 février 1994
volume 1994V numéro 204 suivant acte regu par Maitre PORCEL, notaire 4 LA
SEYNE SUR MER (Var) e 28 décembre 1993 pour un montant €n principal de
1250.000,00 francs, en aceessoires de 75.000,00 francs au taux de 8,32% avec
comme date exirdme d'exigibilité au 6 janvier suivi d'une attestation rectificative
prise au 1% bureau des Hypothéques de TOULON (Var) le 22 février 1994
volume 1994V numéro 834 suivant acte regu par Maitve PORCEL, notaire & LA
SEYNE SUR-MER (Var) le 17 février 1994,
Pour garantiv L’ACQUEREUR, il est entendu que le prix servira
prioritaircment & rembourser toutes les sommes restant éventuellement dues 4 des
eréanciers inscrits, 4 cet égavd Ie CREDIT FONCIER, par courrier en date du 1"
juillet 2011 qui demeurera ci-annexs, 4 indiqué que la mainlevée serait accordée 4
réception de la somme de 15.643,62 €.
. Le notaire pracédera A ce remboursement et effectuera, aux frais du
VENDEUR, les mainlevées des inscriptions révélées par 1’état sur formalités.

: QCCUPATION DU BIEN
LE VENDEUR déclare quil occupe lui-méme LE BIEN vendu, avec sa
famille ou personne  son service, sans qu'aucun des occupants bénéficie d'un titre
locatif ou puisse prétendre & la qualité d'occupant de bonne foi; et que par

 conséquent le droit de préemption institué par l'article 10 modifié de la loi n® 75~ -

1351 du 31 décembre 1975 ne peut s'exercer & loccasion de la présente mutation.
- qu’il n'a déliveé aucun congé en vue de la libération du BIEN vendu.

STATUT DE LA COPROPRIETE

L'ACQUEREUR s'engape & exécuter toutes les charges, clauges et

conditions contenues au réglement de copropriéié ct de ses modificatifs éventuels
sus-énoneés dont il reconnait avoir regu une copie..

RESPECT DU DROQIT DE LA COPROPRIETE
LE VENDEUR déclare qu’il n'a réalisé aucuns travaux ni sunexé aucune
partic commune sans autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires,

5 c ?\@
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COPROPRIETE - CONVENTIONS

~ Syndic de l'immeubie
Le syndic actuel de Iimmeuble est: le Cabinet JACQUIN-ARCADIA,

167, avenue Vauban 83000 TOULON.

Etat contenant diverses informations sur la copropriété
Est demeuré ci-annexé aprés mention, I'état contenant les informations
prévues par l'article 5 nouveau du décret du 17 mars 1967 sur la copropriété
délivré par le syndic a la date du 28 avril 2011.

Répartition légale des charpes de copropriété
: Les partics déclavent avoir parfaite connaissance des dispositions des
articles 6-2 et 6-3 du décret n°2004-479 du 27 mai 2004,
_ Le notaire soussigné rappelle que la répartition légale des charges de
copropriété entre LE VENDEUR et LACQUEREUR est la suivante :

- Ie paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR ; , .

- le paiement des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe & celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropriétaire au moment
de l'exigibilité, selon les modalités adoptées par I'assemblée généiale des
coprapriétaives ;

- 1e trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des
comptes est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de
l'approbation des comptes. '

Les parties peuvent toutefois convenir d'une répartition différente. Mais
leur convention n'aura-d'effet qu'entre elles et ne pourra &ire opposable au syndic.

Répartition conventionnelle des charges de copropriété
_ Les parties entendent déroger aux dispositions. Iégales sur les points
suivants
S’agissant des dépenses comprises dans le budpet prévisionnel du syndic
En application de Particle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 avis de
la présente mutation sera donné au syndic de I'immeuble.
Il est rappelé aux partics que les sommes exigibles au titre du budget
prévisionnel incombent au VENDEUR. _
Il donne mandat au notaire chargé de la notification de la vente au syndic
de payer ces sommtes au syndic. ‘ '
" De convention expresse entre les parties, il a €té convenu d’effectuer un
prorata temposis pour le paiement des sommes exigibles au titre do budpet
prévisionnel, pour 1a période courue entre la date de la présente vente et la fin du’

trimestre courant.
La part incombant 2 L’ACQUEREUR s'élevant a la somme de TROIS

CENT QUATRE-VINGT-DOUZE EUROS ( 392,00 € ) a é1é remboursée ce jour
au VENDEUR, qui le reconnait et en consent quittance. '

Sapissant du trop ou moins perey sur provisions ; Remboursement REEL
Les remboursements ci-dessus ont liew 4 titre provisionnel.

N C Q\é n?/
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Par conséquent si le syndic est amené & faire apparaitre, dans les deux aas
des présentes, un solde créditeur ou débiteur au titre des dépenses budgétaires ou
extra budpétaires incombant en réalité an VENDEUR en vertu des conventions ci-
dessus, il appartiendra aux parties d’effectuer directement entre elles les comptes
et remboursements nécessaires, ce qu’elles s’engagent & effectuer dans le délai de
15 jours 4 premiére demande de la partie créancigre.

Ces conventions étant inopposables au syndic, les parties font leur affaire
personnelle de leur exécution.

Procédure
LE VENDEUR déclare & sa connaissance qu’il n’existe aucune procédure
en cours, le mettant en cause, ou mettant en cause le syndicat et des
copropriétaires ou des tiers. '

" Absence- cerlificat article 20
- -En application des dispositions de ’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 et

de Particle 6 du décret du 17 mars 1967, si au jour du transfert de propriété LE
VENDEUR n’a pas remis au Notaire soussigné un certificat article 20 du syndic
le libérant de toute obligation & I'égard du syndicat, ce dernier doit notifier au
syndic dont dépend LE BIEN, un avis de la présente mutation.

Cet avis de mutation devra étre adressé par le Notaire au syndic par letire
recommandée avec avis de réeeption dans les quinze jours du présent acte.

Le syndic pourra ainsi former au domicile élu et par acte extrajudiciaire
opposition au versement du prix & due concurrence de sa ciéance dans les quinze
jours de la réception de cet avis.

_ Assutance collective contre 'incendie

1.’ immeuble en copropriéié dont dépend LE BIEN est couvert contre les

risques d’incendie par ume police collective souscrite auprés de la Compagnic
" AXA, par Piatenmédiaire de son agent Monsienr Jean-Pieme COLIN dont
1'adresse est 4 TOULON (83000) 7 rue Dumont d'Urville.

LE BIEN est assuré pour une valeur & neuf et la police souscrite le 1
janvier 2010 porie la référence 2973612404,

Prise de connaissance du eamet d'entretien — Avertissement
‘ . Le rédacteur des présentes porte 4 ln connaissance de L’ ACQUEREUR les
dispositions de Darticle 45-1 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 aux
termes desquelles notammient « Tout candidat & ['acquisition d'un lor de
_-copropriété, tout bénéficiaive d’une promesse unilutérale de vente ou d'achat ou
 d'un contral réalisant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot peut, & sa
- demande, prendre connaissance du carnet d'entretien de Uimmeuble établi et tenu
a jowr par le syndic ». : '

DIAGNOSTIC TECHNIQUE
Conformément aux dispositions de Particle L.271-4. 1 du Code de la
‘construction et de I'babitation, le VENDEUR a fourni &4 L’”ACQUEREUR, qui [e
reconnait, un diagnostic technique comprenant les documents relatés ci-aprés.

7N
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Ces documents ont été établis par un technicien répondant aux critéres de
compétence prévus par la loi, ainsi qu’il résulte de 'attestation, dont une copie est
annexée aprés mention.

Les parties confirment que le prix de la présente vente a été fixé en
fonction des conclusions de ce diagnostic technique.

Réplementation relative au satummisme

LE VENDEUR déclare que LE BIEN a ét¢ construit aprés le ler janvier
1949 et n’est done pas concemné par les dispositions de I'article 1..1334-5 du Code
de la santé publique.

LE VENDEUR déclare qu’d sa connaissance, aucun ¢ccupant du BIEN
n’a &é atteint de satumisme, 11 déclare en ontre n’avoir regu aucune notification
de la part du préfet tendant a I’ établissement d'un constat en vue de déterminer si
LE BIEN présente un risque d'accessibilité ou d’exposxtlon au plomb pour ses
occupants. ‘

Réglementation relative j I'amiante

LE VENDEUR déclare :

- que I''mmeuble objet des prescmm; entre dans le champ d'application des
articles R. 1334-14 et suivants du Code de la santé publique ;

< que les recherches entreprises dans les parties privatives conformément 4
Farticle R. 1334-24 du méme code ont révélé Ia présence d'amiante, amsi quil
yésulte d'un diagnostic éabli par le Cabinet NOSTIKA Expertises si 4 LA
GARDE (83130) impasse du Gros Pin, le 10 janvier 2011 demeuré annexé au
compromis ci-dessus relaté et aux présentes aprés mention. ‘

Ses conclusions sont les snivanies .

« Dans e cadre de Ia mission décrit en téte du rapport il a été vepéré
des matériaux et produits contenant de Pamiante (Dalles de sol de type vinyle
amiante dans toutes les pitees.

Les matériaux smiantés repérés

Ces matérianx, de fype « amiante fortement lié¢ » ne prcsentent pas de
danger particulier pour Poccupant dés lors qw’ils ne sont pas mampules,

_pereés, frongonnés,.. .

Si nne détériovation est constatée, i cunwendm alms de procéder anx
réparations ou vemplacement de ces ‘matériaux en respectant Ia
rcglementatmn en vigueur. '

.. .Précantions i prendre vas-ﬁ-\us de l’emissmn de ﬁbres seulement loxs
de travaux (percement, découpe, dépose...) Voir Guide de- dépose de
Pamiante-ciment publié par PADEME, '

Si {c recouvrement du sol est infact, le risque d’exposition est limité. I
est souvent plus prudent de le Iaisser sur place que de Penlever sans mesures
de précaution eificaces. »

- que les recherches effectuées dans les parties communes conformément 4
Particle R. 1334-24 de ce code, ont révélé la présence de matériaux ou produits
contenant de I'amiante, mentionnés 4 Pannexe 13-9 de ce code, ainsi qu'il résulte

a cﬁ %%
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d'un constat établi par le cabinet Analyses de Risques Immobiliers sis & SIX-
FOURS -LES-PLAGES (83140) 431 rue du Commerce, le 3 févrer 2005
demeuré ci-annexé.

Ses conclusions sont les suivantes :

« 11 a été repdré des matériaux et produits contenant de Pamiante

II n'a pas été repéré de flocage, calorifugeage ni faux plafonds
susceptibles de contenir de Pamiante.

Liste et localisation des matérianx contenant de Pamiante aprés
analyse :

~ présence de 31 cheminée en fibres ciment dont 5 avee chapeaux,
visibles sur le toit terrasse de Pimmenble, constituées d’un matériau gris,
compact avec fibres visibles, contenant de IPAMIANTE de type
CHRYSOTILE ¢t CROCIDOLITE (préiévement n° 1).

~ présence d’un conduit d’air en fibres ciment, visible dans chaque
placard gaines techmt}ues et la machinerie ascenseur au 8°™ &tage des
entrées 4A / 4B et an 7" étage des entrées 6A [ 6B, constitué d’un matérian
gris, compact avec fbres visibles, contenant de PAMIANTE de type
CHRYSOTILE ¢t CROCIDOLITE (prélévement n® 1).

- présence d’un conduit vide-ordure en fibres cimeat, visibles dans
chaque local vide-ordures & tous les niveanx des 6 entrées, constitné d’un
matériau gris, compact avec fibres visibles, contenant de PAMIANTE de type
CHRYSOTILE (préléventent n° 2).

- présence de gargouilles en fibres ciment, visibles en facades c§té est
et ouest des 6 entrées, constituées d’un matériau gris, compact avec fibres
visibles et peintare rose, contenant de l’AMIANTE de type CHRYSOTILE
(prélévement n° 3),

: © -~ présence d’un conduit d’évacuation des eaux pluviales en fibres

ciment, visible en fagade coté est dé chague entrée, constifuées d’an matériau
gris, compact avee fibres visibles et peinture rose, confenant de i’AM[ANTE
de type CHRYSOTILE (prélévement n® 4).»

LE VENDEUR déclare que, conformément 4 Darticle R. 1334-25 du
- méme code, un dossier technique amiante a été établi par le Cabinet ADI sis &
TOULON (83200) 93 bowlevard de Paris.

Ses conclusions sont les suivantes : i

« Lensemble des part:es communes de Pimmeuble ne contient pas

@’amiante »
Une cople de ce dossier ainsi qu'urie cople de la fiche récap1tulatwe sont

demcurees ci-annexées.

Les travaux de désamiantage n’ayanat pas été eﬂ‘ectués et le programme de
conservation n’ayant pas été prévu, les parties décident conventionnellement : que
FACQUEREUR en fera son affaire personnelle sans recours contre le vendeur ni
contire le notaire soussigné rédacteur des présentes.

Ve
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Eiat de 'immeuble - Termites .

L'ACQUEREUR prendra LE BIEN vendu dans {'état oit il se trouvera le
jour de l'entrée en jouissance, sans recours contre LE VENDEUR pour quelque
cause que ¢e soit, notamment son bon ou mauvais tat, et tous vices eachés,

LE BIEN objet des présentes est situé dans une zene délimitée par arrélé
préfectoral en application de l'article L 133-5-du Code de la construction et de

I"habitation, c'est-d-dire dans un secteur contaminé ou susceptlbic d'étre
contaming par les termites,

En application de article L 133-6 du Code précité un état relatif 4 la
présence de termites ¢tabli par le Cabinet NOSTIKA Expertises, le 10 février
2011, soit depuis moins de six mois, ne révélant Ia présence d’awcun termite
dans LE BIEN, est demeuré anuexé au -compromis ci-dessus relaté et aux
présentes aprés mention.

Contrdle préatable de Pinstallation fixe de¢ paz

Le VENDEUR déclare que LE BIEN vendu est équipé d’une instatlation
fixe de gaz de plus de quinze ans.
- En conséquence, la présente vente entrant dans le champ d’application de
Particle L.134-6 du Code de la construction et de Phabitation, il a été établi un
diagnostic de cette installation par le Cabinet NOSTIKA Expertises, le 10 janvier
2011, soit depuis moins de frois ans, demeuré annexé au compromis cl-dessus
- relaté et aux présentes.
‘Ses conclusions sonf les snivantes :
« L’installation ne comporte ancune anomalic »

Risques naturels ef technologigues
. LE VENDEUR déclare au vu des informations mises a sa disposition par
Ie Préfet du département ou par le maire, que la commune sur laquelle est situé LE
BLEN objet des plésentcs est concemée par un plan de prévention des risques .
naturels approuvé , le ou les risques naturels pris en compte sont : inondation et
ntouvement de terrain,

Mais I'immeuble objet des presentes est situé hors do périmétre
d'exposition délimité par ce plan ainsi qu'il résulte de la copie du dossier
communal d'information et de Ia carte du dmgnosuc concernant le bien demeurées
cl-mmexées aprés mention:

A ce jour, il w'existe pas de plan de prevenhon des nsques teclmologlqnes

Les parties sont informées quc Iimmeuble o‘bjet des presentes se situe en

~_ zone de’ sismicité 2 faible et qu'il y a lieu de respecter pour les constructions’
" riouvelles, les agrandissements, les surélévatmns ou les transformations les regles

édictées par les articles L 111-26 et R'111-38 du Code de la construction et de
I'habitation, notarment guant an contrble technique.

Un état des risques naturels et technologiques en date du 10 mai 2011, soit
de moins de six mois, a ét¢ visé par les parties et est demeuré ci-annexé aprés
mention.

De méme, il déclare qu'a sa connaissance, LE BIEN n’a jamais connu de
sinistres résultant de catasirephes naturelles ou technologiques.

e i\"f'
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: ' Diagnostie de performance énexgétique T
LE VENDEUR déclare que LE BIEN entre dans le champ d‘apphcat;on

des articles R 134-1 et suivants du Code de la construction et de I’habitation et
qu'il a fait €tablir un dla.gnostlc de performance éncrgethue par le Cabinet
NOSTIKA Expertises le 10 janvier 2011, demeuré annexé au compromis ci-
dessus relaté et aux présentes,

L'ACQUEREUR reconnait avoir &€ informé que selon I'article L 271-4, 11
du Code de la construction et de ’habitation, il ne peut se prévaloir 4 encontre
du VENDEUR des informations contenues dans le diagnostic de performance
énergétique qui n’a qu'une valeur informative.

Etat de l'installation intéricure d'électricité
. Le VENDEUR déclare que LE BIEN vendu est équipé d’une installation
‘ elec1nque de plus de quinze ans.
En conséquence, il a été établi un diagnostic de cette installation par le
. Cabinet NOSTIKA Expertises, le 10 j ]anwer 2011, soit depuis moms de trois ans,
révélant une ou plusieurs anomalies, savoir :

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des apomalies
pour Iaquelie ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer
les dangers gu'elle(s) présente{nt). :

Les anomalics constatées concernent : ‘

Le prise de terre of 'installation de mise a Ia terre

La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou
une douche

Des matériels électriques présentant des risques de contact divect

Des watériels électriques vétustes, inadaptés i I'nsage

L'installation intérienre d'électricité m'était pas alimentée lors du
diagnostie. Les Vérifications de fonctionnement du ou des dispositifs de
* protection A courant difféy entiel-résiducl n'ont pu étre effectuées.

Constatations diverses :
En immeuble collectif d'habntaﬂon, la présence d'une prise de tcrre,

.d'uﬁ_condueteur de terre, de la borne ou barrette principale de teree et du
. conducteur principal de protection n'est pas vérifiée puisque situé dans les

parties communes.
Un exemplaire de ce diagnostic est demeuré annexé au compromis ci-

' dessus relaté et aux présentes et L’ ACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire
personnelle des prescriptions qu’ il coutxem

" RACCORDEMENT AU RESEAU D’ASSAINISSEMENT
; LE VENDEUR déelare que LE BIEN objet des présentes est desservi par
un réseau d’assainissement collectif ¢t qu’il est relié a ce réseau. '

ASSURANCE BPOMMAGES-QUVRAGE
LE VENDEUR déclare que LE BIEN objet des présentes m'est pas
concemé par les dispositions des articles 1792 et suivants du Code civil, ancune
construction, surélévation ou addition d’éléments d’équipement faisant corps avec
Pimmeuble n’ayant €€ effectudes depuis meins de dix ans.
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DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

LE VENDEUR déelare, pour Iapplication des dispositions de larticle R.
4532-97 du Code du travail :

- que LE BIEN objet des présentes a été &difié dans le cadre d'une
opération de construction n'entrant pas dans le champ d'application de la loi
numnére 93-1418 du 31 décembre 1993, et plus spécialement que sa construction
w'a pas donné lieu & I'établissement dun dossier prévu par l'article L. 4532-16 du
méme code, comnte ayant &é construit dans le cadre d'une opération de bitiment
ou de génie civil pour Iaquelle Fordre de service de commencer les travaux a été
donné avant le 30 décembre 1994 et le gros ccuvre achevé avant le ler janvier

1996,

- et qull' a été informé des sanctions pénales appliéablcs en cas de
manquement A Iz loi précitée et visées par les articles L 4744-2 & I 4744-5 de ce

code.
CONTRAT D’AFFICHAGE
LE VENDEUR déclare qu’il a’a consenti aucun contrat d'affichage
pouvant grever a ce titre LE BIEN objet des présentes.

AGENCE NATIONALE DE L'HABITAT
LE VENDEUR déclare qu’il n’a pas conclu de convention avec 'agence
nationale de I’habitat pour des fravaux de réparatmn et d’amélioration sur LE

BIEN objet des présentes.

URBANISME

ENONCIATION DES DOCUMENTS OBTENUS

Sont demeurées ci-jointes et annexées aprés mention, les piéces suivantes :

- certificat d'urbanisme de Particle L.410-1, alinéa ler, du Code de
'urbanisme délivré par la Mairte de TOULON (Var), le 18 avril 2011

- courrier de la Mairie de TOULON (Var) en date du 7 avril 2011
indiquant que I'immeuble objet des presentes ne fait l'objet 4 ce jour d'aucune
procédure de péril.

L'ACQUEREUR reconnait que 1¢ notaire soussigné lui a donné lecture des
- documents et déclare en avoir pris parfaltc conu'ussance

DROIT DE PREEMEPTION URBAIN .
. LE BIEN est situé daps le champ d'application teritorial du droit de
préemption urbain ef son aliénation donne ouverture au droit de préemption
institué par les articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbamsme

‘ En conséquence la déclaration d'aliéner a été notifiée au maire de la
commune de la situation de limmeuble ou & son délépgataire par lettre

recommandée avec accusé de réception. ‘ ‘
Le Maire de ladite commune a expressément renoncé 3 l'exercice de ce
droit ainsi gu'il résulte d'une lettre ou d'un document administratif réguliérement
visé, en date du 7 mars 2011, dont I'original est demeur¢ joint et annexé aux

présentes aprés mention.
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REMISE DE TITRES —- CORRESPONDANCE

Y

Il uve sera remis aucun ancien titre de propriété 3 L'ACQUEREUR
concetnant LE BIEN, mais il pourra se faire délivrer, & ses frais, ceux dont il
powTait avoir besoin, et sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR 4 ce
sujet. Par suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
L’ACQUEREUR devront s’effectuer & I'adresse suivante : 4 TOULON (83200)
78 chemin de I'Aubisque, résidence "Le Mont des Eaux". La correspondance
auprts du VENDEUR s’effectuera 4 Dadresse suivante: pour Monsieur
Christophe BLANC 3 CARQUEIRANNE (83320) 49 avenue Jean Jaurés et pour
Madame Christine BLANC née SAADA & 24 SE¥/E 5ua nen (Ven) 424

)

e duo Viix gﬁT"'ﬂ‘“ '

CONDITIONS DES PRETS CONSENTIS PAR
CREDIT FONCIER DE FRANCE

OFFRE DE PRET

Préalablement al_ui conditions qbi vont suivre, les parties déclarent, en ce
qui concerne Voffie de prét:

1° - « LE PRETEUR » a fait une offre de crédit 4 « L’EMPRUNTEUR »

2 1a date du 15 juin 2011 '
2. « L'EMPRUNTEUR » a accusé réception de cette offre le 17 juin

2011
- 3% « L'EMPRUNTEUR » a accepté cette offie le 29 juin 2011

Une copie de loffre, du réeépissé de cette ‘offie signé par
« L'EMPRUNTEUR » et de Pacceptation de I'offre par « L’EMPRUNTEUR »
ont été remis au notaire soussigné pour étre annexds & la minute du présent acte.

CONDITIONS PARTICULIERES
PRET A TAUX ZEROQ PLUS N° 2566769

‘ Accordé en abpliéaiion des articles 244 quater V du Code Général des .
_Impdts et L.31-10-1 et suivants du Code de la Construction et de.I'Habitation.

La prise en charge des intéréts correspondant au montant de votre emprunt
est intégralement assurée par I’Etat: Le montant de cette aide s”éléve A 14.570,00€

Montant du prét
TRENTE ET UN MILLE EUROS (31.000,00 €).

NI
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| : Echéances ‘
Périodes Durée Tanx Montant hors Montant Montant avec
{mois) «"intérét AS5UTANCES assurances ASSUrANces
Amortissement 276 Fixe 95,47€ 7,44€ 102,91€
0,00%
24 Fixe 193,76€ 7.44€ 201,20€
0,00%
Durée initiale 306

Fonctionnement du prét
PRET A TAUX ZERO PLUS est un prét amortissable 4 taux f' xe 4 0%.

Période d’amortissement
La période d’amortissement est de 300 mois.

- Taux d"inténét
Pendant cette période, le taux d’intérét est fixe ¢t s’¢éléve 0,00% I'an

- Echéances : ‘
Les échéances comprennent les comatlons d’assurances le cas échéant et

I amomssemcnt du capital.

Elles sont mensuelles et seront prélevées le 5 de chaquc mms

Taux effectif plobal et Tanx de période
Le taux effectif global et le taux de pénude sont calculés pour un prét

entidrement déblogué en une seule fois.
TEG : 0,60%

Le taux effectif global est un taux qui a pour ub_]ecuf de présentei un taux
incluant tous les frais u1hércnts au prét

11 inclut, outre ie taux d’intérét du pret, lcs elémcnts suivants :

- Frais de dossier : 0,00€.

- Frais de garantic (évaluation) : 290,00€ —
: - Assurance obligatoire sur la durée prevas:onnelle du prét (hors période de
.preﬁnancement) dont le montant {mensuel) figure dans le tableau ci- dessus

Ce taux st i taux annuel propomonnel obtenu en mulnphant Ie taux de
période par le nombre d*échéance dans une annce.

Taux de période : 0,05% par mois.

Coiit total prévisionnel du prét
Le coiit total prévisionne] du prét s’éléve 4 2.522,00 €,

e%\é 03/
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Outre fes intéréts, ce cofit inclut, Ie cas échéant, les assurances abligatoires
sur la durée initiale du prét (hors période de préfinancement), les frais de dossiers,
Ies frais de garantie et les frais de courtage.

Durée
Le prét est conclu pour une durée initiale de 300 mois.

Défaillance de PEmpruntear

. - Encas de défaillance de 'emprunteur et si le préteur n'exige pas le
remboursement du capital restant dil, les sommes impayées deviendront

productives &’intéréts au taux défini au demier alinéa de I"article R.31-10-7 du

code dc 1a construction ¢t de Phabitation,

PRET FONCIER AVANTAGEN® 2566770

Montant du prét.
SEIZE MILLE EUROS (16.000,00 €).

‘ Echéances
Périodes Durée TFaux Montant hors Montant Montant avec
(imois) d'intérét assurances assurances assitrances
Amoriissement 120 Fixe 143,67€ 5,12¢ 148,79€
1,50% .

Durée initiale [20

Fonctionuement du prét
FONCIER AVANTAGE est un prét amortissable a taux fixe.

Période (E’amorhssement
La période d"amortissement est de 120 mois.

- Taux d’intérét
Pendant cette période, le taux d*intérét est fixe et s’¢léve 1,50 % Pan

- Echéances : '
Les échéances comprennent les cotisations d’assurances le cas échéant et

l’amorﬂssemem du capital.

Elles_so'nt mensuelles et seront prélevées le 5 de chaque mois.

Taux effectif global et Tanx de période
Le taux effectif global et Ie taux de période sont calculés pour un prét

entiérement débloqué en une seule fois,

TEG : 247%

Le taux effectif global est un taux qui a pour objectif de présenter un taux
itcluant tous les frais inhérents au prét,

5y C/%
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1l inclut, outre le taux d*iniérét du prét, les éléments suivants :

- Frais de dossier : 0,G0€,

- Frais de garantie {évaluation) : 196,00€

- Assurance obligatoire sur la durée prévisionnelle du prét (hors période de
préfinancement) dont le montant (mensuel) figure dans le tableau ci-dessus.

Ce taux est un taux annuel proporiionnel, obtenu en multipliant le taux de
période par le nombre d’échéance dans une annde.

Taux de période : 0,21% par mois,

Coiit total prévisionnel du prét - '
Le cofit total prévisionnel du prét s’éléve 4 2.050,80 €.

Qutre les intéréts, ce colit inclut, le cas échéant, les assurances obligatoires
sur Ia durée initiale du prét (hors périade de préfinancement), les frais de dossiers,
tes frais de garantie et les frais de courtage.

Duréc
Le prét est conclu pour une durée initiale de 120 mois.

Remhoursements anticipés
En complément des cas d’exonération légaux prévus aux Conditions

Géndrales, et par dérogation 4 ces dernidres : Le remboursement anticipé du prét ne
donnera lieu & aucune perception d’indernnité, '

"PRET FONCIER LIBERTE N° 2566771

Meontant du prét .
CENT VINGT TROIS MILLE CENT TRENTE SEPT  EUROS

(123.137,00 €).

- - Echéances
Périodes . Burée . - Taux Montant hors | - Montant Montant avec
- : ._{mols) drintérét ASSUrantes assiances ASSUrANCES
Awmortissement R it ~ Fixe 472,03€ 29.56€ 501,59€
) : 4,60%
‘156 Fixe - | . 615710€ - 29,56€ 645,26€
4,60% . -
24 Fixe 517.41€ 26,56€ 546,97€
4,60%
- (80 Fixe 681,226 20,56€ 710,78€
4,60%
Durée initiale 480 .

Fonctiopnement du prée

DA
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'FONCIER LIBERTE est un prét amortissable & taux fixe.

Période d'amortissement
La période d’amortissement est de 480 mois.

- Taux d’intéxét
Pendant cette période, le taux d’intéeét est fixe et s'éléve 4,60% 1'an

- Echéances
Les échéances comprennent les cotisations d’assurances le cas échéant et

I"amortissement du capital.

Elles sont mensuelles et seront prélevées le 5 de chaque mois,

Lissage

, L’emprunteur étant titwlaire de plusieurs préts, wne opémtmn dénommée
«Lissage » est effectuée sur les échéances afin que le montant global des

remboursements au titre des différents préts soit équilibré au regard de ses

capacités financidres.

Pour ce faire Pamortissement du prét, s’effectue par paliers, le préteur
déterminant dés le présente offi¢ les périodes mensuelles pendant Iesquelles il
sera nécessaire d’augmenter ou de diminuer le montant des échéances, pour
pemaettre concomitamment le remboursement d’un ou plusieurs avtres préts.

Taux effectif global ét Taux de période

Le taux effectif global et le taux de période sont calculés pour un prét
entiérentent débloqué en une seule fois.

TEG : 5,03%

' Le taux effectif global est un taux qui a pour objectif de présenter un taux
mcluant tous les frais inhérents au prét.

I inclut, outre le taux &intérét du prét, les éléments suivants ;
- ~Frais de dossmr 950, 00€ payables a compter du 1¥ versement de fonds.
- Frais de garanue (evaluatmn) 730,00€

- Assurance obligatoire sur la durée prévisionnelle du prét (hors période de .

preﬁnancement) dont le mentant (mensuel) figure dans le tableau ci-dessus.

Ce taux est un taux annuel proportionnel, obtenu en multipliant le taux de
période par le nombre d’échéance dans une annde,

Taux de période : 6,42% par mois.

Coiit total prévisionnel du prét

A
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Le cofit total prévisionnel du prét s’éleve a 180.462,04€.

Outre les intéréts, ce coQit inclut, Je cas échéant, les assurances obligatoires
sur Ia durée initiale du piét (hors période de préfinancement), les frais de dossiers,
les frais de garantie et les frais de counrtage.

Duzée
Le prét est conclu pour une durée initiale de 480 mois.

La durée est susceptible :

De réduction :
- En cas de modulation des échéances & la hausse, a Pinitiative de ‘

I'emprunteur, conformément & la clause « modulation des ‘échéances » cn-apres,
dans la limite d'une réduction de 20 % de la durée prévisionnelle figurant ci-

dessus.

Remhonrsements anficipés

En complément des cas d’exondration légaux prévus aux Conditions
Générales, et par dérogation 4 ces derniéres :

Aucune indsmnité de remboursement amlmpé ne sera pergue, si ce
remboursement fait suite 4 la vente du bien — quelque soit le motif de celle-ci
pour acheter un nouvean logcment financé par un prét long terme du CREDIT
FONCIER d’un montant au moms égal au capml restant di au précédent prét.

Modulation des échéances
Le prét est mndulable comme smt

L'Emprunteur pourra, i condltmn que le prét soit intégralemnent versé,
choisir de moduler ses échéances dans les limites suivantes :

- Modulation 4 1a hausse : : :
: Aprés un an d'amortissement, lemprunteur pourra demander la majoration
e son échéance qui ne pourra &tre supérieur de plus de 50% du montant de
l'échéance ﬁguram, pour la pérode en cours, a Péchéancier d'amortissement
d'origine annexé aux présentes.
L'échéance maximale est celle qui, en retenant le taux du prét en vigueur,
permet d'amortir totalement le prét sur 80% de la durée mlhale d'amortissement

mdlquée aux conditions pamcuhéﬂes

- Modulation a la baisse :
-Aprés un an d'amortissement, 'EMPRUNTEUR pourra opter pour une

modulation & la baisse du montant de ses échéances.

L'échéance minimale est celle qui, en retenant le taux du prét en vigueur,
permet d'amortir tolalement lc prét sans générer d’allongement par rapport a la
durée initiale de la période d>amartissement indiquée aux conditions particuliéres.

S
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En cas de paliers successils d'échéances la modulation ne s'appliquera
qu'au palier en cowrs.

Il devra s'couler douze mois au minimum entre deux demandes de
modulations.

Les modalités d'exercice de cette option sont fixées & Particle «
Modulation des échéances du prdt » des Conditions Générales.

Le premier exercice de cette aption sem gratuit, Les exercices suivants de
cette option scront facturds au tarif en viguewr au jour de la demande
conformément aux Conditions Générales de tarification des frais de gestion
disponible sur demande écrite par voie postale ou sur le site internet.

Aménapement temporaire des échéances

Au cours de la vie du prét, ¢t au minimum & lissue d'une période de 12
..mois- & compter du point de départ de 'amortissement, I'Emprunteur qui soyhaite
réduire ses charges de remboursement mensuelles, a la possibilité de demander un
aménagement temporaire du montant de ses échéances dans les conditions

suivantes :

1) Montant de Féchéance aménagée '
L'échéance du prét se décompose ¢n plusicurs parties (capital, intéréts ¢t
assurance le cas échéant) conformément a I'échéancier des amortissements.

Seule Ia partie « capital » de 'échéance pourra temporairement ne plus étre
remboursée.

Les intéréts et les éventuelles colisations d'asmuwance ne peuvent faire

Jobjet d'un report et continuent & étre prélevés mensuellement pendant toute la-

durée de I'aménagement.

Ainsi durant cefte période, I'amortissement du capital sera suspendu et le
montant de chaque échéance sera au minimum égal an montant des intéréts
calculés, an taux du prét en vigueur, sur le capital restant d qui restera constant
pendant la durée d¢ ['aménagement et aux conditions d’assurances.

2) Modalités d'exercice de Yaménagement .

, Tout aménagement temporaire des échéances doit faire I'objet au préalable
d'une demande écrite de FEmpranteur adressée au Préteur au plus tard le 15 du
mois pour une mise en place le mois suivant 4 la date habituelle de prélévement

. Cette demande doit également préciser la durée de Faménagement
souhaitée, qui ne poutra &tre inférienre 4 3 mois, ni supérieure & 6 mois.

L'aménagement temporaire des échéances peut étre exercé plusieurs fois
au cours de la vie du prét sans que le cumul de la durée des aménagements ne
puisse excéder 12 mois. Il devra également s'écouler au minimum 12 mois entre

deux demandes. '

6 ¢
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La demande e peut viser qu'un nombre entier d'échéances.
p q

Le PRETEUR demeure libre de refuser toute demande d'aménagement
notamment s'il apparait que la situation financiére de I'emprunteur ou I'¢quilibre
de 'opération justifie un tel refus.

En outre, la survenance d'un des événcments ci-dessous pendant la durde
de 'amépagement aura pour effet d'interrompre celui-ci :

- survenance de tout événement mentionné 2 l'article « Cas d'exigibilité »
des Conditions (Générales ; ‘

- incident de paiement ;

- inscription de {Emprunteur au Fichier National des incidents de
remboursement des crédits aux particuliers {FICP) ;

- saisine par 'Emprunteur d'une commission de surendettement des
particuliers ;

- prise en charge, totalement ou partiellement, des échéances du prét par
l'assurance emprunteur,

Préalablenient 3 toute demande d'aménagement, et s'il bénéficie de
prestations sociales, l'emprunteur doit s'assurer des conditions de versement
desdites prestations pendant la durée de Yaménagement auprés de Porganisme
concerné. La responsabilité du Prétenr ne saurait étre engagée pour la perie du
bénéfice ou une révision du montant de ces prestations dues a un aménagement
temporaire des échéances. o '

3) Modalités de fonctionnement :
La mise en place de I'aménagement temporaire des échéances donnera liew
3 la remise d'un nouvel échéancier des amnottissements 4 'Emprnuntenr,

A Vlissue de la péricde d'aménagement, 'l'empronteur reprendra le
remboursement du montant des échéances conformément au nouvel échéancier :
les échéances seront recalculées pour permettre d'amortir le capital restant da sur
Ia durée restant & courir du prét. '

L'exercice de cette option sera facturé au tarif en vigueur au jour de Ia
demande conformément aux Conditions Générales de tarification des frais de
gestion disponible sur demandg écrite par voie postale ou sur le site Internet.

\ . ASSURANCES
ASSURANCES souscrites par Monsicur ETIENNE Séhastien

Assurance décés
Compagnie d'assurance : AXA France Vie ~ Notice n® 4979

Risques couverts :

Décés — Perte Totale Irréversible d"Autonomie — Incapacité de Travail -
Invalidité Permanente — Incapacité Totale et Définitive

% NG
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Prét Quotitd Taux de prime annuel Obligatoire
2566771 56,00% 0,288% Oui
FONCIER LIBERTE

Les conditions d’assurance, ainsi que, notamment, les limitations des
garantiecs ¢t des prestations sont précisées dans Ia notice remise a
PEMPRUNTEUR lors de sa demande d’adhésion.

Cette notice est annexée aux présentes.

Assurance decés
Compagnie d’assurance AXA France Vie — Notice n° 4979

Risques couverts :
Décés — Perte Totale hiréversible d’Autonomie — Incapacité de Trava:l -

Invalidité Permanente — Incapacité Totale et Diéfinitive

Prét Quotité Taux de prime aanuel Obligatoire
2566770 50,00% 0,384% Oui
FONCIER AVANTAGE :

_ Les conditions d’assurance, ainsi que, notamment, les liritations des
garanties et des prestations sont précisées dans la notice remise A
PEMPRUNTEUR Jors de sa demande d’adhésion.
Cette notice est annexée aux présentes.

Assurance déeds
Compagnie d’assurace ; AXA France Vie — Notice n® 4979

Rlsques couverts :
Décds — Perte Totale Inéversible d”Autonomie — Incapacité de Traval! -

Invalidité Permanente — Incapacité Totale et Définitive

Prét Quofité Taux de prime annuel Obligatoire
2566769 50,00% 0,288% Ouj
PRET A TAUX ZERQ :
PLUS

Les conditions d’assurance, ainsi que, notamment, les Eumtatmns des
g’aranties el des prestations sont précisées dans la notice remise é
PEMPRUNTEUR lors de sa demande d’adhésion. \

- Celte notice est annexée aux présentes.

L’EMPRUNTEUR reconnait avoir été avisé par le PRETEUR de la
possibilité de souscrite :

- une assurance perte d’emploi.

- une assistance solidarité plus,

ASSURANCES souscrites par Madame ETIENNE Aurélie
Assurance décds

s N Ve
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Compagnie d’assurance : AXA France Vie — Notice n” 4979

Risques couverts :
Décés — Perte Totale Inéversible d’Autonomie - Incapacité de Travail -

Invalidité Permanente — Incapacité Totale et Définitive

Prét Quotité Taux de prime annuel Obligatoire
2566770 50,00% 0,384% Oni
FONCIER AVANTAGE

Les conditicns d’assurance, ainsi que, notamment, les lmitations des
garanties et des prestations sont précisées dans la notice remise A
PEMPRUNTEUR lors de sa demande d’adhésion.

Cette notice est annexée aux présentes.

Assurance décés )
Compagnie d’assurance : AXA France Vie — Notice n® 4979

Risques couverts
Décds —~ Perte Totale Irréversible d*Autonomie — Incapacité de Travail -

- Invalidité Permanente — Incapacité Totale et Définitive

Prét Quotitd Taux de prine annue] Obligatoire
2566769 50,00% 0,288% Our
PRET A TAUX ZERO
PLUS

Les conditions d’assurance, ainsi que, notamment, les limitations des
garanties et des presiations sont précisées dans la notice rtemise A
PEMPRUNTEUR lors de sa demande d’adhésion. :

Cette notice est annexée aux présentes.

Assurance décés
Compagnie d’assutance : AXA France Vie — Nutsce n® 4979

Risques couverds : :
‘Décds — Perte Totale Irrevermble d’Autonomie — Incapacue de Travail -

Invalidité Permanente — Incapacité Totale et Définitive -

Prét . Quotité - { Taux de prime annuel | -. - Obligatoire

2566771 50,00% 0,288% Oui
FONCIER LIBERTE ]

Les conditions d’assurance ams: que, notamiment, les limitations des
garanties et des prestations sont précisées dans la notice remise a
PEMPRUNTEUR lors de sa demande d’adhésion.

Ceite notice esl annexée aux présentes.

L’EMPRUNTEUR reconnait aveir été avisé par le PRETEUR de la
possibilité de souscrite :

t
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- une assurance perte d’emploi.
- une assistance solidarité plus.

GARANTIES
Privildge du priteur de deniers

Apporté € par M, ET MME ETIENNE
Section au cadastre ; EW75 ET EW76

Nature du lot : 79-80

Logement existant
78 CHEMIN DE " AUBISQUE
83000 TOULON

Prét Rang Ltile Cotteurrence Montant en capital de
} : la garantic (*)

2566710 | Nen 16.000,00 €
FONCIER AVANTAGE . .

(* ) Ce montnnt est fixé hors intéréts, ﬁ'ajs ef accesaoires.
Ccpendant I’inscription & prendre sera fonmalisée pour un montant en
capital majorée de ces éléments,

Priviltge du préteur de deniers
Apporté € par M. ET MME ETIENNE
Section au cadastre : EW75 ET EW76

Nature du lot : 79-80

Logement cxistant
78 CHEMIN DE 1.’ AUBISQUE
83000 TOULON

Prét Rang Utile Concurrence Montant en capital de
la garantie (¥)

2566769 T IS "+ Nom ~ 3L000,00€
PRET A TAUX ZERO - : :
PLUSNTAGE

(*) Ce montantest ﬁxé hors mtérets frais et accessoires.
. Cependant I'inscription a prendre sera formalisée pour un montant en
eapital majorée de ces €éléments.

Privilége du préteur de deniers
Apports € par M. ET MME ETIENNE
Section au cadastre : EW75 ET EW76

Natwre du Iot : 79-80

q y \E
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Logement existant

78 CHEMIN DE I’AUBISQUE
83000 TOULON
Prét Rang Utile Concurignce Montant en capital de
Ta garantic (*)
. 2566771 i Non 108.000,00 €
FONCIER LIBERTE

(* } Ce montant est fixé hors intéréts, frais et accessoires.
Cepcndant I'inscription & prendre sera formalisée pour un moniant en

capital majorée de ces éléments.
CONDITIONS

* Produire la quittance de loyer du mois de mai 2011.

CONDITIONS GENERALES

Le PRETEUR et 'EMPRUNTEUR déclarent que les conditions générales

des préts sont énoncées dans l'offre dont 'un des originaux est ci-aprés annexé, et

constitue partie intégrante du présent acte, que 'EMPRUNTEUR s'oblige &
accomplir et exéenter, .

ORIGINE DE PROFPRIETE

Les biens immobiliers objet des présentes appartiennent & la communauté
existant entre Monsieur et Madame BLANC, vendeurs aux présentes susnommés,
par suite de I'acquisition faite de :

1°) Madame Josetie Régine LEPRAND, suns profession, demeurant 4
TOULON (Var) 21 rue de Pen Bé

Née & AIX-EN-PROVENCE (Bouches du Rhidne) le 14 a0t 1924

Veuve de Monsieur Pierre Julien Louis GODET

2%) Monsieur Pierre Victor GODET, demeurant 3 CUERS (Var) 94
résidence La Ferrage,

Né a SAINT SERVAN SUR MER (Ille et Vllamc) le 8 avril 1944

Epoux de Madante Marie Claude ROUGIER avec laquelle il est marié
sans contrat A TOULON (Var) le 7 janvier [967.

3°) Madame Marie Henrietie Renée Denise GODET épouse de Monsieur .

Roger MARAN, demeurant ‘4 CHEVROLIERE (Loire Atlanuquc) 22 e des

Acacias.

Née 3 SAINT SERVANT SUR MER( Lile et Vilaine) le 22 février 1947

Mariés sans contrat A NANTES (Loire Atlantique) le 15 avril 1972

4°) Monsieur Gérard Jacques Ange Emile GODET, officier Marine
Marchande, demeurant 8 MINTAC MORVAN (llle et Vilaine) I'Angle

Né a BANGUI (République Centrafiicaine) le 19 avril 1951,

Epoux de Madame Joélle Michelle Marie CHRESTIEN avec laquelle il est
marié sans contrat & SAINT MALO (Ilje et Vilaine) le 5 janvier 1980.

O
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5°) Madame Jocelyne Héléne Marie No&l GODET épouse de Monsieur
Alain BIENVENU avec laquelle elle demeure 3 PARIS (20 éme) 44 rue des Haies

Née a DOLIST (Région du Niari - Conga) le 25 septembre 1952.

Mariés sans contrat 4 la Mairie de CHATILLON EN DUNOIS (Eure et
Loire) Ie 21 décembre 1991.

Suivant acte regn par Maitre Jean-Pierre PORCEL, notaire 4 LA SEYNE-
SUR-MER (Var) le 28 décembre 1993

Cette acquisition a cu lieu moyennant le prix de DEUX CENT QUATRE
VINGT MILLE FRANCS ( 280.000,00 FRS)

Cette somme a ¢té payée comptant et quittancée dans I'acte, dont une

partie, soit la somme de DEUX CENT CINQUANTE MILLE EUROS.(

250.000,00 € } au moyen d'un prét consenti par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE
Audit acte LE VENDEUR a déclaré qu'il n'était frappé d'aucune mesure
restrcignant son pouvoir de disposer librement du BIEN vendu.
o Une capie authentique de cet acte a été publiée au bureaun des hypothéques
de TOULON 1ER BUREAU le 11 janvier 1994, volume 1994 P, numéro 215,

. Et inscription de privilége de préteur de deniers a €16 prise au ler bureau
des Hypothéques de TOULON (Var} les 18 janvier et 22 février 1994 volume
1994V numéro 204 suivant acte regu par Maitre PORCEL, notaire & LA SEYNE
SUR MER (Var) le 28 décembre 1993 suivi d'une attestation rectificative prise au
ler bureau des Hypothéques de TOULON (Var) le 22 février 1994 volume 1994V
numéro 834 snivant acle regu par Maltre PORCEL, notaire 3 LA SEYNE SUR-

MER (Var) le 17 févider 1994

LE VENDEUR déclare qu'il ne s'est pas encore entidrement libéré de sa
- dette mais qu'il entend le faire av moyen du produit de la présente vente. L'état
délivré sur cette publication n'a pas été représenté au notaire soussigné.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Une note contenant Lorigine dc propriété antérieure est demenrée ci-jointe
et anncxée aprés mention, :

" CONCILIATION MEDIATION
CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, une d’elles pourra préalablement i toute
instance judicisire soumettre leur différend 4 un conciliateur désigné et missionné
par le Président de la Chambre des Notaires dont dépend le rédacteur de 'acte.

‘Le Président de la Chambre des Notaires sera saisi sans forme ni frais.

AVERTISSEMENT DU NOTAIRE AUX
PARTIES

Le notaire soussigné informe LE VENDEUR :

- Qu'aux termes de article 2¢ de la lof du 10 juillet 1965, le syndic peut
former opposition au versement du prix de la ventc au cas ot il ne serait pas
intégralement réglé de ses charges.

cy \e ﬂ\a/
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- Que 'opposition réguliére vaut,-au profit du syndicat mise en oeuvre du
privilége mentionné & l'anticle 19.1 de Ia o du 21 juillet 1994.

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera sownis par les soins du notaire soussigné A la formalité
fusionnée d’enregistrement et de publicité fonciére au bureau des hypothéques
compétent dans les conditions et délais prévus par les dispositions légales et
réglementaires et aux frais de L’ ACQUEREUR. :

‘ Si LE BIEN est grevé d'inscriptions, LE VENDEUR sera tenu d’en
rapporter A ses frais mainlevées et de justifier de 1’exécution de Ia radiation de ces
inscriptions, dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui en sera
faite au deinicile élu.,

POUVOIRS

-Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs
nécessaires A tout clerc de loffice notarial dénommé en téte des présentes, 4 leffet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le
présent acte en concordance avec tous les documents hypothécaires cadastraux ou

- détat civil, : ' ' :

FRAIS
L’ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments des présentes
¢l ccux qui en seront Ia shite ou la conséquence en application de Particle 1593 du”
Code civil.

COPIE EXECUTOIRE NOMINATIVE

. Les parties requiérent le notaire soussigné de délivrer une copie exéoutoire
. nominative au CREDIT FONCIER DE FRANCE pour- la somme de CENT
CINQUANTE CINQ MILLE EUROS ( 155.000,00 € )

LOJ INFORMATIQUE ET LIBERTES

Conformément a la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978, le
notaire  soussigné déclare disposer d'wn traitement informatique  pour
Paccomplissement des activités notariales, notamment des formalités d’actes. A
. cette fin, il est amené 3 ciregistrer des données concernant les parties et 3 les
trﬁnsmet;re & certaines administrations, notamument a la conservation des
. hypothéques, en vue de la publicité fonciére ainsi qu’a des fins cadastrales,
comptables, fiscales, ou statistiques. Les parties peuvent exercer leurs droits
d’acces et de rectification aux données les concernant auprés du notaire soussigng
ou via le Correspondant « Informatique et Libertés » désigné par ce dernier : cpd--
adsn@notaires. fr, '

BASE DE DONNEES IMMOBILIERES

Les parties sont infonmées que les données descriptives et économiques
contenues au présent acte sont partiellement transcrites dans une base de données
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immobilicres, déclarée a la Commission Nationale de PInformatique et des
Libertés, pour assurer la production d’informations statistiques d’intérét général,

Ces données ne contiennent aucun caractére directement nominatif sur les
contractants au présent acte. En application des articles 56 et 57 de la loi n°78-17
du 06 janvier 1978, les parties disposent d’un droit d’opposition & ce que des
informations & caractére nominatif les concernant fassent Pobjet d’un traitement
informatisé, ainst que d'un droit d”accds et de rectification.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix. En outre, elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de celte affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
- modifié ni contredit par aucune contre-letire contenant augmentation du prix.

CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES
' PARTIES
Le notaire soussigné certific et atieste que I'identité compléte des parties

dénommeées avx termes des présentes, telle qu'elle est indiquée A Ja suite de leurs
noms et dénominations, Iui a été réguliérement justifide,

DONT ACTE sur irente trois papes

FAIT en P'étude du notaire soussigné, les jour, mois et an ci-dessus.

Et lecture thite, les paties ont certifié exactes, les déclarations les
concernant contenues au présent acte, puis le notaire soussigné a recueilli lenr
signature et & [ui-méme signé. :

- Lettre(s) nulle(s) : &

- Blanc(s) barré(s) : &

- Ligne(s) entitre(s) rayée(s) nulle(s) : 22 \;
- Chiffre(s) nul(s) : & N
- Mot(s) nol(s) : &

- Renvoi(s) : &

Cet acte comprenant : | "")"‘!1 0
9 1Y .

.
A

L O



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique 4 la vente forcée d’un bien imimobilier, ordonnée par
le juge de Pexécution.

ARTICLE 2— MODALITES DE LA VENTE

Néanmoins, le saisi peut solliciter & Paudience d’orentation Pautotisation de vendre & Pamiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge autotise la vente amiable selon des conditions patticuliéres qu’il fixe et & un montant en dega
duquel Fimmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quil a fixées, le juge
ordonne Ja vente forcée,

ARTICLE 3— ETAT DE INIMMEUBLE

1'acquéreur prendra les biens dans Pétat ot ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre 3
aucune diminution de prix, nf 2 aucune garantie ou indemnité contre le poussuivant, la pattic saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts dentretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
etreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excédetait un
vingtiére, ni A raison des droits de mitoyenneté ou de surchaige des murs séparant lesdits biens des
ptopriétés voisines, alots méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carridtes et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa supetficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements
de terre.

L’acquéreur devea en faire son affaite personnelle, 4 ses sisques et pétils sans aucun recours contre qui que
ce soit,

S'il s’agit d’un immeuble de copropriété, Padjudicataite fera son affaire du respect des dispositions des
décrets n°96- 97 du 7 février 1996 « relatif A la protection de la population contre les tisques sanitaires liés
A une exposition A Pamiante dans les immeubles bitis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la
présence éventueile d’amiante dans les immeubles. Il supportera, sans aucun recouts, pour quelque cause
que ce soit, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des charges, toutes les obligations
matériclles et financidres que pourra engendrer Papplication de cette réglementation, quil s’agisse des
parties communes, des parties ptivatives, ou des éléments d’équipements collectifs.



ARTICLE 4—BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

Tlacquérenr fera son affaire personnelle, pour le temps qui testern & courit, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteue aptés ln délivrance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancier poursuivant comme i Pacquéreur.

I’acquéteut seta subrogé aux drolts des créanciers pour faire annuler 8il ¥ a lieu les conventions qui
autaient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

i tiendlra compte, en sus et sans diminution de son ptix, aux différents locataites, des loyers qu’ils anraient

payés d’avance ou de tous dépdts de gatantie versés 4 la partic saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans Jes droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMITLES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront A Pacquéreut.

Si I'acquéreur est évincé par Pexercice de Pun des droits de préemption, de substitution et assimilés,
institués par Ia loi, il n’aura aucun gecouts conire le poursuivant A raison de Pimmobilisation des somnes
pat luf versées on A raison du préjudice qui pourrait Jui étre occasionné,

ARTICLE 6—ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaite personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Iimmeuble qui
auraient pu éire souscrits ou qui auraient di Pétre, sans aucun tecouts contie le poursuivant et Pavocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursnivant e peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L’acquérenr sera tenu de faire assuret Pimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
Pincendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce pout une somme égale au moins aw prix de la
vente forcée.

Hn cas de sinistee avant le paiement intégral du prix, Pindemnité appattiendra de plein droit 4 la pactie
saisie ou aux créanciers visés a Particle T 331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution 2

concurrence du solde dit sut ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreu, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



ARTICLE 7—SERVITUDES

L’acquéreur jouita des servitudes actives et souffrita toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, quelles résultent des fois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que sofent Jeur origine ou leur nature ainsi que Peffet
des clauses dites domaniales, sauf A faite valoir les unes ct 4 se défendre des autres, 4 ses risques, périls,

frais et fortune, sans recouts contre qui que ce soit.

CHAPITRE II: ENCHERES

ARTICLE 8—RECEPTION DES ENCHERES

Les enchétes ne sont pottées, conformément 4 la loi, que par le ministére d’avocat postulant pids le
tribunal de grande instance devant lequet la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Pavocat devta se faite remettre tous éléments relatifs 4 Pétat civil ou 4 la
dénomination de ses clients.

ARTICLE 9—GARANTIE A FOURNIR PAR I’ACQUEREUR

Avant de potter les enchéres, Pavocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irtévocable ou/et un chéque de banque rédigé & Fordre de la CARPA, représentant 10% du
montant de Ja mise i prix, et au minimum 3,000 €, et le xemet 4 Pavocat poutsuivant.

La caution ou/et le chéque lui est restimé, faute d’étre déclaré acquéteur ou, en cas d’adjudication
rempotée pat le remettant et objet d’une surenchere, passé le délai de contestation de cette dernicre.

Si Pacquércur est défaillant, la sorame versée ou la caution appottée est acquise aux créanciers patticipant
2 Ia distribution et, le cas échéant, au débiteut, pour lear étre distribuée avec le prix de Limmeuble.

ARTICLE 10— SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de Padjudication, toute personne solvable pourta former surenchére du dixiéme
sans que P'adjudicataire surenchérl puisse exercer A raison de cette sutenchére aucune acton contre qui

que ce soit.

A peine d’irrecevabilité, Pacte de surenchére, obligatoirement établi sous la constitution d’un avocat insctit
au bargeau du ressort du Tribunal de Grande Instance devant lequel s’est déroulée Padjudication, sera
déposé dans les dix jouts de adjudication au greffe du juge de Pexécution.

En outre, le surenchérisseur devea avolr remis 4 Pavocat constitué pout lui un chéque de banque ou une
caution bancaire jreévocable du dixidme du prix pour lequel la sutenchére est pottée, savoit le prix de
Padjudication initiale.

I ravocat constitué sur la surenchére devea attester de cette remise dans la dénonce de surenchéte prévue a
Particle R.322-52 du Code des Procédures Civiles d'Exécution et en justifier sur la sommation de tout

intéressé.



Llavocat du sutenchérisseur devra remettre 3 I'avocat poutsuivant le chéque de banque ou la caution
bancaire & l'audience de revente sur sutenchére éventuellement complété par un chéque de bangque ou une
caution bancaite permettant de potter la garantie au montant déterminé & l'article 9 ci-dessus énoncé s'il
entend porter Penchére au-deld du montant de sa surenchére.

La surenchére ne pourta faire Pobjet d’une rétractation.

T.a procédure de remise en vente sera diligentée par Pavocat qui a poursuivi Ia premiéte vente. Ce dernier
aura droit aux émoluments alloués 4 Pavocat poursuivant sut I totalité du prix de vente sur surenchére, et -
ce, au titte tant de la poursuite de la premicre vente que de la vente sur surenchére, L’avocat du
surenchérisseur auta droit aux émoluments de défendeutr mais ne patticipera pas au pattage du droit
proportionnel.

Les conditions pour enchésir 3 Paudience de vente sut surenchére seront celles prévues 4 Yarticle 9 ci-
dessus.

Si le sutenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataite, sa consignation ou sa caution lui seta restitaée

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére nest portée, le sutenchérisseut est déclaté acquéreur
pout le montant de sa sutenchére.

ARTICLE 11— REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais presctits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente 1 la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de

la premiéte vente forcée.

Si le prix de Ja nouvelle vente fotcée est inférieur A celui de la premiére, Penchérissenr défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L .
322.12 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

I2enchétisseur défaillant consetve 4 sa chatge les fals taxéds lors de la pretniére andience de vente. Il sexa
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu’ la nouvelle vente, Le taux dintérét sera majoré de cing points 4 Pexpiration d'un délai de quatre
tmois 4 compter de Ia date de la premidre vente définitive.

En aucun cas, Penchérissenr défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieut 2 la premiére, la différence appartiendra aux créanciets et 4 la
pattie saisic.

L adjudicataite 4 Vissue de Ia nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.



CHAPITRE II: VENTE

ARTICLE 12 —TRANSMISSION DE PROPRIETE
I.’acquércur sera proptiétaire pat le seul effet de Padjudication sauf exercice d'un droit de préemption,

Ladjudicataire ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplix un acte de
disposition sut le bicn & Pexception de la constitution d’une hypothéque accessoire 2 un contrat de prét

destiné & financet Pacquisition de ce bien,

ARTICLE 13— DESIGNATION DU SEQUESTRE ET VERSEMENT DU PRIX

A leffet dien accélérer la répattition, les fonds & provenir de la vente forcée on de Ja vente amiable
autotisée par le Juge de PExécution seront consignés dés leur versement entre les mains de Pavacat
poutsuivant d'ores et déja désigné en qualité de séquestre, pour étre distribué i sa diligence entre les
créanciers visés A Particle L 331.1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Llavocat poutsuivant recevra également lensemble des sommes de toute natue eésultant des effets de ln
saisic et le paiement des frais et émoluments de Jz poursuite, le tout par application de Tarticle 12.1 du
réglement intérieur national de la profession dlavocat,

Si en dépit de I stipulation ci-dessus les sommes versées pat 'acquérenr ont été consignées a la Caisse des
Dépbts et Consignations, le notaite rédacteus en fera opéter la déconsignation au profit du séquestre
répartiteur 3 premidre demande de ce detnier et sut le vu du jugement constatant la vente aminble.

EN CAS DE VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpitation du délal de deux mois de Padjudication définitive, Padjudicataire sera tenu
impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son pix en principal, par Lintermédiaire
de son Avocat entre les mains de P'avocat du poussuivant d'ores et déja expressément désigné comme
séquestre conventionnel, qui en délivrera regu.

Si le pafement intégral du prix intetvient dans le délai de deux mois de Padjudication définitive,
Padjudicataire ne sera redevable d’aucun intérér.

St le paiement du prix intervient au-deld de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit des intéréts du
taux légal depuis le jour de Padjudication définitive jusqu’au versement complet du prix. Le raux dlintérét
légal sera majoté de cing points A Pexpiration du délai de quatte mois de la date de Padjudication.

Le versetnent ainsi opéré empotteta affectation spéciale et irvévocable an paiement du prix. Six mois aprés
Ja consignation du prix, celle-ci produira & Iégard du débiteur tous les effets d’un paiement.

Si Vadjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, 4 Poccasion de Ja distribution du ptix, 4 une
collocation totale ou partielle, il seta autorisé 4 conseiver le prix, & hauteur de sa créance mais devia les
intérdts sut le solde du prix, au taux prévu ci-dessus, 4 compter du jour de Dadjudication jusqu'au
patement.



La somme vetsée entre les mains du séquestre produira intéréts au taux servi par la Caisse des Dépbts et
Consignations au profit du saisi et des créanciers, & compter de son parfait encaissement et ce jusqu’au
jout de sa répattition, lequel sentend de la date de 'ordre donné par Je séquestre i Ia calsse dépositaire,
En aucun cas, le séquestre ne poutta &tre tenu pour responsable ou garant 4 Pégard de quiconque des
obligations de Padjudicataire, hors celle de représenter en temps voul, la somme consignée et les intéréts
produits.

Si Padjudicataire est évincé par Pexercice d’un des droits de préemption institué par la loi, if n’aura aucun
recours contre le poursuivant ou le séquestre A raison de Iimmobilisation des sommes versées par lul ou

du préjudice qui poutrait lui &tre oecasionné en ce cas,

En cas de préemption, Pavocat qui aura exercé ce droit percevia Ja moitié de 'émolument prévu A article
35 du tatif, Fautre moitié revenant i Pavocat du préempté,

Le bénéficiaite de la préemption sera tenu des obligations de Padjndicataire” et patticuliérement du
paiement du prix, des intéréts et des frais dans les mémes conditions que lui,

Liors le cas dPune vente sur licitation, le versement du prix assorti des intéréts qu'il aura produit et des
fiais de la vente putge de plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilége du chef du
débiteut.

EN CAS DE VENTE AMIABLE

Le versement du prix et des frais de vente devra intervenir entre les mains de Pavocat du poursuivant
désigné séquestre ci-dessus dés avant Pétablissement de Pacte notarié de vente.

ARTICLE 4—VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & Ia conclusion de Ia vente amiable.
. L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable par le juge sera contrdlé par hai.

Le prix de vente de limmeuble, ainsi que toute somme acquittée par Pacquéreut en sus du prix de vente,
sont consignés ente Jes mains du séquestre désigné et acquis aus créanciers paticipant 4 Ia distribution.

Les frals taxés comprenant les émoluments calculés selon les dispositions de Particle 37 du décret du 2
avril 1960, sont versés directement par Pacquéreus, en sus du prix de vente, & Pavocat poutsuivant qui les
déposcta sut son compte CARPA, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de Ia vente sont templies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que Pacte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix 4 été consigné,
ct que les frais et les émoluments taxés de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente fotcée,



ARTICLE 15— PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéteur paiera entee les mains et sux Ia quittance de Pavocat poursuivant, en sus du ptix et dans le
délai d’'un mois 3 compter de I vente définitive, la somme A laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments, fixés selon le tatif en viguent, majorés de Ja TVA applicable.

Le titre de vente ne sera déliveé par le greffe du Juge de PExécution quaptés la temise qui aura été faite de
la quittance des fiais de poursuite, laquelle quittance demeutera annexée au titte de vente,

SiIa tnéme vente comprend plusieuss lots vendus sépardment, les frais taxables de poursuites sont répartis
propottionnellement & la mise A prix de chaque lot.

ARTICLE 16-——DROTTS DE MUTATION

L’acquéreut sera tenu d'acquitter, en sus de son ptix, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. '

Si Vimmeuble préscntement vendu est soumis au régime de a 'TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans
ce cas, Pacquéreur devia verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (pattic saisie) et & sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
cedevable A raison de Ia vente Forcée, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf & l'acquérenr a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera

libératoite,

Les droits qui pourront étre dus ou petgus 2 Poccasion de locations ne seont 4 la charge de Facquéreur
que pour le temps postérienr & son entrée en jouissance, sauf son tecouss, il y a lieu, contre son locataire.

L’acquércut fera son affaite personnelle, sans recouts contre quicongue du montant et des justificatifs des
droits A déduction que le vendeur pourrait opposer & Padministration fiscale.

ARTICLE 17-—OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et lents ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et 3 Pexécution
des conditions de la vente forcée.



CHAPITRE 1V DISPOSITIONS POSTERIEURES A 1A VENTE

ARTICLE 18— DELIVRANCE BT PUBLICATION DYJ JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire déliveet le titre de vente et, dans le mois de sa remise pat le greffe :

- de le publier au burean du Setvice de fa Publicité Fonciére dans le ressort duquel est sitné Iimmeuble
mis en vente; de notifier au poursuivant, et la partie saisie si celle-cl a constitué avocrt,
Paccomplissement de cette formalité

-~ le tout 4 ses frais,

Lots de cette publication, Pavocat de Pacquéreut sollicitera la délivrance d’états sur formalité, Ces états
sont obligatoirement communiqués i Pavocat poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux patagraphes précédents, dans le délai impacti,
Pavocat du créancier poutsuivant la distribution pourra procéder A la publication du titre de vente, le tout

aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, Pavocat chasgé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
atticles 22 et 34 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 ; ces Formalités effectuées, il en notifiera
Paccomplissement et leur colit & Pavocat de Pacquéreur par acte davocat 4 avocat, lesdits frais devront
étre remboutsés dans fa huitaine de ladite notification.

ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE
1.7acquéreut, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jounissance !

a) Si Pimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou pattic par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, 3 Pexpitation du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le

jour de la vente sur surenchére.

b) Si Pimmeuble est loué en totalité, par la petception des loyers on fermages, & pattir du premier jout
du tetme qui suivea cette vente ou en cas de surenchére, 4 partir du premier jout du terme qui suivra
la vente sur surenchére,

&) Si Pimmeuble est loué partiellement, Pentrée en jouissance aura fiew pour les patties libres de
location selon le patageaphe a) ci-dessus et pour les parties Jouées sclon le paragtaphe b) du présent
atticle, '

il se trouve dans les lieus, pout quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, Pacquéreur
fera son affaite personnelle de toutes les formalités 4 accomplir ou action & introduite pout obtenir son
expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquérent peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose & Pencontre du saisi, et de tout
occupant de son chef nayant aucun droit qui iui soit opposable, 4 compter de la consignation du prix et
du paiement des frais taxés.



ARTICLE 20—CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquétent supportera les contibutions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés,
i compter de la date du prononcé du jugement portant sut la vente forcée.

Sj Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, Iadjudicataive devia régler les charges de copropiiété
afféventes A Pexercice en couts, 4 compter de Uentrée en joulssance.

En ce qui concerne la taxe foncidre, il la remboussera au prorata temporis & premiére demande du
précédent propriétaire et sur présentation du le acquitté.

ARTICLE 21— TTIRE DE PROPRIETE

Eu cas de vente forcée, le titre de vente consiste datis Pexpédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exéeutoite, 2 la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursufvant n’ayant en sa possession aucus titre antétieur, Pacquéreur n'en pourra exiger aucu, mais il
est autorisé A se Faire délivret i ses frais, par tous dépasitaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans Pacte notasié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en fotce de chose jugée.

ARTICLE 22— PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L’acquéseur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de exécution Ia radiation des
inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d'avancer tous frals de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
Pimmeuble dont il pourea demander le remboutsement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de Patticle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 23— PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DF 1 RANG

Aptés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1o rang, figurant
dans Pétat ordonné des créances, pourta, par intermédiaire de son avocat, demander an séquestte on au
consignataite désigné, dans la limite des fonds séquesttés, le paiement 4 titre provisionuel de sa créance en

principal.
A Pappui de sa demande, il devra étve fourni;

- un état hypothécaire sur publication du titre de vente;

- Ia copie de état ordonné des créances ;

- la justification de la notification de la demande de réglement provisionnel par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, adressée 4 chacun des autres créanciets inscrits et, le cas échéant, au syndic

de copropriété, et & la partie saisie.



Les intéedts, fiais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est ptovisionnel et ne confére nucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 4 chatge de produire sa créance et de se faire ségler pour
Pintégralité des sommes qui lui sont dues.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou pastie de la somme reque a titre
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par

le séquestre.

ARTICLE 24— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distibution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie pat Iavocat du créancier saisissant dPores et déji désigné séquestre répartiteut,
conformément aux atticles R 331-1 2 R 334-3 du Code des Procédues Civiles d'Exécution.

La réuibution du séquestre répartiteur sera prélevée sur les fonds A répattis.

La rétdbution du séquestre s'ajoute aux frais et émoluments de vente. Elie est prélevée sut les fonds 4
wépartir et supportée par les créanciers et le cas échéant, au protata de la somme qui revient & chacun
deux, dans la proportion prévue i Particle 29 du décret n°60-323 du 2 aviil 1960 sanf accord de

majoration en cas de diligences particulicres,

Sous cette dernitte téserve, la rémunération du séquestre répartiteur s'obtient en appliquant au prix
dadjudication les tranches de calcul suivantes !

04 6.500€=28%
6.500 & 17.000 € = 3,30%
17.000 4 60.000 € = 2,20 %

Au-dessus de 60.000€ = 1,65%

ARTICLE 25— ELECTION DE DOMICILE
Le poutsuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constitué.
L’acquéreur élit dormnicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Tes domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient fes changements qui poutraient sutvenir dans
les qualités ou Pétat des parties.



CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQOUES

ARTICLE 26— IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devea notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu pat Patticle 20 de
la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°94-624 du 21/07/94).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de Ja vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes testant dues par l'ancien propriéite,
est 4 signifier an domicile de Pavocat poursuivant.

L’avocat de I'acquérent, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot limmeuble vendu
dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec Patticle 6 du décret n° 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, pat letire recommandée avec demande
davis de téception, la désignation du fot ou de Ia fraction de lot, les niom, prénom, domicile réel ou élu de

Pacquér
acquérear,

ARTICLE 27— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Lavocat du poutsuivant devea notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de PAssociation
Syadicale Autorisée Pavis de mutation dans les conditions de Particle 20 de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965 conformément 4 Pordonnance n®2004-632 du 1¢ juillet 2004,

Cette notification devta intervenir dans les quinze jouss de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par Pancien propriétaice,
est A signifier au domicile de I'avocat poutsuivant,

ARTICLE 23— MISE A PRIX
L’adjudication aura lieu en /,l lot sur la mise & prix sulvante :

Mee & Pw\;c  Solx A e NiUF VWS — G 2.0vD & -

mise A prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente.

t ot o=
Ainsi fait et dressé par I'Avocat poursuivant, Maitre [’kﬂ«.—b: o ? T 7rsio A/
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