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Norme méthodoleglque employée : - AFNOR NF X46-030 . .
Arrété d'application : "Arrété du 19 aolit 2011
Date du repérage : .16.Mars 2020 il

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Ax Des:gnatmn d uou des immeubles batis .. .-

Localisation du ou des bitiments batis :
Département & ..o  (83) VAR

Appartement 5éme étage
3 rue Riaux
83000 TOULON

B. - Identification du donneur d'ordre

Ideniité du donneur dordre :
NOm et Drénom I uvvnenieiienn Monsieur DORE Christonhe
AAresse o3 FUE Riaux - 83000 TOULON

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Propriétaire

Identité du propridtaire ;
NoMm et Prénom & e Monsieur DORE Christophe
...3 rue Riaux - 83000 TOULON

Le CREP suivant concerne;

X Les partles privatives X Avarnt la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant Eravaux

HB: Ies bravaux visds sont définis dans arréld du
19 a0t 2014 refabif avx ravaux en parties
cemmunes pdcessitant J'établissemant d'un CREP,

L'occupant est:

Nom de l'occupant, si différent du propridtaire:

Infermation | Nombre total:

Présence et nombre d’enfants mingurs, indisponible
dont des enfants de moins de 6 ans Mombre d'enfants de molns de 6 ans:

Page 1 sur 21



C. Société réalisant e constat -~ 7

Identité de fauteur du constat

Nom et prénom de l'auteur du constat : Monsieur LOISEAU Nicolas
Ne de certificat de certification : CPDI 0351

Nom de Porganisme de qualification accrédité par le COFRAC @ ICERT
Organisme d'assurance professicnnelle: GAN ASSURANCES

N° du contrat d'assurance: 141,449.611
Date de validité: 30/06/2020

Nom du fabricant de 'apparelf Laboratoire Protec

Modele de Pappareil f N° de série de Pappareil LPA-1 / 1890
Nature du radicnucléide 57 Cobalt

Date du dernier chargement de la source 04704717
Activité & cette date et durde de vie de |3 source

E. Conclusion des mesuies de concentration en plomb

Total Mon mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités
de diagnostic 35 - 35 - R _
% 100 - 100 _ i

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plom® a été rédigé par LOISEAU NICOLAS
conformé&ment & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb - Pratecele de réalisation du constat de
risque d'axposition au plombs et en application de Yarrété du 19 aofit 2011 relatif au constat de

risque d'exposition au plomb.
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Canstat de risque d'exposition au plomb

1. 'R_ap'p:'el de la commande et des références réglenientairés ST S et

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP Le constat de risque d'exposition au plomb
{CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de fa santé publique et R 1334-10 & 12, consiste &
mesurer Ja concentration en plomb des revétements du blen immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils solent dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le
cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permetire de connaltre non seulement le risque immédiat fié & fa
présence de revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres
ou des écailles pouvant &tre Ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié 3 la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, Il porte unlquement sur les
revétements privatifs d'un Jogement, v compris les revétements extérieurs au logement {volet, portail,

agrille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de ['Article L,1334-8, seuls les revétements das parties
communes sont concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliégre).
La recherche de canallsations en plomb ne fait pas partle du champ d'application du CREP.
Si le bien immobilier concerné est affecté en partie 3 des usages autres qua ['habitation, le CREP ne
porte que sur les parties affectées a I'habitation, Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP
porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels gue la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb {CREP) :

Dans les parties communes du bien décrit d-aprés (en application de I'Article L.1334-8 du code de la
santéd publigue), le cas échéant, dans lesquelles sont prévus des travaux nécessitant 'établissement
préalable d'un CREP (conformément a l'arrété du 25 awril 2006 relatif aux travaux en parties
communes nécessitant 1'établisserent d’un CREP).
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2. Renseignements complémentaires concernant la mission- .~

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de l'appareil | taboratoire Protec

Modéle de l'appareil LPA-1

Ne° de série de l'appareil 1890

Nature du radionucléide 57 Cobait

Date du dernier chargement de 04/04/17 Activité & cette date et durée de
la scurce vie : 444

Autorisation ASN {DGSNR) N° T830296

Date de fin de validité de Y'autorisation

Nom du titulaire de
lautorisation ASN
(DGSMR)

M..LCISEAU Nicolas

Nem de la Personne
Compétente en Radioprotection
(PCR)Y

L OISEAU Nicolas

Etalon :

Vérification de la justesse

N° de mesure

Date de la

Concentration

de Pappareil vérification {mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 16/03/2020 1
Etalonnage sortie - T 16/03/2020 1

La vérification de 1a justesse de I'apparell consiste 5 réaliser une mesure de (3 concentration en plomb
sur un étalen a une vateur proche du seuil,

En début et en fin de chaque constat et a chague nouvelle mise sous tension de |'apparail une
nouvelle vérification de la justesse de I'appareil est réalisée,
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Constat de risque d'exposition au plomb

2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel

Nom du laboratoire ¢'analyse 1l n'a pas été fait appel a un laboratolre d'analyse

Nom du contant

Coordonnéas

Référence du rapport d'assal

Date d'envol des préldvements

Date de réception des résuitats

2.3 Le bien objet de [a mission

Adresse du bien immobilier

3 rue Riaux -~ 83000 TOULON

Description de I'ensembie immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction

Avant 1949

Localisation du bien objet de la mission /
Nom et coordonnées du proprigtaire ou

du syndicat de copropriété {dans le cas ]
du CREP sur parties communes)

L'accupant est; /

Date(s) de la visite faisant ['objet du
CREP

16/03/2020

Croquis du bien immobilier objet de la
misslon

Voir annaxe n°9,2

Liste des locaux / pléces visités
Toutes

Liste des locaux / pléces non visités ou non mesurés (avec justification}

Néant
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3. Méthod_ol_c':'gie

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revitements ont été réalisées
sefon la norma NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protecole de réalisation du Constat de Risque

d’Exposition au Plembw,

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées 2 'aide d'un appareil portable a
fluorescence X capable d'analyser au moins la rale K du spectre de fluorescence émis en répense par

le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au fer
janvier 1949 ne sont pas mesurés, & l'exceplion des huisseries ou autres éléments métailiques tels
que volets, grilles, ... (ceci afin didentifier la présence éventuelle de minlum de plomb).

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence
X

Les mesures par fucrescenca X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la
valeur de référence fixée par l'arrété du 19 aolit 2011 refatif au constat de risque d'exposition au

plomb (article 5) : 1 mg/cm?2,
3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revBtement, |'auteur du constat effectue :

o 1 seule mesure si celle-cl montre la présence de plomb & une concentratian supérieure cu édgale au
seuil de 1 miligramme par centimétre carré (1 mgfem?) ;

+ 7 mesuras si la premiére ne montre pas ia présence de plomb a une cancentration supérieure ou égale
au seuif de 1 mitligramme par centimétre carré (1 mg/em?) ;

« 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 millgramme par centimétre carré (1 mg/cm3), mals qu'au moins une unité de
diagnostic du méme type a €té mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce
seull dans un méme loca.

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seull de tmgfem? est inférieure & fa valeur de la
précision de Fapparell, la mesure est classée comme « non cancluante ». La mesure est renouvelée

sur un autre point da l'onité de diagnostic analysée.

Dans Je cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a
des endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de
diagnostic donnée est la valeur mesurée la plus élevée, sous réserve d'écarter es valeurs aberrantes.
L'auteur du constat doit &tre capable de mesurer Ia concentration en plomb du revétement d'une unité
de diagnostic situde jusqu’a 3 m de hauteur.

Lorsqud I'évidence, |‘unité de diagnostic n'est recouverte d'aucun revétement, la recherche de plomb
n'est pas nécessaire, 1l en sera de méme en présence de carrelages ou de fafences,
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3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Conformément & l'article 4 de |arrété du 19 aolt 2011, forsque l'auteur du constat repére des
revétements dégradés et qulf estime na pas pouvolr conclure guant  la présence de plomb dans ces
revétements, il peut effectuer des prélévements de revitements qui seront analysés en laboratoire
pour la recherche du plomb acido-soiuble selon la norme NF X 46-031 «Diagnoestic glomb — Analyse
chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du plombs, Lauteur du constat
peut réaliser un prélévement dans fes cas suivants :

= lorsque la nature du suppert (forte rugesité, surface non plane, eic.) ou le difficila accés aux
éléments de construction 3 analyser ne permet pas iutilisation de l'apparell poriable a
fluorescence X ;

+ lorsque dans un méme local, au molns une mesure est supérieure au seuil de 1 miligramme
par ¢entimétre carré (1 mafam2), mals aucune mesure n'est supérieure 3 2 mg/cm?2 ;

« lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n'est concluante au regard de
la prédision de l'appareil.

Conformément aux préconisations, de la norme NF X 46-030 «Dlagrostic Plomb — Protocole de
réalisations du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» et de Farrété du 19 aolt 2011 (annexe 1 -
chapitre 8.2 stratégie de mesurage), le prélévement est réalisé sur une surface suffisante pour que le
laboratolre dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bannes conditions {prélévement de
0,5 g & 1 g)L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant & inclure la couche la plus
profonde, L'suteur du constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent
d'avair pour effet de diluer la concentration en plomb de l'échantillon. Le prélévement est réalisé avec
les préconisations nécessaires pour éviter la dissémination de poussiéres.

Si une analyse chimique est réalisée et quel que soit la résultat de I'analyse par flucrescence X, une
mesure sera dédlarée négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement
inférieure 4 1,5 mg/g.

4. Présentation des résultats "o

Afin de faciliter la localisation des mesures, fauteur du censtat divise chaque locat en plusieurs zones,
auxquelles If attribue une lettre (A, B, € ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

« la zone de I'accds au local est nommée «A» et ‘est reportée sur le croquis, Les autres zones
sont nommeées «B», «C», «D», .., dans le sens des aigullles d'une mentre ;

« la zone «plafond» est Indlquée en dlalr.

Les unités de diagnostic {UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, Youvrant
d'un portant ou le dormant d‘une fendtre, ...) faisant l'cbjet d’une mesure sont classées dans fe
tableau des mesures selon le tableau suivant en fonction de a concentration en plomb et de la nature

de la dégradation,

NOTE: Une unité de diagnostic (UD) est un ou pluslieurs éiéments de construction ayant méme
substrat et méme historique en matiére de construction et de revétemnent.
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Concentration en plomb

Nature des dégradations

Classement

< seuils 0
B Non dégradé ou non visible 1
Etat d'usage 2

> seuils
Dégradé 3

5. R&sultats des mesures .

Pidces Total UD | - Non . Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
mesurée .
11 - 11 - - -
4 - 4 : - -
4 - 4 - - -
& - 6 - - -
6 - 6 - - E
4 - 4 . - “
Plece Unité de Revétement | Localisatio Mesure Matura defa Classe
CN® Zone . Substrat . ment
dlagnostic apparent n masure {mgfcm3} dégradation un
Séjour A Mur Divers | Peinture Divers 0.58 Non dégradé ]
1
A Mur Divers | Peinture Divers 0.45 Non dégracdé [¢]
B Mur Divers | Peinture Divers 0.54 Non dégradé [¢]
2 .
B Mur Divers | Peinture Divers 0.77 ~Non dégradé [+]
C Mur Divers | Peinture Divers 0.25 Neon dégradé 1]
3
C Mur Divers | Peinture Divers 0.46 Non dégradé 0
D Mur Divers | Peinture Divers 0.69 Non dégradé 4]
4
D Mur Divers | Peinture Divers 0.75 Non dégradé 0
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Mur Divaers | Peinture Bivers 0.58 Non dégradé
5
Mur Divers | Peinture Divers 0.45 Non dégradé
Mur Divers | Peinture Divers 0.64 Non dégradé
6
Mur Divers | Peinture Divers 0.77 Nen dégradé
_ Mur Pivers | Peinture Divers 0.25 Non dégradé
7
Mur Divers | Peinture Divers 0.46 Non dégradé
) Mur Divers | Peinttire Divers 0.69 _Mon dégradé
8
Mur Divers ; Peinture Divers 0,75 Non dégradé
. Porte Divers | Peinture Divers 0.65 Non dégradé
9
Porte Divers | Peinture Divers 0.71 Non dégradé
_ Fenétre Divers | Peintura Divars 0.87 Non dégradé
10
Fenétre Divers | Peinture Divers 0,84 Non dégradé
Volet Divers | Peinture Divers 0,78 Non dégradé
%
Volet PRivers | Peinture Divers 0.75 Non dégradé
Coulair Mur Divers | Peinture Divers 0.36 Non dégradé
12
Mur Divers | Peinture Divers 0.45 Non dégradé
Mur Divers | Peinture Divers 0.54 Non dégradé
13
Mur Divers | Painture Divers 0.23 Non dégradé
Mur Divers | Peinture Divers 0.33 Non dégradé
14
Mur Divers } Peinture Divers 0.79 Non dégradé
Mur Divers | Peinture Divers 0.87 Non dégradé
is .
Mur Divars | Peinture Divers 0.36 Non dégradé
wce Mur Divers { Peinture Divers 0,36 Non dégradé
16
Mur Divers | Peinture Divers 0.45 Non dégrade
Mur Divers | Peinture Divars 0.54 Non dégradé
17
Mur Divers | Peinture Divers 0,23 Mon dégradé
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Mur Divers | Peinture Divers 0.33 Non dégradé
18
Mur pivers | Peinture Divers 0.79 Non dégradé
Mur Divers | Peinture Divers 0,87 Non dégradé
19
Mur Divers | Peinture Divers 0.36 Non dégradé
Cuisine Mur Divers | Peinture Divers 0.69 Non dégradé
20 ]
' Mur Divers | Peinture Divers 0.75 Non dégradé
. Mur Divers | Peinture Divers 0.65 MNon dégradé
21
Mur Divers | Peinture Divers 0.71 Non dégradé
Mur Divers | Peinture Divers 0.87 Non dégradé
22
Mur Divers | Peinture Divers 0.84 Non dégradé
Mur Divers | Peinture Divers 0.78 Non dégradé
23
Mur Divers | Peainture Divers 0.75 Non dégradé
Fendtre Divers 1 Peinture Divers 011 Non dégradé
24
Fenétre Divers | Peinture Divers 0.23 Non dégradé
Volet Divers | Peinture Divers 0.64 MNon dégradé
25
Volet Divers | Peinture Divers 0.73 Non dégradé
Chambre Mur pivers | Peinture Divers 0.69 Non dégradé
26 -
Mur Divers | Peinture Divers 0.75 Non dégradé
Mur Divers | Peinture Divers 0.65 Non dégradé
27
Mur Divers | Peintura Divers 0.71 Non dégradé
Mur Divers | Peinture Divers 0.87 Non dégradé
28
Mur Divers | Peinture Divers 0.84 Non dégradé
Mur Divers | Peinture bivers 0.78 Non dégradé
25
Mur Divers | Peinture Divers 0.75 Non dégradé
Fenétre Divers | Peinture Divers 0.88 Non dégradé
30
Fenétre Divers | Peinture Divers 0.86 Non dégradé
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: Volet Divers | Peinture Divers 0.51 Non dégradé
31
B Volet Divers | Peinture Divers 0.32 Non dégradé
Sallede bain | A Mur Divers | Peinture Divers 0,11 Non dégradé
32
A Mur bDivers | Peinture Bivers 0.03 Non dégradé
_ B Mur Divers | Peinture | Divers 0.89 Non dégradé
33
B Mur Divers { Peinture Divers 0.71 Non dégradé
C Mur Divers | Peinture Divers 0.69 Non dégradé
34
c Mur Divers | Peainture Divars 0,75 Non dégradé
D Mur .| Divers | Peinture Divers 0.65 MNon dégradeé
35
D Mur Divers ; Peinture Divers 0.71 MNon dégradé

6. Conclusion -

6.1 Classement des unités de diagnostics

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése sulvant:

Non
Tatal ! Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
mesurées
Nombre d'unités
de diagnostic 35 - 35 -
a - -
/° i00 - 100 -

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements
contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur,

6.2 Recommandations au propriétaire |

Le plomb {principalement fa céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une Intoxication
des personnes, en particulier des jeunss enfants, dés lors quiil est Inhalé ou ingéré, Les travaux qui
seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouverted de peinture d'une concentration
surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm? devront s'accompagner de masures de
protection collectives et individuelles visant & contrdler la dissémination de poussidres toxiques et &
dviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants gue pour les occupants de Iimmeuble et la

populaticn environnante,
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6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :
Du fait de 'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revBtements contenant du

plomb & des concentrations inférleures aux seulls définis par arrété des ministres chargés de la sante
et de la construction, il n’y a pas lieu de faire établir un nauveau constat & chague mutation, Le
présent constat sera joint & chaque mutation

Documents remis par le donneur d'ordre & 'opérateur de repérage !
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

/
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrdté du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque
d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au malns 50% d'unités de

NON diagnostic de ctasse 3

Lensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de

NON classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de

NON s'effondrer au en tout ou partle effondré

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, da
MNOM ruissellernents ou découlements d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme

piéce

Les locaux objets du censtat présentent plusieurs unités de diagnastic d'une méme pigce

ON A
N recouvertes de molsissures ou de nombreuses taches d'humidite.

6.5 Transmission du constat a I'agence régicnale de santé

Si e constat identifie au moins l'une de cas cing situations, son auteur transmet, dans un
délai de cing jours ouvrables, une copie du rapport au directeur aénéral de l'agence
NON | r&gionale de santé dimplantation du bien expertisé en application de Farticle 1.1334-10 du

code de [a santé publique.
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En application de I'Article R.1334-10 du code de l2 santé publique, l'auteur du présent constat informe
de cette transmission le propridtaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local
d'hébergement,

o Le constat fait apparaitre |a présence de facteurs de dégradation (au sens de I'article 8 du texte 40
de I'arrdté du 19 aout 2011 relatif au Constat de Risque d'Expesition au Plomb, Nous avons dong,
confarmément 3 'article L 1334-10 du Code de la Santé Publiqua, transmis immédiatement une cople
du rapport au représentant de I'état dans le département d'implantation du bien expertisé.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par 1.CERT-
Parc Edonia - Batiment G - rue de la Terre Victoria 35760 SAINT GREGOIRE (details sur

www.coffac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'dtablissement de I'état :
Etat rédigé & TOULON, le 16/03/2020

par P'expert Nicolas LOISEAU

apho FULON
T 3{?%4.9'4.93,00.31
y ‘r.‘:rlaudex@wanadoo.rr

giot s 432 B34 20 00034

7. Obligations d'informations pour les propriétaires =~ '

Décrat n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 2 1a lutte contre le saturnisme, Article R,1334-12 du code
de la santé publique :

«Linformation: des occupants et des personnes amendes & exécuter des travaux, prévue par l'article
L.1334- 9 est réalisée par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par e
propriétaire ou V'exploltant du local dhébergement.»

«le CREP est Lenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents
ou services mentionnés & I'Acticle L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des
agents chargés du contrdle de la régtementation du travail et des agents des services de prévention
des organismes de Sécurité Sociale.» '
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Article L1334-9 ;

Si le constat, établi dans les conditions menticnnées aux articles . 1334-6 a L, 1334-8, met en
dvidence la présence de revétements dégradés contenant du plomb & des cencentrations supérieures
aux seuils défints par I'arrété mentionné a Farticie L. 1334-2, le propriétaire ou l'exploitant du local
d’hébergement doit en informer les cccupants et les personnes amenées a faire des travaux dans
limmeuble ou la partie d'immeuble concerné, 1l procéde aux travaux appropriés pour supprimer le
risque d'expesition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de locatlon,
lesdits travaux incombant au propriétalre ballleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire
bailleur, avant Ja mise en location du logement, constitue un manquement aux obfigations
particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa responsabilitéd pénale,

8. Informations sur les principales réglementations et recommandations en matiére - .
d'exposition au plomb . SRR T e

8.1 Textes et référence

Code de la santé publique :

« Code de |a santd publique © Articles L.1334-1 & L.1334-12 el Articles R,1334-1 & R.1334-13 (lutte
contre 1a présence de plomb) ;

» Loi n® 2004-806 du 9 aofit 2004 relative a |z politique de santé publique Articles 72 & 78 medifiant le
code de la sante publique ;

« Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

s Arrdté du 25 avril 2006 relatif aux travaux en parties communes nécessitant I'8tablissement d'un
constat de risque d'exposition au picmb ;

o Arrdté du 25 avril 2006 relatif au contréle des travaux en présence de plomb réalisés en application
de I'Article L.1334-2 du code de |a santé publique ;

« Arrété du 07 décembre 2011 modiflant Iarrété du 21 navembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition
au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et fes
critéres d'accréditation des erganismes de certification ;

« Arrété du 19 acut 2011 relalif au constat de risque d'exposition au plemb. Code de la construction
et de I'habitat :

« Code de la construction et de I'habitation : Arlicles L.271-4 3 L.271-6 (Dossier de diagnostic
technicue) et Articles R.271-1 3 R.271-4 (Conditions d'élablissement du dossier de diagnostic

technigue) ;

» Ordonnance n® 2005-6535 du 8 juln 2005 relative au logement et & la construction ;
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s Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et
madifiant le code de [a construction et de 'habitation et le code de la santé publique.

o Code du travail : Articles 1.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et sulvants, R.231-58 et
suivants, R.233-1, R.233-42 et sulvants ;

« Décret n° 2001-67 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogines, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

» Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'erganisation, aux conditions de mise en
ceuvre et d'utllisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis 4
['Article L.233-5-1 du code du travail et modifiant ca code {équipernents te protection Individuelle et
vétements de travail) ;

« Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif 3 la prévention du risgue chirmique et medifiant le
code du travail ;

« Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en
vue de favoriser la prévention des risques professlonnels et portant transposition de directives
europdennes refatives 3 la santé et 3 la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

« Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-
513 R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I"Asticle R.237-8 du code du travail, la liste des
travaux dangereux peur fesquels il est établi un plan de prévention,

8.2 Ressources documentaires

Documents technigues :

« Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPSTP, janvier 1999 ; « Guide 2
l'usage des profassionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix dune technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

« Document ED 909 Interventions sur fes peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

» Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protacole de réalisation du constat de risque
d'exposition au plomi», Sites Internat .

« Ministére chargé de fa santé (textes officlels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur
des peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ..} . http://www.sante.gouv.fr (dosslers
thématiques «Plomb» ou «Saturnisma»)

« Ministére chargé du logement @ hitp:/fwww.logement.gouv.fr

s Agence natienale de rhabitat (ANAH) © http:/fwww.anah.fr/ {fiche Peintures au plomb disponible,
notamment)

« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) : http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du
risque chimique, fiche toxtcalogique plomb et composés MINEraux, ..}
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9. Annexes . -~

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant
du plomb : sachez que le plomb est dangereux pour la santé,

Deux doctiments vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements :
lisez-le attentivement !

- La présente notice dinformation résumea ce que vous devez savolr pour éviter I'exposition au plomb
dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingesticn ou linhalation de plomb est toxique. Elle proveque des effets réversibles (anémie, troubles

digestifs) ou irrdversibles {atteinte du gystéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une
fois dans l'erganisme, le plomb est stocke, notamment dans les os, d'ol il peut étre libéré dans |a
sang, des années ou méme des dizaings d'années plus tard. L'intoxication chronique par [e
plomb, appelde saturnisme, est particutidrement grave chez le jeune enfant. Les femmes
en dge de procréer doivent également se protdger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus,

lL.es mesures de prévention en présence de revétements centenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utllisées jusque vers 1950,
Ces peintures souvent recouvertes par d'autres revétements deputs, peuvent étre dégradés & cause
de ['humidité, A la suite d’un choc, par grattage ou a l'occaston de travaux ; fes écailles et la poussiére
ainsi libérées constituent alors une scurce d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque
d’exposition au plomb dans [habitation, Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de
risque tant qu'elles sont en bon état ou Inaccessibles. En revanche, le risque apparait dés qu'elles
s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut sintoxiquer :

« &'l porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
* §l se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
» Sfl reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres cantenant du plomb,

Le plomb en feuilie contenu dans certalns papiers peints {posds parfois sur les parties humides des
murs) n'est dangereux gu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et
rebords extérieurs de fenétre nest dangereux gue si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche
ou suce ses doigts aprés les avolr touchédas,

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :
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« Surveiliez Pétat des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre
quielles s'agaravent, 7

« Luttez contre I'humidité, qui favorise fa dégradation des pelintures ;

+ Evitez le risque d'accumulation des poussidres : ne posez pas de moquette dans les pléces oll
I'enfant joue, nettoyer souvent le sal, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« Vaillez 3 ce que votre enfant n'alt pas accés a des peintures dégradées, & des paplers pelnts
contenant une feuille de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ;
lavez ses mains, ses jouets,

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des
précautions

+ Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une cople du constat du risque d'exposition
au plomb, afin qu'elte matte en ceuvre les mesures da prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignds du logement pendant toute fa durde des travaux, Avant tout
retour d’un enfant aprés travauy, les focaux doivent 8tre parfaitement nettoyds ;

o Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la disséminatior de poussiéres
contaminées dans tout le logement et éventuellement le voisinage,

Si vous étes enceinte ;

o Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du

plemb;
« Eloignez-vous de tous travaux portant sur des rev8tements contenant du plomb

Si vous craignez quil existe un sisque pour votre sant? ou celle de votre enfant, parlez-en a volre
médedin {généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui
prescrira, ¢l le juge utile, un dosage de plomb dans le sang {pfombémie), Das informations sur [a
prévention du saturnisme peuvent &tre obtenues auprds des directions départementales de
I'gquipement ou des directions départementales des affaires sanitalres et soclales, ou sur les sites
Internet des ministéres charges de la santé et du logement.
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9.2 Croquis

Zone D

Zone A {(cbté entrée)

Zone B

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.

Sigge Sceial : 7 rve Racine - 83 000 TOULON - TZl, 04 94 93 00 87 - Fox 04 94 93 58 29
E-moil : sarsudex@wonadeo.fr

ECS Taifon B 437 454 200 - SIRET 432 454 200 COD34 - AFE 7YHR
SARL au sepitol secial e 100 0004



ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES, dont fe Siége Social est situé 8-10, rue d'Astorg ~ 75183 PARIS
CEDEX 08, atteste que @

Hom au ralsen seciale ; SUDEX

Adresse du Slige Soclal 1 7 RUE RACINE 83000 TOULON

Est titufalre d’un cantrat d'assurance n® 141,949,611, 3 elfet du01/07/2014, par lintermédiaire d2 AGENCE
TOULON LIBERTE, garantissant la Respensabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses setivitds da 2
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

Uassuré déclare effectuer le diagnostic sulvant :
Conitat de rlsques d'enposition au plomb,
Diagnosticamiante {DTAJ,

£lat refatif 3 13 présenca de termites,

Elat relatif 3 1a présenca de mérules,

£lat de Pinstallation Intéricure de gaz,

£lat des risques natuzels et technologiques,
Dlagnostic de performances énezgétiques {OPE),

£1at de I'installation intéricure d' électricité,
piagnostic d'assainissemant et da repérage duradon et de la légioneliose,

Diagnostic lid  'accessibilité pour les personnes handicapédes
Diagaostic d'immeubies en coprapriété (Lol SRUJ,

Métrage des bitiments selon[a réglementation en vigueur (Lol Carrei),
Diagnostics assujattis 3 investissements d2ns Vimmeblller locatif ancien ou 3 cbtention do prits,
Etat des lleu (Loi SRUY,

Diagnostic Décance ou certificat d’habitabllité {Lol SRU),

Méteage de la surface habitable (Lol Boutln du 25 mars 2009)
Diagnostle kol Scellier,

Etat parasitaire {autres que termites et mérules)

pré diagnastic amiante,

Dlagnastic aseenseur A Faxception de tout coptrile technique,

Mise en copropriété avec calcul des milli¢mes,

Ce contrat est conforme aux preseriptions légales el réglementaires en vigugur en France notanmment @ - a
['Crdonnance n* 2005-655 ¢u § juin 2005 modifide, - et aux dispositions du Décret n” 2906+111 du 5 septembre
2006,

It est entendu que la garantie a'est affective que pour les personnes physiques cactifides ov morales employant
des personnes physigues certiffées ou constituées de personnes physiques certifides

La présente attestation est vatable du 01/07/2019 au 30/06/2020 & 24 heures,

La présente attestation ne constitue qu'une présomptlon de garantle, Ella ne peut eéngager I» Compagnie en
dehors des clauses et cenditions du contrat guguel elle se rafére.

Falt 3 ia Garda, le 28/06/2019
four Gan Assurances
: SNNERID
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur immobilier

N> CPDIO35t Version 007

3

Je SO'l.].;i.lg nd, Philippe TROYAUX, Directaur Général d1.Cert, atteste que:
o Monsieur LOISEAU Nicolas

Est cenThéds| sebon Iz réfErented 1€ert dinomma CFE DI OR 01, dispasitf de cestification de
peosonnas rdalivant des diagraosties rmmebliars pour |25 missions suivantss

tlecticits  Fratde Minsiallation intérieure dlectique
Date deHat: 03/06/2018 - Dita dexpiration : 07/042023

Gux Eat dz Finrtalation inkéfeura gsz
Data d'zfat: 1371272087 - Date deapiration { 12/ 2/2022

plomb Hemb: Constat du risque d'exposition au plomb
Date dieffet: 9270272014 - Date dexplraticn; 01/02/2023
En foi 2 quei o2 cartificat est daiiveé, pour valoir 2t servieea que da drait
Editd 3 SaintSrigoire, e 29102018 R
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Corificction de poisonits
Liagneatispen :
Foitee dispenihie wiowvwanioertfr

Parc d'Aflaires, Espace Pedormance ~ Bat K - 35760 Saint-Gregoire
rE IRV 715
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Articles législatifs ;L 133-5, L133-6, L.271-4a L.271.6
Articles réglementaires : R133-7,R133-8, R271-1 a R271-5
Arr&ts du ministére du logement de 29 Mars 2007 définissant le modéle et la méthode de
réalisation de I'dtat du batiment relatif A [a prdsence de termites et selon la norme
NF P 03 201,

L.a mission se Jimite aux pathologles du bois d'ceuvre visibles et accessibles
au moment du contréte.
La mission se fait sans démolition ni dégradation.
L'état refalif & la présence de termites dans le batiment est réalisé en respectant les exigences
méthadeieglques suivantes: NF # 03-201

A) Désignation du ou des batiments;

Numéro de rue, voie :
Appartement 5éme étage
3 rue Riaux
23000 TOULON

Référence cadastrale ; NC
Désignation et situation du ou des lots de copropriété ; NC
Histarique du bitiment : Aucune dennée fournie

B} Désignation_du_ client:
Mom : Monsteur DORE Christophe

Dossier n®

C) Désignation de Vexpert:

Nont : LANZA

Prénom : Damien

Raison sociale : SUDEX Méditerranée Expertises

Adresse ¢ 7, Rue Racine 83000 TOULON

N° Siret : RCS TOULON N° 432 654 200 00034

Compagnie d'assurance : GAN ASSURANCES

Numéro de police et date de validité : n°141,449.611 jusqu’au 30 Juin 2020
Certification de compétence délivré par: .
ICERT, Parc Edonia G, rue de la Terre Victoria 35760 SAINT GREGOIRE, le 30 Octobre 2617
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D) Identification des parties d'immeubles visitées et des éléments infestés ou_ayant

été infestés par les termites et ceux guine fe sont pas .

BATIMENTS QUVRAGES RESULTAT
et parties de {Jé'tf]ments parties dowvrages ,er dléments du diagnostic dinfestation
Visites exXamings

Séjour Boiseries PAS D'INDICE D'INFESTATION
Couloir Bolseries PAS D'INDICE D'INFESTATION
WC Boiseries PAS D'INDICE D'INFESTATION
Placard Bolseries PAS D'INDICE D'INFESTATION
Cuisine Boiseries PAS D'INDICE D'INFESTATION
Chambre Boiseties PAS D'INDICE D'INFESTATION
Salle da bain Bolseries PAS D'INDICE D'INFESTATION
Balcon / PAS D'INDICE D'INFESTATION

E} Identification des batiments et parties du hatiment (piéces et volumes) n’'ayant pas pu

&tre visités et justification

Néant,

Tous les éléments inaccessibles devront faire I'objet d'un contrdle ultérieur

F) identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n‘ont pas été

examinés et justification;

Les planchers n'ont pu étre examinés car ils étaient recouverts de platre.

G) Moyens d'investigation:

Observation des traces éventuelles par grattage, sondage au poingon, pour recherche de passage
de termites sur tous revétements.

H) Constatations diverses :

Néant,
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1) Conclusion :

Absence d'indice d'Infestation de termites

Rappel : dans le cas de fa présence de termites il est rappelé I'obligation de déclaration en
mairie de l'infestation prévue aux articles L. 133-4 et R, 13363 du code de la construction

et de 'habitation,

neta : conformément & l'artice 9 de [a lol n°$9-471 du 8 juin 1999, 'expert ayant réalisé le
présent état parasitaire n'exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d'entretien

de lutte contre les termites.

Fait a Toulon Le 16 Mars 2020

L’Expert
DPamien LANZA

Sigge Social : 7 rue Rucine - §3 000 TOULON - Tél, 04 94 93 Q0 87 - Fux 04 94 93 58 29
E-mail 1 sadsudex@wanadoo.fr
RES Tarden B 432 654 200 - SIRET 432 454 100 0D - APE 71208
A% ou aopitnd social dr 1000708



Certificat de compétences
Diagnostigueuy Immobilier

MNe CPDN 2863 Version £02

= e sausstgng, Phillppa TROYAUX, Dlrecteur Géndral ¢'LCart, atteste que:

Monsteur LANZA Damnien

Est certifié[e) selon e réfésentiel 1.Cen dénommé CPE DEDR 01, dispositif de centification de
persannes réalisant des diagnostics immobllizrs pout Jes missions subvantes:

Amiante aver mention  Amiante AvecMedtant®
Date d'elfet: 31/10/2017 - Date dexpiration : 30/10/2022

Amlante sansmention  Amianta Sans Mentont
Date d'effet: 311072017 - Date dexpiration : 30/1072022

Termites Etatrelatif ala présence de tarmites dans le bitiment - France m#iropolifatne
Date deflat : 0771102017 - Data dexpiratlon ; 86/11/2022

En foi de qual ce ceriificat est dilivrd, pour valolr st sardr ce que de droit,
Editd & 5aint-Grégoite, [8 AH1V2NT, -
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ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

ta Compagnie d*Assurance, GAN ASSURANCES, dont fe Sikge Soclal est situ# 8-30, rve d'Astorg -~ 75383 PARIS
CEDEX 08, aiteste que;

Nom ou ralsen seciale : SUDEX

Adressn du Sibge Soclal : 7 RUE RACINE 83000 TOULON

Est titulalre d’un contrat d'assurance n° 181.449,611, 3 elfet du01/07/2014, par Pintermédizire de AGENCE
TOULON UIBERTE, garantlssant la Responsabilité Civile Professionaelle dans le cdre de ses activilés de ;
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

Vassuré dédare effectuer le diagnostic sulvant
Constat da risques d'expositien au plamb,
Diagnostic amlante (DTA),

Etat relatif & la présence de termites,

Etat refatif 3 la présence de mérules,

Etat de V'instalation Intérieure de gaz,

£iat des risques naturels et technologlques,
Dlagnestls de performantes $nergétiques (DPE),

Etat de Pinstaliation ntérieure d'élactricité,
Diagapstic d'assainissement et de repérage du radon et de 1a légianeliose,

Diagnostic fié & "accessibillté paur les personnes handicapées
Diagnostic d'immeubles en copropriété (Lol SRUY,

Métrage des bitiments selona réglementation en vigueur {Lol Carrer),
Diagnostics assujettis & investissements dans Immobitler locatif ancfen ou 3 obtentlon de préts,
Etat des lieux (Lol SAU),

Diagnastlc Décence ou certiffeat ¢’habitabilité {Loi SRU),

Métrage de la surface habitable {tol Bautin du 25 mars 2008)
Diagnostic Lod Scoltler,

Efat parasitaire {autres que termites et mérules)

Pré diagnastic amfante,

Diagnastic ascensaur 3 I'excaption de tout contréle techplaus,

fdise en copropriétd avee calcul dos miilidmes,

Ce contrat est conforme aux prescriptions {égales et réglementaires en vigueur en France notamment : - A
I'Ordonnance n* 2005-655 du & juin 2005 modifide, - et aux dispositions du Pécret n* 2006-114 du 5 septembre
2008. '

IFest entendu que Iz garantie n'est effective gue paur les personnes physigues certifides oy morales employant
des personnes physiques cerlifides ou ronstituées de personnes physiques certifides.

La présente attestation est valable du 01/07/2019 au 30/06/2020 3 24 heures,

La présenle attestation na constitue qi'une présomption de garantie, Elie ne peut engages la Compagnie en
dehors des clauses et conditions du contrat zuquel elle se référe.

Falt a la Garde, 1o 28/06/2019
Pour Gan Assurances

NOARIG
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REPUBLIQUE FRANGAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANGAIS

LAY

090472 01
PM/CB/

L'AN DEUX MILLE HUIT,

Lo QUINZE FEVRIER,

A TOULON, 8 avenue Vauban, en rétude de Me Gllles VAUCHELLE el
aprés nommée,

Maitre Pascal MARIE, Notalre Associé de la  Société Civile
Professionnelie « VERMIGLIO-EYMARD-MARIE», fitulaire d’un Office Notarial 2
CAVALAIRE SUR MER (Var),

Avec Ia participation de Malitre Gilles VAUCHELLE, Notalre a TOULON
(83000), 8 avenue Vauban, assistant le Vendeur,

lci présent

A RECU LA PRESENTE VENTE.
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Didier Frangois Xaviar HAYS, artiste peintre, demeurant 8 TOULON
(83000) 3 rue des Riaux, '

N& & TOULON (83000) le 27 décembre 1857,

Célibatalre.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

VENDEUR non soumis & un pacte clvil de solidarité, ainsi déclaré et tel gu'il
résulte d'une attestation du Tribunal d'instance de TOULON (Var) en date du 6
décambre 2007.

ACQUEREUR

Monsieur Christophe Henri Louls DORE, fonctionnaire de police, demeurant &
TOULON (83000) Boulevard de 'Escaillon, Parc des Arénes - Batiment D1,

N& & MEULAN (78250) le 24 avril 1971,

Célibataire.

De natlonalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR non soumis & un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Gh S ﬁ/ e %



-PRETEUR -

LI L WLR.~ Lt ]

La Société dénommée SOCIETE GENERALE, Société Anonyme au capital
de 548.431.403,75 €, dont le sidge est & PARIS (75009), 29 boulavard Haussmann,
identifise au SIREN sous le numéro 552 120 222 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

intervenant dans le cadre du financement du prix tel gu'll sera expliqué ci-
aprés.

7 EXPOSE

AVANT-CONTRAT SOUS SIGNATURES PRIVEES ET NON-EXERCICE DE LA
FACULTE DE RETRACTATION

Aux termes d'un acte sous signatures privées en date & TOULON du 16
octobre 2007, le VENDEUR ot 'ACQUEREUR, sont convenus de la venta du BIEN
objet des présentes sous diverses conditions suspensives.

En vertu des dispositions de Particle L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN gtant & usage d'habitation et FACQUEREUR un non-
professionnel da Mmmaobliier, ce dernier bénéficialt de la faculté de se rétracter.

La nofification de l'acte par lettre recommandée avec accusé de réception a
até effectuée 3 FACQUEREUR le 18 octobre 2007 et la premiere présentation a su
leu le 19 octobre 2007. Aucune rétractation n'est intervenue de la part de
rACQUEREUR pandant le délai de sept jours qui lui étalt imparti & compter du
lendemain de la premiere présentation.

Les diverses conditions étant aujourd'hui levées et la faculté de rétractation
non exercée, Il est passé a la constatation authenlique de la réalisation de la vente.

Une copie de la lettre de notification ainsi que l'accusé de réception sont
demeurés ci-oints et annexés aprés mention.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas &chéant leurs représentants, altestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour fexécution des engagements qu'elies prennent aux
présentes, el elles déclarent notamment ©

. Que leur état-civil et leurs gualités indiqués en tate des présentes sont
gxacts ;

- Qu'elles ne sont pas en &tat de cessation de palement, de redressement ou
iquidation judiciaire ou SOUS procédure de sauvegarde des entreprises ;

- Quelles n'ont pas &té associées depuls moins d'un an dans une société
mise en liguidation ou en redressement et dans laquelle elles etaient tenues
indé&finiment et solidairement du passif social ;

- Qu'elies ne sont concernées !

Par aucune des mesures de protection légale des incapables sauf, le cas
échéant, ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ot f'une d'entre elles
faralt lobjet d'une tellse mesure

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le raglement
des situafions de surendettement.

ELECTION DE DOMICILE

pour 'exécution des présentes ot de leurs sulles, les parties glisent domicile

en VOffice Notarial.
Pour Texécution du prét ci-aprés relaté, la BANQUE élit domiclie en son

sigge.
Et spécialement pour la validité de Finscription & prendre, 'a cofrespondance
et lo renvol des pigces, slection de domicile est faite en I'Elude du Notaire soussigné.



PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Didier HAYS est présent & l'acte.
- Monsleur Christophe DORE est présent & l'acte.
. La Société dénommee SOCIETE GENERALE

est représentée & lacte par Madame Christiane BOUFFARD, clerc de
notaire, domiciliée 116 rue plerre Rameil @ CAVALAIRE SUR MER (VAR) en veriu
des pouvoirs qui fui ont &té conféres par Mademoiselie Myriam DILIEN, Responsable
de Traltement Crédits a 1a Clientéle PRI du Pole Services Clients de NICE de la
Société Générale pour favoriser 1o développement du commerce et da l'industrie en
France, aux termes d'un acte sous seing privé en date & NICE du 13 février 2008
dont I'original demeurera ci-annexé aprés mention.

Mademoiselle DILIEN agissant elle-méme en sa dite qualité au nom de la
SOCIETE GENERALE, en yertu des pouvoirs qui lui ont conférés par Monsieur
Philippe BELLANGER, Responsable Unite de Gestion PRI-PRO de NICE ARENAS,
en date & Nice du 23 novembre 2007, pOUVOIrs conférés par Monsieur Jacques
RETRAINT, demeurant & NICE, Directeur du pale Services Clients de la SOCIETE
GENERALE de Nice en date du 6 novembre 2006.

Monsieur Jacques RETRAINT ayant lui-méme agl en vertu de la substitution
de pouvoirs qui Iui a até conférée le 27 octobre 2005 par Monsieur Michel DOUZOU,
Directeur Délégué de la Distribution au sein de la pranche Particutiers et Entreprises
da la SOCIETE GENERALE, dépousée au rand des minutes de Maitre THIBIERGE,
notaire associé a PARIS, suivant acte regu par luile 7 novembre 2005,

Monsteur DOUZOU ayant ul-meme agi en vertu de ia subsiitution de
pouvoirs qui fui a &té conférée te 19 juillet 2002 par Monsjeur Didler ALIX, Directeur
Général Adjoint de la SOCIETE GENERALE, déposée e 27 aolt 2002 au rang des
minutes de POffice Notarial sis & PARIS, 9 rue d'Astorg.

TERMINOLOGIE

. Le mot "VENDEUR" désigne le ou les VENDEURS, présents ou
représentés, En cas de pluralite, ils contractent les obligations mises & leur charge
solldairement entre eux, sans que cette solidarité soit rappelée chague fois.

_ Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralite, ils conlractent les obligations mises a leur charge
solidalrement entre eux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- Le mot « PRETEUR » désigne la ou les préteurs.

- "L IMMEUBLE" ou | 'ENSEMBLE IMMOBILIER" désignera fensembie
immobilier dont dépendent fes BIENS et droits immobiliers objet de la présente vente.

. Les "BIENS" désigneront les BIENS et drolls immobiliers objet de la
présente vente.

- Les mots "Biens mobillers”, s'il en existe, désignent les meubles et objets
mobillers objet des présentes.

VENTE

A it

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de drolt en parsille
matiére et notamment sous celles suivantes, vend & L'ACQUEREUR, qul accepte, les
BIENS dont la désignation suit:

DESIGNATION

Lo

Désignation de L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS !
Un ensemble Immobilier situé a TOULON (VAR) 83000, 3 rue des Riaux:

Cadastré !

e
3 RUE DES RIAUX

X% \B ’ s




Pésignation des BIENS !

Lot numéro douze {12):

Un appartement se composant : uhe pléce principale desservant un petit
coulolr qui méne & un we, Ling salle de bains, une chambre, une cuisine,

Et les solxante deux/milliémes (62/1000 ames) de la propriété du sol el des
parties communes générales.

Supetficie de ia partie privative

L.a superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes, dans la
mesure ol lg sont soumis aux dispositions de rarticle 46 de la loi du 10 Juillet 1965
dite « loi Carrez », est de : 40,90 m* _

Le tfout ainsi qu'il est développé 2 la suite de la partie normalisée.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni reserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE

Lensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un élat deseriptif de division
et raglement de copropriste établi aux termes d'un acte regu par Maltre MONGE,
Notaire @ TOULON, le 8 novembre 1983 dont une cople authentique a été publiee au
1er bureau des hypothéques de TOULON, le 94 décembre 1993 volume 93P numéro
9772,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité de ta pleine propriété des BIENS sus-
désignés.

Ces BIENS vendus apparfiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera explique ci-
apras 4 la suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Proprigte ».

EFEET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Plerre FRESNAIS, Notaire a
ERVY LE CHATEL (AUBE} le 11 juin 2003 dont une cople authentique a éte publies
au ter bureau des hypothégues de TOULON, le 21 juillet 2003 volume 2003P,
numéro 7015,

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinalres et de droit
en parellle maligre qui, ne donnant fieu ni & publicité fonciére ni a taxation, seront
développées 4 la suite de la partie normalisée du présent acte.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire des BIENS vendus & compier de ce jour.

Il en a la Joulssance & compter du méme Jour par la prise de possession
réelle, les BIENS vendus étant enticrement libres de location ou occupation, ainsi que
le VENDEUR le déclare et que L'ACQUEREUR a pu le constater en les visitant.

PRIX

——t

La présente venie est conclue moyennant le prix de CENT DIX MILLE
EUROS (110.000,00 EUR).
Le paiement de ce prix a lieu de 1a mani&re indiquée ci-aprés.



FINANCEMENT PAR UN PRET

L'Etablissement bancaire ci-dessus dénommé et FACQUEREUR sont liés par
un contrat de prét résuitant d'une offre prévue par les articles L 312-7 et suivants du
Code de 'a consommation, en date du 21 Janvier 2008, acceptée le 2 février 2008,
dont un exemplaire demeurera cl-annexé aprés mention ainsi que lécheéancier
prévisionnel des amortissements détaillant pour chaque échéance la répartition du
remboursement.des intéréts et du capital. Etant fait observer 4 FACQUEREUR que
I'Etablissement dont if s'agit devra lul remelire Péchéancier définitif dés qu'il sera en
mesure de I'établir.

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L'ACQUEREUR s'oblige expressément a rembourser en principal et interéts
Femprunt dont les caractéristiques sont ci-apres anoncees.

CARAGTERISTIQUES DU PRET

Le prét dont il est parlé cl-dessus, accordé par rétablissement sus-dénomme
en téle des présentes, est sonsenti aux conditions particulieres sulvantes !

Nature du prél ; CASANOVA Taux fixe - Solution Investissement Locatif
Montant du prét en principal : CENT DIX NEUF MILLE TROIS CENT TRENTE
CING EUROS ET QUATRE-VINGT BOUZE CENTS (119.335,92 EUR)

Montant du prét garanti paf I'nscription de privilége de préteur de deniers
GENT DIX MILLE EUROS {110.000,00 EUR)

Durée : 304 mois

Remboursement : Mensuel

Echéances !

- premigre écheance au plus tard le : 7 avril 2008

- derniére éohéance au plus tardle 1 7 juillet 2033

Date d'effet de péremption de Pinscription : SEPT JUILLET DEUX ML
TRENTE QUATRE

Taux, hors assurance, de 4,90 % l'an

Montant du prét garanti par Minscription d'hypothéque conventionneite : NEUF
MILLE TROIS GENT TRENTE CINQ) EUROS ET QUATRE-VINGT DOUZE CENTS
(9.336,92 EUR)

Durée : 304 mois

Remboursement ; mensue!

Echéances :

- premigre échéance au plus tard le : 7 avril 2008

- derniére échéance au plus tard le . 7 juillet 2033

Date deffet de péremption de Pinscription : SEPT JUILLET DEUX MIL
TRENTE CINQ

Taux, hors assurance, de 4,90 % l'an

e taux effectif .global (arlicles L 313-1 et L 3132 du Code de la
consommalion) ressort & 5,40 % Fan.

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de CENT DIX MILLE EUROS (110.000,00 EUR) représentant Ie
‘montant emprunté destiné au palement & due concurrence du prix, a éte regue par le
Notalre soussigné et a &6 remise aujourd’nui a PACQUEREUR qui promet de
I'employer & due concurrence au financement de celle-ci, ce que le Notaire soussigné

constate. |
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'ACQUEREUR est avisé qu'un titre exéoutoire sera delivre au PRETEUR qui
pourra, le cas &chéant, le poursulvre judiciairement sans quiil ait besoin d'un
jugement.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant & l'nstant méme ainst qu'il résulte de
la comptabtiité de r'Office Notarial dénommé en téte des présentes.
Ainsl gue le VENDEUR je reconnalt et ui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANGE

DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS

L'ACQUEREUR déclare effectuer ce palement en totalite au moyen des
deniers empruntés comme il est dit cl-dessus.

i fait cetle déclaration pour constater l'origine des deniers conformément &
rengagement qu'il & pris cl-dessus envers le PRETEUR.

PRIVILEGE

Par suite de ce paiement et de vorigine de denlers ainsl que de la quittance
authentique, le PRETEUR se trouve investi sur les BIENS acquis du privilege prévu
par larticle 2374 2 du Code civil, & concurrence de la somime égale & 1a partie du prix
payée au moyen des denlers prétés par le pPRETEUR en principal, intéréts, frais,
Indernnités el accessoires.

Le privilkge bénéficiant au PRETEUR sera, conformément & article 2379 du
Code civil, conservé par linscription qui sera prise & son profit dans le délal de deux
mols & compter de la date de signature des présentes.

En outre, une inscription d'hypothégque conventionnelle sera prise pour la
somme non garantie par le privilege,

AFEECTATION HYPOTHECAIRE

A la sreté et garantie du remboursement de la somme de Neuf mille trois
cent trente cing euros et quatre vingt dix cents {9.335,90 EUR) non garantie par |e
priviége de préteur de deniers, du service des intéréts, de tous frais, indemnités et
autres accessoires, et de I'exécution de toutes les obligations résultant du présent
contrat, PEMPRUNTEUR affecte et hypothéque au profit du PRETEUR, ce qui est
accepté par son représentant, es-gualités, les BIENS ohjet de la présente vente, tels
qu'ils existent avec toutes leurs aisances, dépendances et immeubles par destination,
sans aucune exception ni reserve.

HYPOTHEQUE RECHARGEABLE 4
CARACTERE RECHARGEABLE DE L'HYPOTHEQUE

L'hypothsque est une hypothégue rechargeable au sens de I'article 2422 du
Code civil ainst que lo PRETEURY consenl expressément. Par suite, I'hypothéque quli
sera prise en vertu des présentes pourfa garantir une ou plusieurs autres créances
présentes ou futures de emprunteur. Le rechargement peut avoir lieu au profit du
PRETEUR aux présentes ou de tout autre préteur mais dans la limite maximale des
remboursements effectués. Chaque créance garantie bénéficie du rang conféré par
l'inscription inltiale.

L' Acquéreur reconnalit avoir éte averti qu'il pourra, a tout moment, renoncer a
\a faculté de recharger I'hypothéque, le tout sans préjudice de la faculté de résiliation
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de I'hypotheque qui lui est offerte par larticle 2423 du Code civil, sauf pour lul dans ce
¢as, 4 notifier son intention aux créanclers inscrits, au moins trois mols & l'avance.

Cette résliiation ne porlera pas préjudice aux créanciers  Inscrits
antérieurement  la résillation.

L'hypothéque ainsi constituée garantira & compter de son inscription la
créance résultant du présent acte, soll la somme en capital de Neuf mille trals cent
trente cing euros et quatre vingt dix cents (9.33590 EUR), en intéréts, frais,
indemnités et autres accessoires, et toute autre créance objet d'une convention de
rechargement passée dans les termes de l'article 2422 du Code civil et publiée sous
la forme prévue a l'article 2430 u du Code civil, le tout dans la limite de la somme de
9.335,00€ ci-dessus fixée pour le plafond de l'inscription.

DUREE DE{$) INSCRIPTION(S)

Les inscriptions seront requises avec effet, pour la SOCIETE GENERALE:
a) - jusqu'a une date postérieure d'une année & celie de la derniére
gchéance .
- soit jusqu'au 7 juillet 2034, pour le prét d'un montant de CENT DIX
MILLE EUROS (110.000,00 EUR).
b) - Jusqu'a une date posiérieure de deux années & celle de la derniére
echéance .
- soit jusqu'au 7 juillet 2035, pour le prét d'un montant de NEUF MILLE
TROIS GENT TRENTE CING EUROS ET QUATRE VINGT DOUZE CENTS (9.335,92
EUR).

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publicité foncitre au 1er bureau des
hypothéques de TOULON.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES

‘mmeuble vendu est entré dans le patrimoine du VENDEUR suivant acte
regu par Maitre FRESNAIS, Notaire & ERVY LE CHATEL (AUBE) le 11 juin 2003 pour
une valeur de quarante trais mille cing cents euros (43.500,00 EUR).

Les présentes entrent dans i cadre de lexonération des plus-values
conformément & l'articie 150 U, il 1° du Code général des impdts, comme portant sur
la résidence principale du cédant lors de la cession, ainsl déclaré par je VENDEUR.

Par suite, le Notaire est dispensé de déposer l'imprimé 2048 IMM,

Domicile fiscal

e s

En outre, il déclare étre effectivement domicillé & l'adresse sus-indiques,
dépendre actueliement du service des impots de TOULON (83000) et s'engager a
signaler & ce dernier tout changement d'adresse.

DECLARATIONS FISCALES.

Imndt sur la_ mutation

Pour la perception des droits, les pariies déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ d'application de la laxe sur la valeur ajoutée, les BIENS
vendus étant achevés depuis plus de cing ans.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun &n matiére
immobliidre tel que prévu par larticle 1594D du Code général des Impots.

L'assictte des droits est consiituée par.

- Le prix de la présente vente soit CENT DiX MILLE EUROS (110.000,00

Ch (B /H/ N

EUR),



DROITS

Mt. & payer

110.000,00 x 3,60% = 3.980,00 EUR
110.000,00 x 1,20% = 1.320,00 EUR
410.000,00 x 0,20% = 220,00 EUR
3.060,00 x 2,60% = 99,00 EUR
TOTAL 5.599,00 EUR

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

La partie développée comprend les éléments de l'acte de vente qui ne sont
pas nécessaires 3 ja publicité foncigre ainsl qu'a 'assiette des droits, taxes, salaires et
impdts.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

A la charge du VENDEUR

l.e VENDEUR !

- Supportera lgs conséquences de lexistence des servitudes qu'il aurait
conférées sur les BIENS et qu'il naurait pas indiquées aux présentes.

- Devra, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celul
de précédenis propriétaires, régler Vintégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter s'il y a lleu les frals de purge, et rapporter 4 ses frals les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans le délal de six mois des présentes ol les certificats de
radlation correspondants dans les inellteurs délals.

. Fera son affalre personneile du palement de la totalité de la taxe
d'habitation, st elle est exigible. Il réglera Impot foncler sauf a tenir compte de 1a
convention de répartition ci-aprés. !l est précise en tant que de besoin qu'ill reste seul
tenu du paiement des taxes fonciéres relatives aux années antérieures de maniére
que 'ACQUEREUR ne pulsse &tre recherché & ce sujet.

A la charge de L'ACQUEREUR

L'AGQUEREUR, sauf & tenir compte de ce qul peut &tre indiqué par allieurs :
- Prendra les BIENS vendus dans I'atat ob fis se trouveront le jour de I'entrée
en joulssance sans auclne garantie de fa part du VENDEUR pour raison |

- soit de Fétat du sol ou du sous-sol de L 'MMEUBLE & ralson de fouilles
ou excavations qui auraient pu étre pratiquées.

- soit de Iétat des BIENS vendus, de L'IMMEUBLE dont iis dépendent,
des vices de toute nature apparents ou cachés dont lls peuvent étre
affectés, sous réserve des dispositions légistatives ou réglementaires
contraires analysées le cas gchéant cl-aprés.

. spit de mitoyennete, d'erreur ou d'omission dans la désignation qui
préctde.

. solt méme de P'état parasitaire de limmeuble vendu notamment
concernant les termites ou autres insectes xylophages et ennemis des
matérlaux dans la mesure ol les prescriptions de la lof numéro 99-471 du 8
Juin 1899 sont respectées.

- solt méme de la surface du terrain sur lequel L'IMMEUBLE est &difié et
le cas échéant, de la surface des BIENS vendus n'enfrant pas dans le
chamyp d'application des dispositions de ia loi Carrez, la différence en plus
ou en moins sl en existe entre la contenance sus-indiquée et celle réelle
devant faire fe profit ou la perte do L'ACQUEREUR sans aucun recours
contre le VENDEUR.

. Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, conilnues ou
discontinues, pouvant grever les BIENS ou L'IMMEUBLE, sauf & s'en défendre el &
profiter de celles actives, s'll en existe.

- Acquitiera & compter du jour de l'entrée en jouissance, tous 1es impols, taxes
et autres charges de toute nature auxquels les BIENS peuvent et pourront aéfre
assujettls ; il remboursera au VENDEUR le prorata de la taxe fonciére couru de la
date fixée pour l'entrée en jouissance au 31 décembre sulvant. ,

- Palera tous les frais, droits et smoluments du présent acte, de ses suites et
conséquences,

. Sera purement et simplement subroge dans les droits et obligations du
VENDEUR a P'égard du ou des fournisseurs d'énergle, et fera son affaire personnelle

de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
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VENDEUR, qu'il s’agisse ou non de contrats avec un tarif régulé. En outre, il
appartient aux parties dans le cas de services collectifs avec comptage individuel,
pour régler évenluellement les rapports enltre elies, de procéder aux releves
nécessaires relativement a ces fournitures.

_ Ne continuera pas, sl en existe, les polices actuelies complémentalres
garantissant les BIENS souscrites directement par le VENDEUR et confére mandat a
ce dernier, qui accepte, de résilier lesdits contrats lorsqu'il avertira son assureur de la
réalisation des présentes.

Etant ici précisé que les BIENS et droits immobiliers vendus sont garantis
contre lincendie par une police souscrite par le syndical des copropriétaires de
limmeuble, PAGQUEREUR devant se conformer 4 toutes fes décisions réguligrement
prises par ce syndicat concernant cetie assurance.

CERTIFICATION ET DIAGNOSTICS

Conformément aux dispositions de Particte L 271-6 du Code de la construction
ot de I'habitation, e dossier de diagnostics techniques cl-aprés a été étabii par une ou
plusieurs personnes physlques, en lsur nom propre ou au nom de la société qu'elles
représentent, dont les compétences ont &té certifiées par un organisme accrédité, A
cet effet, chague diagnostiqueur @ remis une attestation sur 'honneur dont une copie
est dameurdes annexée aux présentes indiquant [es réferences de sa certification et
lidentité de Vorganisme certificateur, et aux termes de lagueile il ceriifie étre en
situation réguliere aux regard des prescriptions légales gt disposer des moyens
nécessalres, tant matériel gu'humain, a Feffet d'établir des élats, des constats et des
diagnostics.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L'APPLICATION DE
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

Urhanisme

- Note de renseignements d'urbanisme

il résulte diune note de renseignements d'urbanisme, dont l'original demeurera
cl-annexs, délivrée te 11 décembre 2007, par rautorité administrative compétente
que:

Droit de préemption - Bénéficiaire du droit de préemption

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) : DRU renforcé
24-12-90 Vilie de Toulon

Nalure des dispositions d’urbanisme applicables au terrain .

Plan d'occupation des sols {(P.0.8.) - Zone UA - POS approuvé le 12.06.78 -
Révislons et modifications successives - mis & jour le 07.07.08

Nalure des servitudes d'utilite publique applicables au terrain .

Terrain situé dans le périmatre de protection d'un monument historique -
Zone de protection du patrimoine architectural et urbain

Opération concernant le terrain

Néant :

Observations st prescriptions particuligres :

périmatre de Restauration Immobiligre
Délibération du 19.07.91

Il résuile de divers courrlers de la mairle de TOULON demeurés cl-annexés,
savoir .

- d'une leftre en date du 6 décembre 2007, que le blen objet des présentes
n'est pas frappé d'arrété d'insalubrite ;

- d'une leltre en date du 5 décembre 2007, que le bien objet des présentes ne

fait 'objet d'aucune procédure de péril & ce jour ; Q
. (4]
8 08 L e



11

- et dune lettre en date du & décembre 2007, que le bien objet des présentes
n'esl pas concerné par Falignement,

L’ACQUEREUR :

- g'oblige expressément a faire son affaire personnslle de l'exécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques el autres limitations
administratives au droit de proprieté qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif, et dont il déclare avoir pris connaissance ;

- reconnalt que le notaire soussigné lui a fourni tous éclalrcissements
complémentaires sur la portée, Fatendue et les effets desdites charges, prescriptions
et administrations ;

- déclare qu'il n'a jamais fait de Pobtention d'un certificat d'urbanisme et dela
possibilité d'exécuter des travauX nécessitant l'oblention préatable d'un permis de
construire, une condition des présentes.

REGLEMENTATION SUR LE DROIT DE PREEMPTION

Purge du droit de préemption urbain

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du drolt de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par articie L213-2 du
Code de l'urbanisme a 6té notifiée au banéficiaire du droit de préemption le 5
décembre 2007,

Par lettre en date du 19 décembre 2007 le titulaire du droit de préemplion a
falt connalire sa décision de ne pas 'exercer.

Une cople de la déclaration dintention d'aliéner avec la réponse sus-visée,
sont demeurées ci-jointes et annexées aprés mention.

NDISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUGTION

Assurance dommages-otlyrages
{ e VENDEUR déclare gu'aucune construction ou rénovation concernant les
BIENS n'a été effectuée dans les dix derniéres années. Par suite il o'y a pas lieu a
application de la législation sur assurance dommages-ouviages.

Carnet d'entretien de 'spnsemble Immohilter

l.e rédacteur des présentes porte a la connalssance de 'ACQUEREUR les
dispositions de l'article 45-1 de la lol numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 aux termes
desquelles notamment :

« Tout candidat & l'accesston d'un lot de copropriété, tout bénéficiaire d'une
promesse unliatérale de vente ou d'achat ou d’un contrat réalisant la vente d'un lot ou
d'une fraction de lot peut, a sa demande, prendre connaissance du carnet d'entretien
de limmeuble établi et tenu & jour par le syndic».

It précise que l'article 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 prescrit que

« Lorsque le candidat & l'acquisition d'un lot ou d'une fraction de lot le
demande, le propriétaire cédant est tenu de porter & sa connaissance le carnet
d'entretien de Iimmeuble ainsi que le diagnostic technique. »

Sdgerﬁcle lol Carrez

La superfice de la partie privative des BIENS, objet des présentes, soumis &
la lol numeéro 98-1107 du 18 Décembre 1996 Intégrée dans l'article 46 de fa loi du
10 Juitlet 1965 est de 40,90 m? pour le lot numére 12 (appartemsnt), ainsi qu'il résulte
d'une atlestation demeurée ci-annexée établie par Bureau Expertises Métrage le 17
oclobre 2007,

Par suite, les parties ont été informées par le Notalre rédacteur des présentss,
ce qu'elies reconnaissent expressément, de la possibilité pour L’ACQUEREUR d'agir
en révision du prix si, pour au molns un des fots, la superficie réelle est inferleure de
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_plus  d'un vingtieme & celle exprimee aux présentes. En cas de pluralité
diinexactitudes, il 'y aura pluralité d'actions, chague action en révision de prix ne
concernant que la propre valeur du lot concerné.

La révislon du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concerng proport':onnelle 4 la moindre mesure.

{'action en diminution, si elie est recevable, devra elre intentée par
L'ACQUEREUR dans un délal d'un an & compter des présentes, et ce & pelne de
déchéance.

Une attestation mentionnant les dispositions de rariicle 46 est remise a
finstant méme par te Notalre soussigné 2 'ACQUEREUR et au VENDEUR qui e
reconnaissent et en donnent bonne et valable décharge.

i est lcl rappele au VENDEUR qui est 'auteur du mesurage les termes de
radicle 4-1 du décret application de la loi Carrez qui dispose que .

«la superficle de ia pariie privative d'un lot ou dune fraction de lot
mentionnéa a l'article 46 de 1a loi du 10 Juillet 1965 est la superficie des planchers
des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par tes murs,
cloisons, marches et cages descalier, gaines, embrasures de portes et fenélres. li
west pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a
1,80 matre. » '

Notion de logement décent - avertissement

Le notaire averit PACQUEREUR qu'aux termes des dispositions légales
actuellement en vigueur, le logement dit « décent » se caractérise par une piece
principale d'au molns neuf métres carrés et d'une hauteur s0US plafond au moins
égale & deux métres vingt, soit un volume habitable de vingt metres cubes au
minimum. La pléce principale dolt tre dotée d'une ouverture & Pair Hbre, d’une cuisie
ou d'un coin cuising, d'une douche ou d'une balgnoire, d'un waler-closet sépare.

Linstaltation sanitaire d'un jogement d'une seule pigce peut étre limitée & un
water-closet extérieur au fogement & condition que ce water-closet soit situé dans le
méme batiment et facilement accessible.

It est précisé que ces conditions sont obligatoires pour {oute location, sauf une
location saisonniére ou une mise a disposition & tilre gratuit. A défaut, le locataire
pourra demander la mise en conformité du logement ou la ravision du loyer auprés du
tribunat d'instance.

Assaipissament

Anudlinow il oo

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que PENSEMBLE
IMMOBILIER est raccordé a I'assainissement communal,

Etat parasitalre

L’ENSEMBLE IMMOBILIER s€ trouve dans une zone délimitée par arrété
préfectoral en date du 26 octobre 2001 comme stant une zone contaminee ou
susceptible de l'étre. Par suite, la production d'un état parasitaire est obligatoire.

En ce qui concerne les parties privatives :

Un controle sur I'état parasitaire a &té effectué par Bureau Expertises Métrage
en date du 17 octobre 2007 dont le compte-rendu est demeuré cl-joint et annexe
aprés mention.

Ses conclusions ont été les suivantes : Pas de trace de termite dans les
locaux visitas accessibles.

En matiére de controle de 'atat parasitaire, il est précisé que le professionnel
doit avolr souscrit une assurance professionnelle et atre indépendant d'une entreprise

de traitement du bois. y
o i >
¢
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En ce qul concerne les parties communes :

Aucun renseignement n'a été obtenu a ce jour, le VENDEUR déclarant de son
coté ignorer la situation des parties communes au regard de I'établissement d'un état
parasitaire. .

Il est falt observer que la décision de constitution de ce dossler incombe au
syndicat des copropriétaires. L' ACQUEREUR en fait son affalire parsonnefie.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ET LA SECURITE DES PERSONNES

Amlante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique prescrit au
VENDEUR de faire &tablir un état constatant la présence ou l'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de 'amiante, &tat a annexer a l'avant-contrat
et & la vente,

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant e 17 Julllet 1997.

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait Pobjet d'un
permis de construire délivré antérisurement au 17 Julllet 1997.

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation & s'appliquer aux
présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux pasties que le rapport technigue doit,
pour étre recevable, avoir &té établi par un controleur technique agréé au sens des
articles R 111-28 et sulvants du Code de la construction et de Fhahitalion ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
type de mission.

En ce gui concerne les parties privatives !

Un état établi par Bureau Expertises Métrage le 17 octobre 2007, est demeure
ci-joint et annexé apres mention.

Cet état ne révéle pas la présence d'amtante.

En ce gui concerne les parties communes :

Les renselgnements pris auprés du syndic de la copropriété précisent gqu'un
dossier technique relatif a la presence ol a Pabsence d'amiante dans les parties
communes a &té établi par COPLAN INGENIERIE le 21 octobre 1997,

Les conclusions de ce diagnostic ont &t6 les sulvantes : Nous pouvons donc
en conclure que, dans les parties communes visitées, votre batiment ne contient pas
de matériau friable & base d'amiante.

Ce dossier technigue ne porte pas suf les points visés par les dispositions du
décret numéro 2002-83¢ du 3 Mai 2002,

L'ACQUEREUR est averti qus lobligation de faire effectuer les recherches
prescrites par ledit décret du 3 Mal 2002 incombe au syndicat des copropriétaires, et
déclare falre son affaire personnelle de colte situation,

Il est précisé que la fiche récapitulative contenue dans le dossier lechnique
amlante n'a pas été annexée a Iavant-contrat conciu entre les parties.

Saturnisme
Les BIENS objet des présentes ayant 4t construits avant le 1% Janvier 1849
el &tant affectés, en tout ou partle, & un usage d"habitation, entrent dans le champ
d'application des dispositions de Particle L 1334-5 du Code de la santé publique et des
articles suivants.
Un constat de risque d'exposition au plomb effeciué par Bureau Expertises
Métrage le 17 octobre 2007 qui est demeuré ci-joint et annexé aprés mention, n'a pas

révélé Fexistence de revétements dégrades contenant du plomb. 7 .
. /‘/..'
.
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En ce qul concerne les partiss communes !

Aucun renseignement n'a été obtenu a ce jour, & VENDEUR déclarant de son
cbté ignorer ia situation des parties communes au regard du saturnisme.

Il est fait observer que 18 décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires. L'’ACQUEREUR en faif son affaire personnelie.

Absence d'Installation de gaz naturel

Conformément aux dispositions de I'arlicle L. 134-8 du Code de la construction
et de [habliation, & vente d'un bien immobilier & usage d'habltation comportant une
instaliation intérisure de gaz naturel réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d'un diagnostic de cefte instaliation, diagnostic a annexer A lavant-contrat et
3 l'acte de vente et devant avolr &té établi moins d'un an avant ia date de Vacte.

Les partles déclarent en tant que de pesoin et sous leur seule responsabilité
gue limmeuble ne possede pas d'Installation intérieure de gaz naturel.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'ENVIRONNEMENT

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a éte gtabll, & titre informatif,
conformément aux dispositions des arficles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de Imabitation, par Bureau Expertises Melrage le 17 octobre 2007, et
est demeuré ct-joint et annexe aprés mention.

Il est précisé que acquéreur ne peut sé prévaloir & 'encontre du propriétaire
des informations contenues dans ce diagnostic, c& dernier constituant l'un des
dispositifs du Plan Glimat destiné & renforcer les sconomies g'énergie et réduire les
&missions de gaz & effet de serre dans le domaine du batiment.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de Particle L 125-5 du Code de I'environnement sont cl-apres
littéralement rapportées

« |. - Les acquereurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des Zones
couverfes par un plan de prévention des risques technologlques ot par un plan de
prévention des risques nalurels prévisibles, prascrif ou approuvé, ou dans des zones
do sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendetir ou le
pailleur de Pexislence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effel, un élal
des risques naturels et technologiques est établl a partir das informations mises a
disposition par le préfet £n cas de mise en vente de limmeuble, l'état est produit
dans Jes conditions et selon fes modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de ia construction et de I'habitation.

Il - En cas de mise en Jocation de limmeuble, pétat des risques naturels et
tachnologiques est fourni au nouveau focatalre dans les conditions et selon les
modatités prévues a Particle 3-1 de la lof n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
amdliorer les rapports locatlfs et portant modification de la loi n° 86-1290 du
23 décembre 1886. :

1il. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
{ ot du Il sont applicables alnsi que, pour chague commune concernée, fa liste des
risques et das documents & prendre en comple.

1V, - Lorsqu'un immeuble bat a subl un sinistre ayant donné lieu au versement
dune indemnité en application de farticle L. 125-2 ou de ['article L, 128-2 du code des
assurances, le vendeur ot le pailleur de limmeuble est fenu d'informer par éciit
facquéreur ot e jocataire de tout sinisfre survenu pendant fa période ol il & 6té
propriétaire de Iimmeuble ou dont il a &6 lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de fimmeuble, cette information est

mentionnée dans l'acte authentique constatant Ia réalisation de la vente.

=
o 94
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V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou
lo locataire peut poursuivie la résolution du conlrat ot demander au juge une
diminution du prix. »

PLANS DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET DES RISQUES
NATURELS PREVISIBLES

Il n'existe pas, & ce joulr, ni plan de prévention des risques technologiques ni
plan de prévention des risques naturels prévisibles applicables aux présentes, ainsi
qu'il résulte d'une atteslation demetirée ch-annexée.

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS

Raalement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage & exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriéte sus-énoncé st dans ses modificatifs
aventuels, dont il déclare avolr pris connaissance et reconnait @n avoir regu une copie
dés avant ce jour,

L'ACQUEREUR sera, par le seui fait des présentes, subrogé tant activement
gue passivement dans tous les drolts et obligations résultant pour e VENDEUR 'du
reglement de copropriété, de son Ou de ses modificalifs et des déclsions
régullérement prises par l'assemblée des copropriétaires, publiées pour celles devant
Iétre, en ce gu'ils concernent les BIENS et droits immobiliers falsant l'objet des
présentes.

il sera tenu de régler tous les appels de fonds qul lul seront fails par le syndic
& compter de ce jour.

Syndic de 'immeuble

Le Syndic actuel de Mimmeuble est:
CABINET JOMEL, 560 avenue Foch Liberté Cedex, 83000 TOULON

Etat contenant diverses Informations sur ia copropriété

L'état contenant les informations prévues par larticle 5 du décret du 17 mars
1967 lssu du décret numéro n004-479 du 27 Mai 2004 sur la copropriété a &lé délivré
par le Syndic & la date du 12 décembre 2007.

L'ACQUEREUR déclare avoir pris parfaite connaissance de cet état tant par
ia lecture qul lul en a eté faite par le Notaire soussigné que par les gxplications qui tul
ont 6té données par ce dernier. o

Cet &tat est demeuré ci-jolnt et annexé aux présentes,

En outre, il a ét6 visé par (e VENDEUR et 'ACQUEREUR.

Conventlon des parties sur 1a répartition des charges et travaux

Les parties déclarent ne pas vouloir déroger au dispositif iegal.

Réglement des charges et travaux
Aux termes du nouvel article 6-2 du décret du 17 Mars 1967 modifié par le
décret numéro 2004-479 du 27 Mal 2004, ie principe de répartition des provisions sur
charges & l'occasion de la mutation & titre onéreux d'un lot de copropriété est 1]
sulvant:
1°) Le palement de 1a provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisidme alinéa de Particle 14-1 de la tol du 10 Juittet 1065, incombe aut vendeur.
2°) Lo palement des provisions des dépenses non comptises dans ie budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est coproprigtaire au moment

de I'exigibilite. .
Ch .
9 =
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3°) Le trop ou moins pergu sur provisions, révele par l'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors
de Papprobation des comptes».

Le syndic conserve donc pour débiteur celui que les dispositions ci-dessus
déslgnent.

Charges
, Le VENDEUR réglera au syndic sa quote-part des charges de copropriété
dues jusqu'au jour de Pentrée en jouissance de FACQUEREUR.
L' AGQUEREUR supportera les charges de copropriété & compter du jour de
Pentrée en jouissance.

Réglement effectué entre les parties

Toutefols, FACQUEREUR a remboursé a linstant méme au VENDEUR, en
dehors de la comptabilité du notaire soussigné, la somme correspondant au prorata
des charges et des travaux du trimestre en cours dont le paiement a oté demandé en
intégralité par le syndic au VENDEUR dés avant ce Jour. Ce paiement au fitre des
charges est effectue a titre définitif entre les parties, et ce quel gue soit le décompte
définitif des charges de année, ‘

Convention des parties sur les procédures

Le VENDEUR déclare et L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé qu'il
existe actueliement une procédure en cours - Recouvrement de charges.

L'ACQUEREUR s'oblige & faire son affaire personnelle de cette procédure a
compter de ce jour, & Peffet de quot le VENDEUR le subroge dans tous ses droits et
obligations & cet égard.

En conséquence, e VENDEUR déclare se désister en faveur de
L'ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient ui &tre ultérieurement
allouées ou remboursées  ce titrs, relativernent aux BIENS présentement vendus.

En outre, rACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes llées aux impayés portées & sa
connalssance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
'ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient i &fre ultérisurement
allouges ou remboursées a ce titre, relativerent aux BIENS dont il s'agit.

Sommes dues par le coprapriétaire cédant au syndicat

| - Au titre des provisions exigibles sur le budget prévisionnel : 1.083,22 EUR,

I - Au titre des provisions exigibles en dehors du budget prévisionnel . 76,98
EUR. ‘

lil - Au titre des charges impayees | 0,00 EUR.

IV - Au titre des sommes devenues exigibles du fail des présentes (article 33
11 du 10 Juillet 1865) : 40,00 EUR.

vV - Au titre des avances exigibles constituées soif par des fonds destinés a
constituer des réserves ou qui représentant un emprunt du syndicat .

Vi - Au titre des honoralres de mutation : 280,00 EUR

Etant précisé que ces sOMMes sont indiquées sous résemnve de l'apurement
des comptes, toutefols les parties conviennent dés a présent de les répartir entre elies
prorata termporis. .

Sommes dues au copropriétajre cédant par |e syndicat

| - Au titre des avances pergues constituées solt par des fonds destinés a
constituer des réserves ou qul représentant un emprunt du syndicat . 93,15 EUR,

il - Au titre des provisions sur le budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a 1a période en cours et rendues exigibles en application de Farticle 19-2
de la loi du 10 Jufllet 1965

Etant préclsé que ces sommes sont indiguées sous réserve de Fapurement

des comples. (7/

oy
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sSommes incgmbant au nouveau copropriétaire
1 - Au titre de la reconstitution des avances : 93,15 EUR.
11 - Au titre des provisions non encore exigibles :

Dans le budget prévisionnet (D. art. 5 3°h)

Lot n° 12 Charges couranies 01/04/2008-30/06/2008 .......... 358,46 €
Lot n® 12 Charges courantes 01/07/2008-30/09/2008 .......... 358,45 €
Lot n° 42 Charges courantes 01/10/2008-31/12/2008 .......... 368,45 €

Le nouveau propriétaire verse entre les mains du syndic les avances, fequel
syndic procédera au remboursement au cédant des sommes portées & son crédit.

Electlon de domlcile pour l‘oggositlo'n du gyndic
Pour 'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en FEtude du
Notaire rédacteur des préesentes, détenteur des fonds.

AVERTISSEMENTS

1l est ici précisé :

I- Que toute clause du réglement de copropriété conférant par avance une
aulorisation d'effectuer des travaux sur les pariles communes ou affectant l'aspect
extérieur de limmeuble, est réputée non écrite.

- Que les travaux effectués en contravention de 1a régle SUS-eXposee
peuvent etre sanctionnés par la remlse des lleux en leur état primitif. Par suite, le
VENDEUR at{este expressément ne pas avolr effeciué de travauX en contravention
de ladite régle.

IfI- Qu'en application de l'arlicle 20 de la loi du 10 Juillet 1965 et de tarticie 6
du décret du 17 Mars 1967, le syndic peut former opposition par acle extrajudiciaire &
due concurrence de sa créance au versement du prix de 1a venle au cas ol il ne serait
pas intégralement réglé des charges dues par le VENDEUR, ot ce dans le délai de
quinze jours de ia réception de l'avis linformant de la presente mutation qui lui sera
notifié par les soins du Notaire soussigng, le certificat de Yarticle 20 n'ayant pas a ce
Jour été délivre par le syndic au Notaire soussigné, Cet avis de mutation devra etre

“adressé par le Notaire au syndic dans le délal de quinze jours des présentes. Il est
précisé que sl existe un syndicat principal et un syndicat sacondaire, l'avis de
mutation doit &tre notifié dans ce méme délai aux syndics de chacun des syndicats qui
peuvent chacun former opposition s'ils ont une créance 4 faire valoir.

V- Que le VENDEUR s'oblige 4 donner immédiatement connaissance &
'ACQUEREUR de toutes convocations d'assemblees quil recevrait avant que le
syndic ait regu la notification de transfert de propriété. A defaut, il sera responsable
des conséquences préjudiciables de cette omission.

CONDITIONS DE L'EMPRUNT

CONDITIONS PAR TICULIERES DE L'GFFRE

INANCEME
Montant total de F'opération 110,000 EUROS

DESTINATION DES FONDS

Objet : Acquisition (clé en malns), anclen

Type de bien: apparlement

Référence lots ou cadastre : lot 132 seciion CN 513

Deslination ; locatif résidence principale

MONTANT DU PRET : 119.335,82 EUROS (CENT DIX NEUF MILLE TROIS CENT
TRENTE CINQ EUROS ET QUATRE VINGT DOUZE GENTIMES)

TAUX D'INTERET DU PRET : 4,90 % P'an hors assurance groupe (ce taux est ferme el
définitif)
MISE A DISPOSITION DES FONDS PREVISIONNELLE : en plusleurs fols

BEMBOUBSEMENT - échéances mensuelles

CA X)ﬁ/ e
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Dutée du prét]| Phases de Durée
{prévisionnelle) remboursement phases | Echéances assurances comprises
(en mois) {en {ouros) 1) (2)
mols)
304 Différé d'amorilssement 4 514,74
T Paller 1 ) ) 515,75
Paller 2 _ 171 980,75
Palier 3 40 140,15
Durée
d'amorilssement
hors différé
300

(1) 1! s'aglt d'un montant maxirium, le montant réel est fonction des ulllisallons.

(2) Volr fes assurances prises en compie dans le paragraphe COTISATIONS
D'ASSURANCE cl-aprés

Surprimes éventuelles non comprises (surprimes non connues au moment de 'édilton
de la présente offre de prét: médicales, risques spéciaux, gros capilaux...)

DOMICILIATION DES ECHEANCES: Dale de préldvement des &chéances le 7de

chague mois.
Pourcentage |
. de I'dchéance Bangque Nom de RIB complet
Titulalre du compte | prélevée  suf Yagence
le compile
(%)
Christopha DORE 100,00 Socléte | CARR | 30003 00949 00056002232 80
générate | 0g
L. L_,__.LH____.MA ,,,,,,, U—

COTISATIONS D'ASSURANCE

1) assurances obligatoires

Le montant du capltal assuré au tilce de M. Christophe DORE est de 100,00% dans le
cadre de Décis/PTIA Sogécap.

Les colisations s'élavent actueflement 4 2,30 euros par mols par tranche de
10,000,00 auros de capital assuré, soit un taux de 0,28 % l'an.

Eventuellement une surprime (surprimes non connues au moment de I'éditlon de la
présente offre de prét. médicales, Tlsques spéciaux, gros capitaux) est appilquée par
'assurevur.

COUT TOTAL DU PRET i 1
Differé (euros) | Amortissement Total (euros)
: ‘ {euros)
Montant des Intéréis 1.949,16 01.645,08 03.594,24
(1)
Coft des assurances 108,80 : 8.235,00 8.344,80
obligatolres
{1 — Décaés | PTIA
Sogécap
Hors surprimes
éventuelles ol ]
Frals de dossier {2) 500,60
Cofit total du prét 102.439,04
{euros) (3) _




1

(2)
®)
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Gofil calculé sur le montant de l'offre. Ne sont pas compris les Intéréts Inlercalalres, dont le montant
n'est pas connu au jour de I'érmission de la présente offce, dus entre 1a date de la mise & disposition du
prét (ou chacune des mises & disposition) et la date de point da départ de la premidre gchéance, Le
mode de calcul et de palement de ces Intéréts ast fixé dans les conditions générales de I'offre. Compte
tanu de ces compléments d'échéances, la durée tolale du prét prévue est susceptible d'élre augmentée
d'une durée maximale de 37 jours.

Prestatlons bancalres et financidres nen soumises 4 la TVA frangalse

Le coft total ne comprend pas les charges lides & 1a constitution des garanties dent je montant
prévisionnel figure au paragraphe ENGAGEMENT DE LEMPRUNTEUR (fe montant de ¢ces charges est
prévisionne! lorsqu'll n'est pas connl avec exaclitude 4 la dale d'émissicn de 1a présente offte), ni las
honoralres d'officlers ministériels, timbres da dimenslon, anreglstrement.

ENGAGEMENT DE L'EMPRUNTEUR ET GARANTIES DU PRET

FRAIS
NATURE | cour INDICATIF
Domicillation des revenus ;
Domicliation des revenus do M Chilstophe
DORE néant
Dontclilation des loyers :
Domiciliation des loyers de M. Christophe DORE néant
Assurances :
- Assurances obligatolres Compria dans [e
Adhésion au contrat d’assurance-grovpa Sogécap colit total du prét,
souscrit par fa SOCIETE GENERALE, sauf surprimes
susceptible de couviir les risques de: DEcEs, sventuelles :
invalidité. médicale, risques
M. Christophe DORE 100,00 o, du montant du spéclaux, gfos
caplitaux

prét
Formalités ¢'adhésion Sogécap par acte séparé

Sareiés réelies constatées par acte notarlé

Privilege préteur de daniors da 1% rang & hauieur | Estimation des

de 110.000,00 eutos sur le blen financé. frais de
constitutlon  des
slretds réelles 1,062,64 Buros

Hypetheque rechargeabdls de 1* rang 2 hautsur
da 9.335,02 suros sur le bien financé ‘

Estimation  des
frais de 146,20 euros

constitution  des

L sdretés réelies

TAUX EEFECTIF GLOBAL
Conformément & la réglementation en vigueur, la SOCIETE GENERALE informe ['emprunteut

que

a- La périodicilé des versements de femprunteur est mensuslie.

b-  Le laux effectll mensuel ressort & 0,4499 o sur Ia base d’uno miss & disposition totale des
fonds an une seule fols et de 1a cofisation d'assurance. N

¢ Le taux effect global, qui esl un taux annuel propostionnel au taux effectif mensuel, tessort
45,40 % fan, (1}

d- ER cas te SUrprimes non cONnues 1a date d'émilsslon de Yotfre affeclant un des assurés &
litre obligatolse, les emprunteurs et cautlons recavront une nolification &crite du montant des
surpsimes el tu nouveau TEG en résultant qu'ils devront accepter par écrit,

Le taux effectif mensuel et te TEG comprennent les Intéréts et tas frais obllgatolrement liés &

Vostrol du prét: frals de dossler at frals annexes, notamment les frals de constitution des

gataniles dont [s montant ast dvalué s'lls ne sont pas connus avec précision 4 la date d'émisslon

de 'offre.

(1) Le taux effectf mensuel et la taux ffectif giobal mentlonnés ci-dessus sont calculés sur la
base du laux d'intérét applicable lors de rémission de Yoffie en cas de taux d'intérét
conventionngl variable, .

o

b

9. ¥
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ANNEXE A L'OFFRE DE PRET IMMOBILIER
Prat immaobilier avec constitution d'une hypothéque rechargeable
Situation hypothécaire dans le cadre de fadicle L 313-14-1 du code de la

consommation.

Siluation hypothicalie en dale du 21/04/2008 (dale de I'émission de T'offre de prét)
- identification du constituant de I'hypothéque rechargeable
Emprunteur constituant — Proprigtalre du bien :
M. Christopha DORE né le 24/04/1971 & MEULAN
Demeurant Parc des Arénes — Bat D1 Boulevard de I'Escailon 83200 TOULON
- Durée de 'inscription hypothécaire
Durée de l'nscription hypothécaire : 328 mols
- Identification du bien iImmobilier, objet de la garantle, et sa valeur estimée a 1a
date de la convention constitutive d’hypothéque
Adresse : 3 rue des Rlaux 83000 TOULON
Nature : Appariement
Valeur estimée du blen 4 la date de la conventlion constitulive d’hypothéque (soilala
date du présent acte): 118.335,92 (CENT DIX NEUF MILLE TROIS CENT TRENTE CINQ
EUROS ET QUATRE VINGT DOUZE CENTIMES)
. Montant maximal garantl prévu parla conventlon constitutive d’hypothéque
Montant maximal garanli prévu par la convention constitutive d'hypothéque
rechargeable !
0.335,92 (NEUF MILLE TROIS CENT TRENTE CINQ EUROS ET QUATRE VINGT
DOUZE CENTIMES
. Montant de I'emprunt initlal souscrit
Montant de Femprunt Initial (le présent prét) garanti par la convention conslitullve
d'hypothégue rechargeable 119.335,02 (CGENT DIX NEUF MILLE TROIS CENT TRENTE
CING EUROS ET QUATRE VINGT DOUZE CENTIMES)
- Evaluation par le préteur du coQt total de !'hypothéque
Estimation des frals de constitution de Thypothéque rechargeable refalifs au montant
d'hypothéque rechargeable demandée par la Soclété générale : 146,20 euros
Estimation des frais de constitution de Thypothéque rechargeable relalils au montant
d'hypothéque rechargeable complémentaire demandés par le cltent : 0,00 euros
Cofit total de I'nypothéque: 146,20 (CENT QUARANTE SIX EUROS ET VINGT
CENTIMES)
- Information de I'emprunteur
« Sans préjudica de l'application des articles L. 31222 et L 312-23 du Code de la
consommation, la défalllance de l'emprunleur peut entrainer la vente du blen hypothéqué selan
les dispositions des articles 2464 el suivanis du Code civil ».
La présente annexe fait partie intégrante de 'offre de prét 4 laguelle efle est jointe et
forme avec elle une convention uniguie et Indivisible.

CONDITIONS GENERALES DE L'OFERE

L.e présent prét est soumis aux conditions générales des préts immobiliers de
la SOCIETE GENERALE qui sont demeurées ci-annexées aprés mention et font
partie intégrante de I'offre de prét,

TRANSPORT DIINDEMNITE D'ASSURANCES

En cas dincendie total ou partiel du BIEN et constructions compris dans la
présente vente, avant la compldte libération de L'ACQUEREUR, le PRETEUR
exercera sur lindemnité allouée par ia compagnie d'assurances les droits résultant au
profit des créanciers privilégiés et hypothécalires de la Loi du 13 Juiltet 1930, par sulte

'‘ACQUEREUR céde, délégue et transporte au profit du PRETEUR, qui accepte, une
somme égale a la partle du prix payée au moyen de denlers prétés par cet
Etablissement en principal, et accessoires a prendre par préeférence el antériorité & lui-
méme, et a fous futurs cesslonnaires dans le montant de I'ndemnité dont il s'agit.

Pour les cessionnaires toucher el recevolr celte indemnité directement et sur
leurs simples quiftances, hors la présence et sans le concours de 'ACQUEREUR.

Notification des présentes avec opposition au paiement de lindemnité sera
falte 4 la compagnie d'assurance intéressée a la diligence du PRETEUR et aux frais
de L'ACQUEREUR. .

¢ D /H” S
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Etant ici précisé que le BIEN vendu est assuré contre fincendie auprés de
SOGESSUR, dont e sigge social est 3 92545 RUEIL-MALMAISON CEDEX, 2 rue
Jacques Daguerre, suivant police numéro 35110992 en date du 13 février 2008.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalite délivré te 7 décembre 2007 du
chef des Vendeur et précédents propriétaires ravele deux inscriplions, savoir |

- un priviiége de préteur de deniers inscrit au 1er bureau des hypothéques de
TOULON le 8 février 1994, volume 1994V n° 522, au profit du COMPTOIR DES
ENTREPRENEURS contre Monsleur PASSINI, ayant effet jusqu'au 24 décembre
2010 :

- une hypothégue conventlonnelle inscrite audit bursaul Ie 18 février 1994,
volume 1994V n° 787, au profit du COMPTOIR DES ENTREPRENEURS contra
Monsieur PASSINI, ayant effet jusqu'au 31 décembre 2010

L'adjudication, relatee dans l'orlgine de propriéte, en date du 7 mai 2001, a
purgé la lotalité des créances dont pouvaient se prévaloir les créanciers
hypothécaires, et a entrainé la caduclié des inscriptions révélées dans [létat
hypothécalire hors formalités.

La socibté SAVECOH a déclaré lors de son acquisition en avoir parfaite
connaissance et a dispensé la société SNC SOREGA, alors vendeur, d'obtenir
mainlevée de ces inscriptions et justifier de jsur radlation.

Madame PIERRAT a déclaré lors de son acquisition a avoir parfaite
connaissance et a dispensé la société SAVECOH, alors vendeur, d'obtenir mainlevée
de ces inscriptions et justifier de leur radiation,

Monsieur HAYS a déclaré lors de son acquisition du 11 juin 2003, en avoir
parfaite connaissance et a dispensé Madame PIERRAT d'obtenir malnlevée de ces
inscriptions et Justifier de leur radiation,

it a &té stipulé dans cet acte gue: nsi Toutefols Monsieur HAYS envisageait 1a
réalisation des mainlevéeas, ces derniéres seralent intégralement a sa charge”

- inscriptions de privilége de préteur de deniers et hypothéque conventionnelle
prises au 1er bureau des hypothéques de TOULON le 21 Juillet 2003, volume 2003V
numéro 2607, en vertu d'un acte regu pat Me ERESNAIS, Netaire &4 ERVY LE
CHATEL en date du 11 juin 2003, suivi d'un bordereau rectificatif valant reprise pour
ordre en date du 14 octobre 2003, volume 2003V numéro 3696 suivant acte rectiflcatif
regu par ledit Notalre le 9 octobre 2003, pour sQreté des sommes en principal de
43.600 EUR et 5.100,00 EUR et en frals et accessoires de 4.350,00 EUR et
510,00 EUR avec date extréme d'effet jusqu'au 15 juln 2020.

Etant observé que le Notaire soussigné a regu fa réponse du créancier
indiquant que le crédit objet de Iinscription est & ce jour solde.

Le VENDEUR s'engage & rapporter mainlevée desdites inscriptions dans les
TROIS (3) mois des présentes.

le VENDEUR décilare que la situation hypothécaire  résuttant du
renseignement sus-visé est identique & la date de ce Jour et n'est suscepfible d'aucun
changement.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits BIENS ET DROITS IMMOBILIERS présentement vendus
appartiennent en propre et en pleine propriété & Monsleur Didier HAYS, Vendeur aux
présentes, pour les avoir acquis de Madame Lydie ALCARAS-BUSSEUIL, marchand
de biens, épouse de Monsieur Michel Claude Roger PIERRAT, demeurant 4 TOULON
(83000), 146 allée du Trellus, née & NANCY (54000} le 20 janvier 1958, mariée sous
le régime de la séparation de biens aux termes de son contrat de mariage regu par
Me LARORDE, Notaire & LA SEYNE SUR MER le 2 ao0t 1890 préalable & leur union
célsbrée a la mairie de GERARDMER (88400) le 18 ao(t 1980,

Suivant acte regu par Maitre Jean-Plerre FRESNAIS Notaire a ERVY LE
CHATEL (AUBE), le 11 juin 2003.

Celte acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de QUARANTE TROIS
MILLE CINQ CENTS EUROS (43.500,00 EUR) payé comptant aux termes dudit acte

b % @-ﬂyas—,
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au moyen dun prét d'un montant total de Quarante huit mille six cenis euros
(48.600,00 EUR) consenti par le CREDIT AGRICOLE PROVENCE COTE D'AZUR
aux termes du méme acte.

Cet acte contient toutes les déclaraiions d'usage.

Une copie authentique dudit acte a eété publice au ler bureau des
hypothégues de TOULON, fe 21 juillet 2003, volume 2003P, numéro 7015.

L'état déliveé sur cette publication n'a pas été représenté au notaire
soussigné.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et
annexée aux présentes aprés mention.

DECLARATIONS DU VENDEUR

L.e VENDEUR déclare :
Sur I'état et la configuration des BIENS vendus

- Que les BIENS vendus ne sont pas insalubres et ne font l'objet d’aucune
interdiction d'habiter, mesure de séquestre ou de confiscation ni d'injonction de
travaux,

- Que lesdits BIENS r'ont pas fait de sa part Pobjet de travaux modifiant
laspect extérieur de limmeuble ou les pariles communes, travaux qui n‘auraient pas
&1& régulidrement aulorisés par Fassemblée des copropriélaires |

- Quit na pas modifié la destination des BIENS en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales.

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiée de son fait tant
par une annexion ou une utilisation irréguliere privative de parties communes que par
une modification de leur destination et des travaux non autorisés.

Sur I'absence de restriction a son droit de disposer

- Quiil n'existe sur les BIENS vendus aucune action en rescision, résalution,
réquisition ou expropriation. -

- QUil n'a conféré a personne d'autre que L'ACQUEREUR, un  droit
quelconque sur ces BIENS résultant d'une promesse de vente, droit de préférence ou
de préemption, clause d'Inaliénabfiité, el qu'it n'existe aucun empéchement & celte

vente,
- Quil nexiste sur les biens vendus aucun litige en cours et aucune

procédure.
Sur les servitudes

- Quiil Wa laissé acquérir aucune servitude sur les BIENS vendus et qu'a sa
connaissance, il n'en existe aucune autres que celles pouvant résulter :

- da la loi;

- de l'usage ou de la situation naturelle des lieux ;

- des prescriptions administratives relatives notamment & l'urbanisme et a
I'alignement ;

- des dispositions du réglement de copropriélé et de ses modificatifs
éventuels ;

- du présent acle.

Situation locative

Que les BIENS vendus ne font actuellement l'objet d'aucune location ou
occupation quelcongue.
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Le VENDEUR déclare en outre, sous sa seule responsabilité, que la vente n'a
pas été précédée de la déliviance & un locatalre, et ce en vue de la vente, d'un congé
non relaté aux présentes pouvant ouvrir un quelcongue droit de préemption.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent exprassément que les termes, prix et conditions de
la présente vente ont été négociés par 'Agence Immobiligre de TOULON titulaire d'un
mandat donné par le Vendsur.

En conséquence, le VENDEUR qul en a seul la charge, doit a 'agence une
rémunération de PIX MILLE EUROS (10.000,00 EUR), taxe sur la valewr ajoutée

incluse.
Celte rémunération a &t& réglée en dehors de la complabilité de I'Office

Notarial, ainsi déclaré.

COPIE EXECUTOIRE

Le VENDEUR regulert le nolaire soussigné de délivrer une copie exécutoire
nominative du présent acte pour représenter toutes sommes dues par FACQUEREUR

a son profit en vertu du présent acte.
Les frals d'atablissement de la copie exécutoire seront supportés par

I'ACAUEREUR qui s'y oblige:
TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVO! DES PIECES

H ne sera remis aucun ancien titre de proprigté & L'ACQUEREUR qui pourra
se faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans
tous les droits du VENDEUR 3 ce sujet.

En sulle des présentes, la corfespondance et le renvoi des pigces a
PACQUEREUR deviont s'offectuer & 'adresse suivante : TOULON (VAR) 83000, 3
rue des Riaux, conslituant son domicile aux termes de la fol.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera & : TOULON (83000), 9
boulevard de Strasbourg constituant son domicile aux termes de fa lol.

Chacune des parties s'oblige & communiguer au nolaire tout changement de
domicile et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les partles
aglssant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessalres a tout clerc de
la Société Civile Professionnelle dénommeée en téte des présentes, & l'effet de faire
dresser et signer tous acles complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent
acte en concordance avec fous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impbls, que le présent acte exprime lintegralité du prix ; elles
reconnalissent avoir &6 informées par le Notalre soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par avcune conlre leltre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & l'article 32 de la loi n® 78-17 «Informatique et Libertés» du
6 janvier 1978 modifiée, f'office notarlal dispose d'un traitement Informatique pour
laccomplissement des activités notariales, notamment de formalites d'actes. A cette
fin, loffice est amené & enregistrer des données vous concernant et a les transmettre

o 734
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4 certaines administrations, notamment & la conservation des hypothéques aux fins
de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres, comptables et fiscales.
Vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification aux données vous
concernant auprés de l'office notarial : Etude de Maitres VERMIGLIO, EYMARD et
MARIE, Notaires associés & CAVALAIRE SUR MER (Var), 116 Rue Pierre Rameil.
Téléphone: 04.94.64.07.47 Télécopie: 04.94.64.24.89 Courriel : notaires-
associes.cavalaire@notaires.fr. Pour les seuls actes relatifs aux mutations
immobilieres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de votre part
auprés de ['office, seront transcrites dans une base de données immobilieres a des
fins statistiques.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties dénommees
dans le présent acte, telle quelle est Indiquée a la suite de leur nom, lui a été
régulisrement justifiée a la vue d'un extrait d'acte de naissance et notamment en ce
qui concerne les personnes morales comparantes ou intervenantes éventuellement
aux présentes sur le vu d'un extrait de leur inscription au Registre du Commerce et
des Sociétés.

DONT ACTE sur vingt-guatre pages.

Comprenant - Paraphes -
- TeNVOI approuve : ¢ ~

- barre tirée dans des blancs :289% 4/
- blanc batonné : 2&w @ }7L

-ligne entiére rayée : 28w () M. B

- chiffre rayeé /nul L dons
-mot nul: ede

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.

Aprés lecture faite par le Notaire soussigneé, les parties ont signé le présent
acte avec ledit Notaire.

=




. SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPI I : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE t — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahiet des conditions de vente s’applique A la vente forcée d’un bien immobilier, ordonnée par
le juge de Pexécution.

ARTICLE 2~ MODALITES DE LA VENTE

Néantoins, le saisi peut solliciter 4 Faudience d’atientation Pautosisation de vendre 4 Paminble le bien
dont il est propriétaire.

Le juge autosise la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et 4 un montant en degi
duguel Pimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoit constater Ia vente amiable conformément aux conditions quiil a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3— ETAT DE I’IMMEUBLE

1.’acquéreur prendra les biens dans Pétat ol ils se trouvent au jous de la vente, sans pouvoir prétendre 2
aucune diminution de prix, ni A aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, répatations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vémsté,
erreuts dans Ia désignation, la consistance ou la contenance alors méme que Ja différence excéderait un
vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seralent encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sof en raison des carridres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa supetficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements
de tegre.

I’acquérenr devea en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours contre qui que
ce soit,

S$*il s%agit d’un immeuble de copropriété, Padjudicataire fera son affaire du respect des dispositions des
déctets n°96- 97 du 7 février 1996 « relatif & la protection de Ia population contre les tisques sanitaires liés
A une exposition 2 Pamiante dans les immeubles bitis » et n°97-855 du 12 septembse 1997, concernant la -
présence éventuelle damiante dans les immeubles. Il suppottera, sans aucun recouts, pout quelque cause
que ce solt, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des charges, toutes les obligations
matérielles et financiéres que pourra engendrer Papplication de cette réglementation, qu'il s’agisse des
patties communes, des parties privatives, ou des éléments d’équipements collectifs.



ARTICLE 4—BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
Liacquérent fera son affaire personnelle, pout le temps qui restera & coutit, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aptés la délivrance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancier poursutvant comne A 'acquéreut.

L'acquéreur sera subtogé aux droits des créanciers pour faite annuler s'il y 2 lieu les conventions qui
autaient pu étre conclues en fraude des droits de ceas-ci.

1t tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu’ils auraient

payés d’avance ou de tous dépdts de gatantie vetsés A la partie saisie et sera subtogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les dtoits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5— PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les deoits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront A Pacquéteus.

Si Pacquéreur est évincé par Pexercice de Pun des droits de préemption, de substitution et assimilés,
institués par I loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant A raison de Pimmobilisation des somtnes
pat lul versées ou A raison du préjudice qui pouriait lui étve occasionné,

ARTICLE —ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Iacquéreut fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Pimtneuble qui
auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di Pétre, sans aucun recouts contre le poursuivant et Yavocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence d'assurance,

L’acquétent seta tenu de faire assurer Pimmeuble dés la vente contre tous les tisques, ¢t notamment
Pincendie, .une compagnie notoirement solvable et ce pout une somme égale au moins au prix de la
vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Yindemnité appartiendra de plein droit 4 Ia pattie
saisie ou aux créanciers visés i Particle T, 331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution A
concurzence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreut, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



ARTICLE 7-—SERVITUDES

L’acquéreur jouita des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, quielles résultent des lois ou des seglements en viguenr, de Ia situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur otigine ou leur natute ainsi que Peffet
des clauses dites domaniales, sauf 4 faite valoir les unes et & se défendre des autres, A ses tisques, périls,
frais et fortune, sans recouts contre qui que ce soft.

CHAPITRE II: ENCHERES

ARTICLE 8—RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont pottées, conformément # la loi, que par le ministére davocat postulant prés le
tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

.

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous &éments relatifs & D'état civil ou 4 la
dénomination de ses clients,

ARTICLE 9—GARANTIE A FOURNIR PAR I’PACQUEREUR
Avant de porter les enchéres, Pavocat se fait remettte par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable oufet un chique de banque tédigé & Poidre de la CARPA, représentant 10% du

montant de Ja mise A ptix, et au minimum 3.000 €, et le remet i Pavocat poutsuivant.

La caution ou/et le chéque Ini est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur ou, en cas d’adjudication
yempottée pat le remettant et objet d'une surenchére, passé le délai de contestation de cette derniére,

Si Pacquéreut est défaillant, la somme versée ou la caution appottée est acquise aux créanciers patticipant
3 la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avee le prix de Pimmeuble.

ARTICLE 10— SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de Padjudication, toute personne solvable pourta former surenchére du dixiéme
sans que Uadjudicataire surenchéri puisse exercet % raison de cette surenchére aucune action contre qui
que ce soit.

A peine ditrecevabilité, Pacte de surenchére, obligatoirement établi sous Ja constitution d’un avoeat inscrit
au barceau du tessort du Tribunal de Grande Instance devant lequel s’est déroulée Padjudication, sera
déposé dans les dix jouts de Iadjudication au greffe du juge de Pexécution.

En outre, le surenchérisseur devra avoix remis & Favocat constitué pour lui un chéque de banque cu une
caution bancaire irrévocable du dixiéme du prix pour lequel la surenchére est portée, savoir le prix de
Padjudication initiale.

1 avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la dénonce de surenchége prévie i
Particle R.322-52 du Code des Procédures Civiles d'Exéention et en justifier sur Ia sommation de tout

intéressé.



lavocat du surenchérisseur devia remettre A favocat poutsuivant le chéque de banque ou la caution
bancaite i l'audience de revente sur surenchére éventuellement complété par un chéque de banque ou une
caution bancaire permettant de porter la garantie au montant déterminé A l'acticle 9 ci-dessus énoncé s'il
entend potter Fenchére au-deld du montant de sa surenchére.

La sutenchére ne poutra faire Pobjet d’une rétractation.

La procédure de remise en vente sera diligentée par Pavocat qui a poursuivi la premiére vente, Ce dernier
aura droit aux émoluments alloués 4 Pavocat poursuivant sur Ia totalité du prix de vente sur surenchere, et
ce, au titte tant de la poursuite de la premidre vente que de Ia vente sur surenchére, L'avocat du
surenchérisseur aura droit aux émoluments de défendeur mais ne patticipera pas au pattage du droit
proportionnel.

Les conditions pour enchérir 3 Paudience de vente sur surenchére seront celles prévues 4 l'acticle 9 ci-
dessus.

Si le surenchérisseur nest pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution lui sera restituée

Si an jour de la vente sur sutenchére, aucune enchére est portée, le surenchétisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11— REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais ptesctits le prix ou les frais taxés, le bien est temis en
vente 3 Ia demande du créancier poursuivant, d'un créanciet insetit ou du débiteur saisf, aux conditions de

la premiére vente fotcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, Penchérissenr défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de P'article L
322.12 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Lenchétissenr défaillant conserve A sa charge les frais taxés lors de la premidre audience de vente. Il sera
tenu des intérdts au taux légal sur son enchéte passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'i la nouvelle vente. Le taux d'intérét sern majoré de cinq points A Pexpiration d’un délai de quatre
mois A compter de la date de la ptemire vente définitive.

En aucun cas, Penchérissenr défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supéieur & la premicre, 1a différence appartiendra aux créanciers et la
pattie saisie.

L’adjudicataize 4 issue de ia nouvelle vente doit les frals afférents A celle-ci,



CHAPITRE IILI: VENTE

ARTICLE 12 —TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéteut seta propriétaire pat fe senl effet de Padjudication sauf exercice d’un droit de préemption.

L’adjudicataire ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplic un acte de
disposition sur le bien & Pexception de la constitution dune hypothéque accessoite & un contrat de prét

destiné & financer Pacgnisition de ce bien,

ARTICLE 13— DESIGNATION DU SEQUESTRE ET VERSEMENT DU PRIX

A Teffet d'en accélérer la répattition, les fonds 2 provenit de la vente forcée ou de la vente amiable
autorisée par le Juge de Bxécution seront consighés dés leur vetsement entre les mains de Pavocat
poursuivant dores et déja désigné en qualité de séquestre, pour dtre distribué A sa diligence entie les
créanciers visés A Particle L 331.1 du Code des Procédutes Civiles d'Exécution.

T/avoeat poursuivant recevia également Pensemble des sommes de toute nature résultant des effets de Ia
saisie et le paiement des fiais et émoluments de Ja poursuite, le tout par application de H'acticle 12,1 du
réglement intérieur national de la profession d'avocat,

Si en dépit de la stipulation ci-dessus les sommes versées par l'acquéreur ont été consignées 4 la Caisse des
Dépéts et Consignations, le notaite rédacteur en fera opérer la déconsignation au profit du séquestre
répartitent & premidre demande de ce dernier et sur le vu du jugement constatant la vente amiable.

EN CAS DE VENTE FORCEE

Au plus tard i Pexpiration du délai de deux mois de adjudication définitive, Padjudicataire sera tenu
impérativement et A peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal, par Pintermédiaire
de son Avocat entre les mains de Pavocat du poutsuivant dores et déja expressément désigné comme
séquestre conventionnel, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de Padjudication définitive,
Padjudicataite ne sera redevable d’aucun intéeét.

Si Ie paiement du prix intetvient an-deli de ce délai, le prix sexa augmenté de plein droit des intététs du
tanx légal depuis le jour de Padjudication définitive jusqu’au versernent complet du prix. Le taux d'intérét
1égal sera majoré de cing points 4 I'expiration du déla de quatre mois de la date de Ladjudication.

Le versetnent ainsi opété emporteta affectation spéciale et irvévocable au palement du prix. Six mois aprés
la consignation du prix, celle-ci produita i Pégard du débiteur tous les effets d’un paiement.

Si Vadjudicataire est un ctéancier inscrit pouvant prétendre, 4 Poccasion de la distribution du prix, 4 une
collocation totale ou pactielle, il sera autorisé 4 conserver le prix, & hauteur de sa créance mais devea les

intéedts sut le solde du prix, au taux préva ci-dessus, 4 compter du jour de Tadjudication jusqu’an
paiement.



La somme versée entre les mains du séquestre produira intéréts au taux servi par fa Caisse des Dépéts et
Consignations au profit du saisi et des créanciers, & compter de son parfait encaissement et ce jusqu'au
jout de sa répartition, lequel s'entend de la date de Pordre donné par le séquestre & Ia caisse dépositaire,
En aucun cas, le séquestre ne pourta étre tenu pour responsable ou garant 4 Pégard de quiconque des
obligations de Padjudicataire, hors celle de représenter en temps vouly, la somme consignée et les intéréts
produits.

Si Padjudicataire est évincé par Pexercice d'un des droits de préemption institué par Ia loi, il n’aura aucun
_tecouts contre le poutsuivant ou le séquestre A raison de Pimmobilisation des sommes versées par lui ou

du préjudice qui pourrait lui tré occasionné en ce cas.

En cas de préemption, Favocat qui awra exetcé ce droit percevia la moitié de Pémolument prévu A Patticle
35 du tatif, Pautre moitié revenant A avocat du préempté.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de Padjudicataire et pacticuliérement du
paiement du prix, des intéréts et des fiais dans les mémes conditions que hui.

Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assotti des intérdts quil aura produit et des
frais de la vente putge de plein drojt 'immenble de toute hypothéque et de tout privilege du chefl du
débiteut.

EN CAS DE VENTE AMIABLE

Le versement du prix et des frals de vente devra Intervenir entre les mains de Favorat du poutsuivant
désigné séquestre ci-dessus dés avant Pétablissement de Pacte notarié de vente.

ARTICLE 14—VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires i la conclusion de la vente amiable.
I’accomplissement des conditions de Iz vente amiable fixée au préalable pat le juge sera contrdlé par Jud,

Le ptix de vente de Pimmeuble, ainsi que toute somme acquittée par acquéreur en sus du piix de vente,
sont consignés entee les mains du séquestre désigné et acquis aux créanciers participant 4 a distibution.

Les frals taxés comprenant les émoluments calculés selon les dispositions de P'article 37 du décret du 2
avtil 1960, sont versés directement par Pacquéreus, en sus du peix de vente, 4 Pavocat poursuivant qui les
déposera sut son compte CARPA, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de Ja vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de
jugement constatant fa vente amiable.

Le juge s'assure que Yacte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné,
et que les frais et les émoluments taxés de Favocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lotsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.



ARTICLE 15— PAIEMENT DES FRAIS DE PQURSUITES
L’acquérenr paiera entre les mains et sur Ia Quittance de P'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai dun mois & compter de la vente définitive, Ia somme & laquelle autont été taxés les frais de

poursuites et le montant des émoluments, fixés selon le tatif en vigueut, majorés de Ja TVA applicable.

Le titee de vente ne sera délivié pax le greffe du Juge de Exécution quiaptés la remise qui aura été faite de
la quittance des fiais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si Ia méme vente comprend plusieuss lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 16—DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son ptix, tous les droits dPenregistrement et autres auxquels a
vente forcée donnera lien.

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au ségime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans
ce cas, Pacquéreur devra verser au Trésor, dordie et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier poutra étre
redevable 3 raison de la vente forcde, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf & Yacquéreur & se
piévaloir d'autres dispositions fiscales et, davs ce cas, te paiement des dioits qui en résulterait sera

{ibératoite.

Les droits qui poutront étre dus ou pergus & loccasion de locations ne sevont a la charge de I'acquérenr
que pour le temps postésieut & son entrée en jouissance, sauf son recours, $'il y a liew, contre son locataire.

L’acquéreu fera son affaite personnelle, sans yecouts contte quiconque du montant et des justificadifs des
droits A déduction que le vendeu pourrait opposer & 'administration fiscale.

ARTICLE 17—0OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leuts ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & Pexécution
des conditions de la vente forcée.



CHAPITRE IV DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18— DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'ncquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

- de le publier au burean du Setvice de la Publicité Foncitre dans le ressort duquel est situé Pitmeuble
mis en vente; de notifier aun poursuivant, et i Ia partie saisie si celle-ci a constitué avocat,

I'accomplissement de cette formalité

- le tout 3 ses frais,

Lots de cette publication, Iavocat de Pacquércur sollicitera ln déliviance d'états sur formalité. Ces états
sont obligatoirement communiqués a Pavocat poutsuivant,

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
Pavocat du créancier poutsuivant la distribution poutra procéder 4 la publication du titte de vente, le tout

aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se feca remettre pac le greffe toutes les pieces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
Paccomplissement et leur cofit & Pavocat de Pacquérenr par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront
atre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de In vente, entrera en jounissance :

a) Si Pimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou pattie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 Pexpiration du délai de sutenchére ou en cas de sutenchére, le

jour de Ia vente sur surenchére.

b) Si Pimmeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou fermages, 4 pattir du premiet jour
du terme qui suivta cette vente ou en cas de surenchére, 4 partic du premier jour du terme qui suiva
Ia vente sur surenchére.

¢) Si Pimmeuble est loué partiellement, Pentrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le patagtaphe a) ci-dessus et pour les patties louées selon le paragraphe b) du présent
aticle.

S'il se trouve dans les licus, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, Pacquéreur
fera son affaite personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenit son
expulsion, sans recours quelconque contre les vendenrs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre A exéeution le titre despulsion dont il dispose & Pencontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n*ayant aucun droit qui bui soit opposable, & compter de la consignation du prix et
du paiement des frais taxés.



ARTICLE 20—CONITRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquérent supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés,
A compter de la date du prononcé du jugement portant su la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en coproptiété, adjudicataive devra réglet les charges de coproptiété
afférentes A Pexercice en couts, & compter de entrée en jouissance,

En ce qui concerne la taxe foncidre, i la remboutsera au profata temporis & premicre demande du
précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 24— TTTRE DE PROPRIETE

Fin cas de vente forcée, le titre de vente consiste daus Pexpédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laqueile est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en si possession aucun titre antérient, Pacquéreur n’en pourta exiger aucun, mais il
est autotisé 4 se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriété.

En cas de vente aminble, le titre de vente consiste dans Pacte notadé et le jugement constatant la
céalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 22— PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le pafement des frais de la vente purgent de plein deoit Pimmeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

I acquéreur peut demander, avant Ia procédure de distribution, au juge de PPexécution la radiation des
inscriptions grevant Pimmeuble.

En ce cas, Pacquéreur sexa tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
Pimmeuble dont il poutra demandet le remboursement dans fe cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de Particle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 23— PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1 RANG

Aptés la publication du titre de vente et au vu drun état hypothécaire, le créancier de 1° tang, figurant
dans Pétat ordonné des créances, poutia, par Pintermédiaire de son avocar, demander au séquestte ou au
consignataite désigné, dans la limite des fonds séquesteés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en

principal.
A Pappui de sa demande, il devra &tie fourni:

- un dtat hypothécaire sur publication du titre de vente;
- }a copie de 'état oxdonné des créances ;

- I justification de la notification de }a demande de réglement provisionnel par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, adressée 2 chacun des autres créanciets inscrits et, le cas échéant, au syndic

de copraptiété, et 4 la partic saisie.



Les intéréts, frais et accessolres de la créance sont payés une fofs le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertn de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 4 son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 4 chatge de produite sa créance et de se faire régler pour
Pintégralité des sommes qui lul sont dues.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou pattie de ln somme reque A titre
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal 4 compter du jour du répletent opéré par

le séquestre.

ARTICLE 24— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

Ta distribution du prix de Pimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier snisissant d'ores et déji désigné séquestre répartiteur,
conformément aux articles R 331-14 R 334-3 du Code des Procédutes Civiles dExécution.

La rétritation du séquestre répactitenr sera prélevée sur les fonds A répattir.

La rétribution du séquestre s'ajoute aux frais et émoluments de vente. Elle est prélevée sut les fonds a
répartic et supportée par les créanciers et, le cas échéant, au prorata de la somme qui revient & chacun
eux, dans la propottion prévue 4 Particle 29 du décret n°60-323 du 2 aviil 1960 sauf accord de

majoration en cas de diligences patticulieres.

Sous cette dernidre réserve, ln rémunération du séquestre répartiteut s'obtient en appliquant au prix
d’adjudication les tranches de calcul suivantes :

04 6.500 € = 8%
6,500 4 17,000 € = 3,30%
17.000 4 60.000 € = 2,20 %

Au-dessus de 60.000 € = 1,65 %

ARTICLE 25— ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constimé.
Lzcquérent &lit domicile au cabinet de son avocat par le senl fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront leuss effets quels que soient Jes changements qui poutraient survenit dans
les qualités ou Pétat des parties.



CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQOUES

ARTICLE 26— IMMEUBLES EN COPROPRIETE

Lavocat du poursuivant devea notifier au syndic de copropriété avis de mutation prévu par Iatticle 20 de
la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°94-624 du 21/07/94),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes testant dues par I'ancien propriétaire,
est 4 signifier au domicile de Yavocat poursuivant.

L'avocat de Pacquérenr, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot Pimmeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec Pacticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre tecomtnandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de

Pacqués
acquérenr.

ARTICLE 27— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du pougsuivant devra notifier au Président de PAssociation Syndicale Libre ou de I'Associadon
Syndicale Autorisée Pavis de mutation dans les conditions de Parsticle 20 de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965 conformément i Pordonnatice n1°2004-632 du 1¢ juiller 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que

Popposition éventuelle, tendant 4 obtenir le pajement des sommes testant dues par 'ancien propriétaire,
est 4 signifier au dornicile de Pavocat poursuivant,

ARTICLE 28— MISE A PRIX
L’adjudication aura lieu en ‘4 lot sur 1a mise a prix suivante :

Mise & Pamn: VINGT HIUE &uvos — 20.8600¢& ~

mise & prix offerte par le poulsulvant outre les clauses ¢t conditions du présent cahier des
conditions de la vente.

_ e
Ainsi fait et dressé par I'Avocat poursuivant, Maitre pZWr CHouveET™
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