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PROCFES-VERBAEL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT,

ET LE : VINGT SEPT JUILLET.

A LA REQUETE DE :

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE - Socjété anonyme a Directoire de Conseil de
surveillance au capital de 1331 400 718 € - dont le siége social est 8 PARIS (75001) 19,
rue des capucines, identifié sous le numéro RCS — PARIS B 542 029 348 pris en la
personne de son représentant fégal domicilié de droit audit sicge.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Frédérie PEYSSON - au Cabinet duquel il a
élu domicile 2 83000 — TOULON —~ 267 Boulevard Charles Barnier ~ Résidence

« Le Kalliste ».

Nous, Nicolas DENJEAN-PIERRET, Membre de la SCP Nicolas
DENIEAN-PIERRET — Amaury VERNANGE, Huissiers de Justice
Associés, Société Titulaive d'un Office d'Huissiers de Justice,
résidant & TOULON, 227 rae Jean Jaurés, soussigné :

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir tes renseignements nécessaires A la rédaction du Cahier des Charges, tendant & la
vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que a requérante se propose de poursuivre
devant le Tribunal Judiciaire {Anciennement Tribunal de Grande Instance) de TOULON

(Var).

Nous somumes transportés, ce jour, de 14 heures 45 4 16 h 00, sur le territoire de la commune
de : LA VALETTE DU VER (VAR), 185 Boulevard Sainte Cécile, Les Patios de La Sainte

Baume.
ASSISTE DE :

% Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,
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5 La Copie exécutoire d'un acte AUNENTIQUE TEHU 16 1Y LIECELIVIE LUy) pat vkaiu v
Pierre CASTEL, Notaire associé a la VALETTE DU VAR (Var) contenant prét
par le CREDIT FONCIER DE France & Monsieur David BAUER.

» D'une Hypothéque conventionnelle publiée au  premier Bureau de la
conservation des Hypothéques de TOULON le 22 Janvier 2008 Velume P N°

314,

» D'une Hypothéque conventjonnelle publiée au premier Bureau de la
conservation des Hypothéques de T OULON le 22 Janvier 2008 Volume P N°

315,

% De la déchéance du terme constatée suivant lettre recommandée avec Accusé de
réception adressée le 13 Aout 2019 4 Monsieur David BAUER et faisant suitc &
une mise en demeure Jui ayant éé adressée par Jetite recommandée en date du

17 Juillet 2019,

AFIN DE PROCEDER A :

[ a désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent & :

Monsieur David Aubin Joel BAUER néa APT Je 7 Mai 1984, Célibataire, employé de
Marie.

Les patios de la Baume, Bat le Capella, Avenue Sainte Cécile, 83160 LA VALETTE.

DESIGNATION

ML liy A s fe—

Dans un ensemble immobilier en copropriété, situé A LA VALETTE DU VAR, dénommé «
{ES PATIOS DE LA BAUME » sis avenue sainte Cécite, Quartior de la Baume, cadastré
sur ladite Commune Section BJ N°179 Pour une contenance de | ha 51 a 80 ¢a ies lots de
copropriété

o N° 575 formant UN APPARTEMENT de type F2 situé au 2t7 diape du batiment F
o N7 289 soit un GARAGE en sous-sol

«  N° 290 soit un GARAGE en sous-sol

s N° 340 soit une CAVE en sous-sol
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DESCRIPTION

Tes biens sont situés dans ua ensemble immobilier récent (2009) composé de plusieurs
bétiments au sein d'un parc arboré et sécurisé.

Les bitiments sont peu élevés et espacés.

1.’appartement se situe dans le bitiment F dénommé Capella.

L’appartement de type T2 se compase de :

- Undégagement;

. Une piéce principale avec coin cuisine ;

- Une chambre ;

- Une saile de bain ;

- Un local WC.

Le chauffage est lectrique individuel (convecteurs et climatisation réversibie).
I’ean chaude est produite par un cumulus électrique.

Les menuiseries sont en double vitrage.

Les garages et la cave se situent en sous-soi de I'immeuble.

s JespatiOs

Baume
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APPARTEMEN
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1l s*agit d’une pitce en L &t aveugle qui méne A la piéce principale et dessert le local WC.
Le sol et composé de carreaux de carrelage comme tes plinthes.

Les murs sont enduits de peinture blanche comme e plafond.

Présence dans cette pigce de

- {n placard de rangement mural

. Le tableau électrique
- L’interphone

—— VD U 27.07.2020 AFFAIRE : CREDLT FONCIER DE France (/ BAUER- DOSSIER : 150001
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1 s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle accessible depuis e couloir de dégagement par
une porte creuse peéformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs &t le plafond sont enduits de peinture blanche.
Cette pidce st équipée de:

. Un WC a ’anglaise en fatence blanche avec réserve d’eau encastrée,
. Un lave main mural.
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Hi 5’agit d’une pidce rectangulaire exposée Ouest au moyen de :

. Une fenétre & un battant en aluminivm ouvrant & la frangaise sur imposte fixe, un careau
de vitre double vitrage et volets A lamelles orientables électriques.

. Une fenéire & deux vantaux coulissants de méme composition, sur imposte fixe.
L obscurité est assurée de la méme maniére.

Le sob est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs soat enduits de peinture comme {e plafond.

Nous trouvons dans celte pidce un convecteur &lectrigue ot un systéme de climatisation
réversible gainé.

La cuisine ouverte est intégrée. Elle est séparée du reste de la pidce par un comptoir. Le
fond de la cuisine se compose de meubles intégrés et comprend des alimentations et
&vacuations pour électroménagar.
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| CHAMBRE -10.50 n

1l s’agit d’une pice rectangulaire accessible depuis la pitce principale par une porte
creuse préformée en bois.

Elle est aérée ot éclairée an Nord au mayen de:

. Une fenétre 4 up battant en aluminium ouvrant a la francaise sur imposis fixe, un carrean
de vitre double vitrage et volets Iarneciles orientables électrigues.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Une grille de climatisation réversible gainée est présente dans la pigce.
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e rret et AmalTy e s -
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Elle est accessible depuis la chambre.

Il s”agit d'une pitce rectangulaire et aveugle accessible par une porte coulissante,
Le gol est composé de carreaux de carrelage comrne les murs.

Le plafond est enduit de painture.

Cette pidce est équipée de

. Une baignoire en résine avee tablier carrelé

. Un meuble vasque avec mitigeur eau chaude / eau froide
- Un radiateur chauffe servictte électrique

SCP Nicolas De&'faﬂ-l’ierrcl &1 Amaury Vemangg 227 rue Jean Jeurds Toulon (Yar)
DOSSIER : 150001
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Cette terrasse est accessible depuis la pidce principale par une grande baie vitrée 4 deux
vantaux coulissants menuiserie en aluminium. :

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme Jes plinthes.
Les murs sont enduits de peinture comme le plafond.

La terrasse est protégée par un garde-corps métallique et par des stores & lamelles
arientables.

La pidce n’est pas isolée.

SCP Nicolas Denjean-Pierel et Amausy Vemange 227 rue Jean Jaurds Toulon (Var) .
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bmt de béton.

Ils mesurent 4.85 T par 3.96 m et 4,87 m par 2,93 m.

MODES D'OCCUPATIONS

Les biens sont cecupés par le propriétaire.

CHARGES ET TAXES

Le montant de la taxe fonciére déclaré est de 1 260.00 €.

Le montant des charges de copropriétés déclaré est 210.00 € par {rimestre.

SYNDIC

AZUR PROVENCE LA GARDE
83 Avenue Sadi Camnot
$3130 La Garde
Tél : 04.94,01,73.10

s5CP Nicola;‘chan—l’icnet et Amawry Vemznge 227 rue Jean Jaurds Toulen (Var)
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¥, conformément a Ia Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
V'article 46 de la Loi N® 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97,532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé an :

]

MESURAGE DES PIECES

Dégagement .....cove 3,85 m®
Salle de bains ... 3,10 m?
Chambre .......... 10,50 m?
Local Water-Close! 1,05 m?
PIBCE-PIINCIPALE oovevvvrrrrceeessssss s s 2731 m?
TOTAL APPARTEMENT .....0o0vr praneneans v I resesneniaes R 45,81 m?
TTEETASES crveoreseessasssiesseeaesassensirt s es e A TS 10,30 m?

.

Le présent mesurage a &té effectud selon les régles et mode de ealcnl édictées par la loi

du 18 Décembre 1996, dite "Loi Carrez'.

e cette derniére et A la jurisprudence constante en la

Conformément aux dispositions d
espice et n'est donné qu'a tifre indicatif.

matidére, ce mesurage n'est pas nécessaire en '

Les candidats a I'adjudication sont invités A visiter Je(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiguées lors de la publicité.

SCP Nicolas Denjean-Pierret et Amaury Vemange 227 rue Jean Jaurds Teulon (Var)
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Les biens se sitient dans un ensemble immobilier récent arbors et séeurisé.
La résidence se compose de plusieurs biitiments au sein ¢’un parc arboré et paysagé.

Elle bénéficie d’un double aceés, P'un avenue Sainte Céeile et Pautre avenue de la
Condamine.

Le batiment dans lequel les biens saisis sont présents est équipé d’un ascenseur et d'on sas
de séeurité,

Les parties comunes sont récentes et enretenues.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de La Valette du Var se situe & I'Est ds Toulon dent efle est limitrophe. Elle dépend du
canton de Toulon.

Elie est également limitrophe des commuines de La Garde et la Farléds,

Peuplée de prés de 24 000 habitants elie dispose d'infrastructures, &'administrations, d’écoles et de
plusicurs centres comenrciaux parmi les plus attractifs de ’aire Toulonnaise.

Faisant pattie de la Métropole Toulon Provence Méditérande, elle bénéfice de son réseau de
transport.

L*adroport de Toulon Hyéres est 2 18 kms. Celui de Marseille est 2 94 kms,
La gate TGV de Toulon est &7 kms.
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Plus aucune autre constatation nétant a4 effectuer, nous avons cldturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi & la mission qui nous était confiée,
nous nous sommnes retirés.

et valoir ce que de droit.

SCP Nicolas Denjean-Pierret et Amaury Vemange 227 1ue ean Jauces Touton (Var)
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PIAANACTIA TEALIAIAIIE IRARAADI 1T

I O B R B T R L
NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

| ROeomNCBAUERZSITIZIONN

. e
i i INFORMATIONS GENERALES

Ly

Type de hien : Appartement Lot N®: 675

Nombre de piéces . 2 Cave : 340

Ftage: 2éme Garage : (289, 290)

Adresse : Les Patlos de la Baumne - Le Capella
185 avenue Sainte Cécile R&f. Cadastrale : B - 379
83160 LA VALETTE-DU-VAR

Batiment : F Bati - Oul  Mitoyenneté : Oui

Escalier ; Sans objet Date du permis de construire . 2009

Porte © A gauche porte en sortant de l'ascenseur Dale de construction ; 2009

Proprigtaire : Monsleur BAUER David

ETAT DU BATIMENT RELATIF ALA PRESENGE DE TERMITES
Le présent examen fait &tat d'absence de Termite le jour de la visite dans les parties
visibles et accessibles.

U e

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)

2rola prmai 5 392, coduction d L itave gll2 g i ik
{en é!rig_%zf:::;e} E?i:\iaf: !;Jdlz :: po"j&_ﬁ: 3:,‘:.,—%;‘;:;‘:;; etd pour 12 chauffage, I3 production d'ez chauda sarzira el ls relraidissamant

| peurte ke B T
Gonsemmation conventionnelle ; 141 kWhepim®.an Estimation des gmisslons : 3 kgescodm?.an
Logement écongme | Logement Falt_:le &mission de GES |Logemeat

s3. A B

Forte émlsslon de GES '

BAUER 24177 27.07.20 i
Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 rue Saunier 83000 TOULON
TEL.04.94.03.81.39 jutienperret@orange.ft
N° SIRET 638 939 315 00031

Nete de Synthése



CRIACAMALTIA A LAIATIE IRARAAD L AT
hof it 1 b b A 8 e AT e e d e i
CARREZ—AMIANTE—TERMETESﬁPLOMBADPE—GAZ—ELECTR!C!TE-DTGACALCUL DES MILLIEMES

e s e
ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrele du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembra 2009, Arrdlé du 28 mars 2007, Adicle L 133-6 du code de la consiruction et
de I'habitatian, Norme NF P 03-201 de mars 2012,

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

. Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lols de copropriglé ; Appartement Descriplif du bien ; Appariement
Adresse : tLes Patlos de la Baume - Le Capella Encombrement constatéd : Néant
185 avenue Sainte Cécile B3160 LA Situation du lot ou des lots de copropriélé
VALEFTE-DU-VAR )
Nombre de PIa - Etage: 2&me
Nomére de L;e‘ll.es : s Batimenl : F
u",l fode i Porte : A gauche porie en sortant de
Référence Cadastrale : B1- 379 Iascenseur
Le site sa silue dans une zone délimitée par arrdts préfectoral Escalier : Sans ohjet
camme étant infestée par las termites ou susceptible de '8lra & court Mitoyennets : oul Bat:  oul
terme, . )
Annexes. Documeni(s) joint(s} : Néant

Numéro de Lot Cave : 340
Numére de Lot Garage : (289, 290

DESIGNATION DU CLIENT

s Désignalion du clienl
Nom / Prénom : BAUER David
Qualité :  Particulier
Adresse : Les Patios de fa Baume 185 avenus Sainte Cécile
83160 LA VALETTE-DU-VAR

Mom et qualité de la (des} personna(s) présentes sur te site lors de la visite 1 1.e mandataire

—_

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

[ —
«  Identié de Popérateur de diagnoslic ! ,

Mom / Prénem : BORREL Julien Organisme d'assurance o, gineT CONDORCET

Raison sociale el nom de 'enlreprise : profassicnnelle :

Capinet BORREL

Adresse : 1 rue Saunier 83000 TOULON

N° siret ; 538 939 315 00031

N° gertificat de gualification : B2C-0623

Date d'eblention : 20/$2/2017

Le présent rapport est établl par une personne dont les

corpétences sont ceitifiées par: B2C

N° de contrat d'assurance : 808108885

Date de validité du contral 20/09/2020

16 rue Eugéne Delacroix S assurance :

67200 STRASBOURG
|87200 sirRASERAS™S o o e T T
BAUER 23177 27.07.20 T : 14

Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 rue Saunier 83000 TOULON
TEL.04.94.03.51.39 — ju!ienborrel@arange.fr
N’ SIRET 538 939 315 00031

Etat du batiment relatif 4 la présence de termites



INFESTES OU AYANT ETE

MENTS ET

PARTIES DE BATIME
INFESTES PAR LES TERMITES E

NTS VISITES ET DES ELEMENTS |
T CEUX QUI NE LE SONT PAS

Batiments et
parlies de
batiments
visités (1)

Quyrages, Parties d'Quvragss &
siéments examinés (2)

Murs

Plafond

. .

Plancher

Garage n°84

Hulsserie pories et fendties

Plafond

. . e —

Plancher
Garage n“85
Hulsserie portes et fengtres

Murs

. e —

Plafond

———————

Plancher

Cave
Hulsserie portes et fenétres

Muis

Plafond

R

Plancher

Entrée
Huissesie portes et fenélres

Murs

Plafond

Plancher

SéjouriCuising
Huisseris portes et fanélres

turs

Plafond
S
Plancher
Chambre
Huissefie portes et fenélres

Murs

Plafend

Plancher
s5di
Huisserie portes et fenétres

I —

turs

. .~

Piafond

—

Plancher

WwWC
Huisserie portes et fenglres
Lol

D

Murs

S

Terrassa

Plancher
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Absence dindice caractéiistique de présence de parasites.

ittt
Absence gindics caraclésistique de présence de paras!

Absence dindice caractéristique de présence dé parasites.
I B e e, - —

Résultals du Diagnostic d'Infestation {3

Absance dindlce caractéristique de présence de patasiles.
Absence dindice caracléslique da présence de parasites.

Absence dindics caractéristique de présence ds parastes.

Absence dindica caractéristique de présence de ;rasiles.
Absence dindice caractéristique de présenca de parasites.
Absence dindice caractérislique de présence de parasites.
Absence dindica caractéristiqua de présence de parasites.
Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Avsence dindice caractéristigue de présence da parasites.

Absence dindice caracténstique de présence de parasites.

Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Absence dindice caractéristigue de présence de parasites.‘
Absence dindice caractérislique de présenlce de parasites. —
Absence d'@?ﬂacléristique de présence de parasites.
Absence d'indice caractéristique de présence de parasites. T
Absence dindice caraciéristique da présence de parasites.

Absence dindice caractéristique de présence de parasites.

Absence dindice catacténistique de présence de paras‘\les.—u
Absenca dindice caractéristigue de présence da parasites.

Absence dindice caractéristiqus de présence de parasites.
e — _
tes.

Absence dindice caraclésistique de prasence do parasiles.

Absence dindice caraciéristiqua de présence de parasites.
Absence dindice caractéristiqus de présence de parasies.
Absenca dindice caractédstique de présence de parasitas.
Absence dindice caractéristique de présence de parasites.

Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
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CEGENDESRAE s

) \denvhar potammerd chagus batmenl et chacyne des piéces du batmenl . 1
2] ldzntrar notamment : Dssature, murs, planchers, gscaters, boisanzs, pinthes, charpantas ... . o
{3 Wentonnar l2s indices ol labsence dindices dinfestaton de lermites et en préciser la nature

. Absence dindice = absence dindics d'infastation de termies.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N'AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Uintervention a &té effectuée sans démclition de murs, de faux plafonds, de doubles cloisons, sans dépese de
parquet, plinthes, revélements aux murs, all sol et au plafond, sans déplacemeant de mobitier lourd et fragile, sans
démontage de mobiliers fixes, cuisines aménagées, biblioth&gues), sans contrdle des lambris et des faces
cachées des plinthes, et sans sondage des abouts de salives car intégrés dans las murs.

MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles

Recherche visualle d'indices dinfestations {cordonnets ou galeries-tunnels, termites, resles de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des élemenis de bols.

Examen des produits cellutosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartans, elc.},
posés &4 méme le sc! el recherche visuelle de présence ou dindices de présence {dégats sur &léments de bols ,
deétérioration de livres, cartens, elc.) |

Examen des matériaux non cellulosiques fattachés au bati et pol
d'isolation, gaines électriques, revélement de sol ou muraux, etc.) |
Racherche et examen des zones propices au passage etfou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et déparls de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porieurs en bais, etc.).

2. sondage mécanigue des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de 'ensemble das &léments an bois. Sur les éléments en bois degradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destruclifs. Les &éments en bois en contact avec les magonneties doivent faire lobjet
de sondages rapprochés, Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations felles gue celles
résultant de i'utilisation de poingeons, de lames, etc.

|'examen des meubles est auss! un moyen utile d'investigation.

3. Matérie! utilisé

Paingon, échelle, lampe torche...

uvant élre allérés par les termites (matériaux

CONSTATATIONS DIVERSES
Néant

NOTE Les indices dinfestation des aulres agents de dégradation biclogique du bais sonl notés de rmanizre générale pout information du
donneur d'ordra, i w'est done pas nécessaire d'en indiquar la nature, le nombre et la localisation préclses. Si le danneur d'ardre le souhaite il fait
résfiser une recherche de ces agents dont la méthodologie et las &ments son! décrits dans la norma NF P 03-200.

‘Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite dans les parties visibles et
accessibles.
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Conformement & Farticle L. 133-6 du Livre ter, Titre 11}, Chapitre |lf du code de la construction et de I'habitation, cet
stat du batiment retatif a la présence de lermites est utilisable jusqu'ay 26/01/2021.

Le présent rapport n'a de valeur gue pour la date de fa visite et est exclusivement lirnité a I'état relatif & la présence
de termitas dans le batiment objet de la mission.

|'inferventicn n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique dgs bois et matériaux,

CACHET DE L’'ENTREPRISE

Signature de lopérateur Référence | BAUER 23477 27.07.20 T
Faita: TOULON le : 27/07/2020
Visite effectuge te : 27/0712020
Durée de la visite : 0 h 30 min
Nom du responsable : BORREL Julien
Opérateur : Nom : BORREL
Prénom : Jullen

Le présent rapport ne peut élre reproduit que dans son intégralité, et avec Paccord écrit de son signataire.

HMota 1 Dans l2 cas de 13 présence de termites, § estrappeld l'obigation d2 déclaration en mairie de Ninfestation prévuz aux alicies L. 1334 et R 133-3 du code de
la construction ef da Ihabitation.

Nola 2: Conformament A Fariciz L 271-6 du CCH, Topératewr ayant rasiad cel dtal relatf A la présence ge termites n'a avcun Ven de nature & poder atteinte & son
impariaité et & son indSpendanca i avecl2 propriélsire ou son mandalaire qui fait appef & L, ol avec una entreprise pouvant 1daiser ges lravaux sur des ouvrages
peur lesque's i lul est demand# q'élabir cat état
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| DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1)

2006, Dacrel n° 2006-1 147 du 14 septembra 2008, Arrdlé du 8 février 2012 madifiant larété du 18

Décral p* 2008-1114 du 5 septembre
08, Arrdls du 17 ootobre 2012, Arréte du 24 décembre 2012

septembre 2008, Arété du 27 janvier 2012 modifiant larrété du 15 septembre 20
INFORMA'@NS GENERALES
Date du rapport 27/0712620 gixgar?;g;h:queur . BORREL .Julien
N° de rapport  BAUER 23177 27.07.20
Valable jusqu'au 26106712030
Type de baliment Immeuble Collectif
Nature : Appartement
Apnée de construction : 2002
Surface habitable : 49 m*
e e PTPY P R
Adresse . 185 avenue Sainte Gécile Les Patios de la Baume -
Le Capella Référence ADEME : 2083V1008857A
83160 LA VALETTE-DU-VAR INSEE : 83144
Etage: 2&éme
N° de Lot : 575 ]
Propriétaire : Propriétaire des installations communes {s'il y a lieu) :
Nom : Monsleur BAUER David Nom . ’
\idresse . Les Patios de ja Baume 185 avenue Sainte Gécile Adresse |
83160 LA VALETTE-DU-VAR
CONSOMMATICONS ANNUELLES PAR ENERGIE
Obtenues par la méthode 3C1- - DPE, version 1.3, estimé 3 Pemmeubledau logement”, prix moyen des energies indexés av
15/08/2015

]
Frals apnuels

Cansommation en énergie finale

. s . Consommation en énergle primaire '
{détail par energ%?l par usage en ™ dsta par usage en ki) d éne(ggle
o I
i 187 64,00 €

Electrique 464
Elactrique 2 030
Electrique 196
2690

T ————

Chauffage
Eau chaude sanitaire
. Refroidissement
Gonsommations d'énergie pour les
usages recensss
11 ot dventuel des abonnements inclus
Consommations énergétiques
fen énerga primaire) paur te chauffzge, |a praduction d'eau chauds sanitaire el
1z refroidissement
Consemmation conventionnelle : 141 KWhee/m®.an Estimation des émissions : 3 kGeqcoz/m®an
Sur la base d'estimalion 3 Vimmeuble-Lau logement®

Logement économe [Logement | Faible émission de GES lLogement

223,00 €

s10,00€ M

Emissions de gaz a effet de serre {GES})
pour le chauffage, fa production dead chaude sanitairs et la refroigissement

k%5002

3
kWhEP.fm an

Logement énergivore 1 Forte émission de GES 1

* payar 1z manton ingtfe
el
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Murs @

Béton banché

Béton banché

-

Tojture :

Dalie béton
“"Menulseries

Porte 1

Fenétre 1

Fenétre 2

Fenétre 3

Fenéire 4

Fenéire &

Logement

—_— e —

Emetteurs :

Bois Opaque pigine

Fenétres coulissantes, Menuiserie
métaliique & rupture de pont
{hermique - doudle vitrage vertical
(e =16 mm)

Fenétres battantes, Menuiserie
métalique & rupture de pont
thermique - double vilrage vertical
(e = 16 mm)

Fenélres sans ouverture possible,
Menuiserle métallique & ruplure
de pont thermigue - double vilrage
vertical (e = 16 mm})

Fenéires baltantes, Menuiserie
métaliique & rupture de pent
thermique - double vitrage vertical
(e =16 mm)

Fenftres sans ouverlure possible,
Menuiserie métatiique & rupture
de pont thermique - double vitrage
vertical (e = 16 mm)

Plancher bhas :

Dalle bélon

Energies renouvelables
Type dequipements présents util

Chauffage et refroidissement

—_— — —
Systéme de chauffage

Parpe 2 chaleur airfair

Soufflage d'air chaud {surface chauffée : 49
m?)

- —

Systdme de refroidissement:

Individuelle électrique

0 Oui

DES_C_RTPT;_IRUTOWXTQEWEﬁéﬁﬁﬁéﬁfﬁ_#i_‘ T

T

Eau chaude sanitaire,
venthation
Systeme de production d’ECS ©

Chauffe-eau vertical

—

Systéme de ventilation :

Venlilation mécanique aulo régtable
aprés 1982

Rappori d'entr-;tlen ou d'inspection des chaudigres jeint :

0 Nen f71 Non requis

e

S e

BAUER 23177 27.07.26 OP
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Quantlté d’énergie d'origine
renouvelable
isant des énergles rencuvelables t Aucun

Néant
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TNOTICE D'INFORMATION

Pourguol un diagnostic

+ Pour informer e fulur locataire ou acheteur |

« Pour camparer différents logements entre eux |

» Pour inciter a affectuer des ravatx d'économie d'énergie et
contrlbuer a la réduction des émissions de gaz aeffet de
sarre,

Consommation conventionneile

Ces consommations sont diles conventionnelles car calculées
pour des condilions dusage fixées (on considére que les
accupants les utifisent suivant des conditions standard), el pour
des condilions climatiques moyennes gu fiew. It peul donc
apparailte des divergences importanles entre ias faclures
dénergle que vous payez el la consommation conventionnefle
pour plusleurs raisens @ suivant la rigusur de Phiver ou le
comportement réefiament constaté des ccoupants, qui peuvent
s'écarter forlerent de celui choist dans les conditions standard,

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
{tempéralures de chauffe respectives de jour el de nuil, périodes
de vacance du loegement), le nombre doccupants et leur
consommaltion  d'eau chaude, la rigueur du climat local
{température de I'air el de l'eau potable & l'exiérieur, durée el
intensité de l'enscleiliement). Ces condilions standard servent
d'hypolhéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramdires font [ebjet de conventions unifiées enlre les
méthodes de calout.

Constitution des étigueties

La consommation conventionnelle indiquée sur Téliquette

anergie est oblenue en dedutsant de la consommalion d'énergie
calculée, la consommation d'énergie issue évenluellement
dinsialiations solaires  theemigues ou  pour le salaire
phalovoltaique, |a partie d'énergie pholovoltaique ulilisée dans la
partie privative du lol.

BAUER 23177 27.07.20 DP

Energie finale_et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergle que vous ulilisez chez vous
(gaz, éleclricilé, fiou! domestigue, bois, ete.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura falle les extraire,
las distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle que vous ulllisez en bout de
course,

L'énergie primaire est ‘e total de loules ces énergies
consommees.

Usages recensés
Dans les cas ol une méthode de calcul esl ulilisée, elle

ne reléve pas l'ensemble des consommations d'énergie,
mals seulement celles nécessaires pour te chauffage, la
production d'eau chaude sanilaire et le refroidissement
du logement,

Certaines consommations comme Péclairage, fa cuisson
ou l'électroménager ne sont pas complabilisées dans les
éliquettes énergle et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul

ot des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. Le menlion « ptix de I'énergie en dale du... »
indique ia date de lamrété en vigueur au moment de
r'établissement du diagnostic.

Eile reflete les prix moyens des énergies que
I'Observataire de 'Energie constate au niveau aational.

Enargies renouvelables

Eties Nigurent sur cette page de manitre séparée. Seules
sant estimées lss quaniités d'énergie renouvelable
produite par les &quipements inslalles a demeure.

s
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Conseils pour un hon usage

En complément de I'amélioralion de son logement (voir page suivante), i existe une multiude de mesures non cotiteuses oY
irés peu codteuses permattant d'économiser de iénergie el de réduire les émissions de gaz A effel de serre. Ces mesures
cancernent le chauffage, 'aau chaude sanilaire &t le cenfort d'été.

Chauffage

« Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir 1a
tempéralure & une valeur constante, réglez le thermostal 3 19
°C 1 quant 4 la programmaticn, elle permel de faire varier
celte température de consigne en fonclion des besoins et de
I'occupation du logement. On recommands ainsi de couper le
chauffage durant finaccupalion des piéces ou larsque les
besoins de confort sont limités, Toulefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d'un contrle de
la température réduite que ['on regle génératement & quelques

Confort d'été

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apporls
solalres dans la maison ie jour.

Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usades

3 & 4 degrés inférieurs & la température de confort pour les Eclairage :
absences courtes. Lorsque |'absence est prolongée, on ge:
consellle une température "hors gel’ fixée aux environs de| « Optez pour des lampes basse consommation

8°C. e programmaleur assure automatiquement cetle tache.

+ Réduisez le chautfage d'un degré, vous économiserez de 5 a
10 % d'énergle.

« Eleignez la chauffage quand les fenétres sonl ouvertes.

« Fermez les volels etfou lirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne diffusion de
la chaleur.

Eau ghaude sanitaire

+ Amétez le chauffe-eau pendani les périodes d'inoccupation
(déparls en congés,...) pour limiter les perles inutiles.
+ Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangéurs.

Adration

Si votre logement fonclionne en venlilation nalurelle :

+ Une bonne asration permet de renouveler I'air intérieur et
d'dviter la dagradation du bati par humidite.

. il est conseité d'aérer quolidiennement le icgement en
cuvient les fenétres en grand sur une courle durée et
neltoyez réguligremant les grites dentrée d'air et les bouches
d'extraction siiy a lieu.

+ Me bouchez pas les enlrées d'air, sinon vous pourriez mettre
votre sanié en danger. Si efles vous génent, failes appel & un
professionnel.

Sivolre logement fonclionne avec une ventilation mécanique

conlrolae :
« Adrez périodiguement te logement.

BAUER 23177 27.07.20DP

fiuccompactes ou fluorescentes).

Evilez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergle, comme les lampes 2 incandescence ou les
lampes halogénes.

Meftoyez les tampes et les lumingires  {abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils petvent perdra jusqu'a
40 % de teur efficacité luminguse.

Bureautique ! audiovisuel :

Eteignez ou débranchez les appareils ne fenctionnant
que quelques heures  par jour  {teléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutlement et augmentent votre facture d'électricité,

Electroménager {cuisson, réfrigération,...) ;

Oplez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, At

a6
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[ RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE -

Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant a reduire vos consommations d'énergie.

Les consommalions, Sconomies, efforts et retours sur investissemant proposés icl sont donnés 3 titre indicatif et
séparément les uns des autres.

Certains coiils dinvestissement additionnels évenluels {travaux de finilion, etc.) ne sont pas pris en comple,

Ges valeurs devront impérativernent étre compliétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises.
Enfin, il est a noter que certaines aldes fiscales peuvent minimiser les colls moyens annoncés (subventions, crédit

dimpat, etc.). La TVA est complée au taux en vigueur

g2 2 2 3
23 & i o 2.5 2
. . . a3 E nt £ & |3E £
Mesures d'amélioration of _E %8 £ EE] =
Projet SE5E] =48 e 533 h
2e £ MB s | §EE| 3
g 5 E > ‘il [l b
Z o E g L
Mainterir et entretenir les volels existants. Un volet
Recomandation ¢'esl moins de consommations de chauffage en 141
hiver, plus de confori en &té el plus de sécurité.
Il faut fermer les volels en hiver la nuit afin de
Recomandation Jimiter les déperditions de chaleur et en été la 141
journée afin de limiter les apports solaires,
. Rapidité du retour sur
)
_Effort d’'investissement investissement
7 1 motns da 100 € TTC/N £ :moalns de 2060 € TTC D0 moins de Sans
Y797 de 100 4 200 € TTCAN €€ g 2002 1000 ETTC QO de 5210208
Y¥evs : de 200 4 200 € TTC/AN GEE: de 1000 & 5000 € TIC O der0a15ans
Trirdey : plus de 300 € TTC/an CEEL: pus de S000 ETTC O :pusdeisens
. 1
Commentaires : o o
Né&ant

Les travaux sont 2 réaliser par un professionnet qualifié.

Pour alier plus loin, il exisle des points info-énergie | hitofvraw. aderme frfparticulisrs!PIE/iste_efe.asp
Vous pouvez peul-étre bénéficier d'un crédit d'impot pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
waww impots.gouy fr

Pewr plus d'informations : wavw.ademe.fr ou www.lonement.gouy.fr

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signature Etablissement du rapport :
Faita TOULON le 27/0712020
Cabinet : Cabinet BORREL
Désignation de la compagnie d'assurance : CABINET CONDORCET
N° de police : 808108885
Date de validité : 30/08/2020

mmann

Dlate de visite : LATILOLG

Nom du respensable : BORREL Jullen

Le présent rapport est établi par BORREL Julien donl les compétences sont ceriifices par : B2C
16 rize Evgéne Deolacroix §7200 STRASBOURG

N° de cerlificat de qualification : B2C-0623 Dale d'obtention : 27/02/2018

Verslon du logiciel utilisé | Analysimma DPE-3G1L2012 version 2.1.4

L.
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Explication des écarls possibles entie tes consommations issues de la simulation conventionnelle et celies issues
des consommaticns rézglles :
Tableau récapitulatif de la méthode 2 utiliser pour la réatisation du DPE : ]
DPE non réalisé & limmeuble
Appartement| Appartement avec
. avec systémes individuels
DPEO%OS;;?”E?;?UE systéme de chauffage ou de Appartement Batiment ou
individuelle collectif de | production d'ECS ou av%lz: avslame partie de
chauffage cu | collectifs st équipss de ys batimant &
. fal collectif de
de praduction | comptages individuels usage
. chauffage ou o
d'ECS sans h principal
comptage de production | gy4¢re que
Batiment | Bétiment individuet gatiment | Batiment | d'ECSsans | qsyahitation
consiruit construit wand un construit constuit comptage
avant aprés DqPE adéja avant aprés fndividuel
1948 1948 616 réalisé A 1948 1948
I'imimeuble
Caleul )
conventionne! X A partir du X
Utilisation OPE 2
des factures X limmeuble X X X

Pour plus d'informations :
e developpement-durable, gouv.fr, rubrique performance énergétique

vy ademe.fr

BAUER 23177 27.07.20 DP
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Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 rue Saunier 83000 TOULON
TEL.04.94.03,51.39— [ulienborrel@orange.fr
N® SIRET 538 939 315 00031



Adresse: 185 Avenue Salnte Cecile BI160 LA

VALETTE DU VAR

Coordonnées GP5: 43.1411486,

5,.98197889846703
Cadastre: 81378

-
Commune: LA VALETTE DU VAR

Code Insee: 83144

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

185 AVENUE SAINTE CECILE 83160 LA VALETTE-DU-VAR

Reference d'édition: 1042775
pate d'éditlen: 28/07/2020

Vendeur-Batlleur:
Mr BAUER David

Acquéreur-locatalre:

cory 202D . GHES / Aabis, Hasar Technclogies

PES& : NON Radon : NiVEAU 3 7 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : HIVEAU 2

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Expesition Plan de prevention
Infarnratif HOM | Le blen n'est pas sltud dans un 20nage réglementalre du plan d'enpasition au bruit
PEB
T - TM.f_;
PPR Naturel aul Zonage réglementaire surla slemlcitd « Niveau 2
SEISME
PPR Naturet oW cammune 3 potentiet radon de nlveau 3
RADOH
Informatif ou Hiveau de risque : Mayen
Sels Argileux Une fwde géotechiique est obligatalre sur cette parcelie en cas de construction ou medification du Bati. {Lot ELAN,
Article 63} ’
PPR Naturels HON Mouvement de terraln Approuvé 11/01/1989
fMouvement de .
terrain
PPR Minters NON Ls commune ne dispese d'aucun plan de prevantion des risques Minlers
PPR Technolagiques HON Risque Industriel Effet thermlque Approuvé 06/03/2014
Risque Industriel /
Risque Industriel Eifet de surpresslon Approuvé 061032014
-
- e ———— .
Rlsque industriel Effet de projection 06/03/2014
| I

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

http:/www.info-risques. comy/short/ RDSWY

En cliquant su fen sulvant ci-dessus vous trauverez toutes tes Infermations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont parmls la réalisation de ce decument,

19



ETAT DES RISQUES BT POLLUTIONS

pléas naturels, minieis ou echnologiques, sismicitd, otantizl raden, sals palluds et nuisINces SNRGIES
P

Cet atat est établ sur la base des informations mises a disposition par arrétsd préfectoral

He du 29/06£2018 i4is a jour 2
2. Adresse code postal ou Inses commune
185 Avenue $ainte Cecile 83160 LA VALETTE DU VAR

de Vo ! Ly de p .
- Limmauble est situd dans le périmatre d¢un PPR N %
prescrit anticlpé approuvé
$i pui. les risques naturels pris en consigération sont lids 4 7
Inondation crue torrentiella rernantée de nappe avatanches
cyclone mouvements de tertain sacheresse géatechnique foux de forét
séisme wolan autres

extraits des documents da réffrence joints au présent é1at et parmettant la locatisation de limmeuble 2u regard des risques pris en compte

Hon

» Limmeuble est concerné par des prescriptions dé travaux dans le réglement du £RA Qui
51 oui, les travaux prescrits ont &té réalisés oui

= L'immeubla est situé dans le périmétre d'un PPA M
prescrit anticipé approuvé date
5i oul les risquas naturels pris en considération sont liés & :
mouvements de terrain autres
extralts des documents da rétarsnee joints au présaat état et parmettant la localisation de Fimmeuble au regard das risGues pris en compte

= Uframeuble est concedné par des prescriptions de travaux dans le réglerent du #PRM oul Hon
Out Hon

Gi oul, les travaux prasaits ont 4ré réalisés

= L'immeuble est situé dans nen encare appreuvé

Si oul, les risques technotogiquas peis €n considdration dans I'arrté de prescription sont liés a:

|2 périmatre d'un PPRT prescrit et

effet toxigue effet thermigue effet de surpression
= Limmenbla 25t situd dansle péticitte d'un PPRT apprauvé Oui Han X
Extraits des documents de (EFdrenca patmettant 2 localisaticn de Fimmaubls au reqard g2s risquas pris en comptea :
= Limmeubla g5t situg en secieur draxproptiation ou de délaissemant Qui Hon
Uimmeuble est situé en zone de presceiption Qul Non
5} 1a transaction concerne un [ogement, jes travaux prascrits ont étd rgalisés Qui Hon
51 la transaction na concarne pas un logement, Finformation sur |e type ge risques auxqLuels Firvmeutle Qui tion

est exposd ainsi que leur gravite, probabilite et cinélique, est jointa 3 l'acte de vente ou au contrat de lacation

mediile aijre ge siar
Cimmeuble se silue dans une commune de sismicité cdassée en
zone 1 2ane 2 X zena 3 zone 4 zone 5
trés faitle faible modérée moyenng farie

= Le terrain ast situd en secteur dinformalion sur tes sols (515

sitiation de
= Ujmmeuble sa situe dans une cominune a

aul X Hon

Sito e i
> Uimmeuble est si

Ot Han X

ué dans le périmitre d'un PE

51 aul, fes nuisances sanores s'élevent aux niveau: zone D zene € zone B zona A
falble modérée forte tris forte

+ catastrophe naturelte miniére ou rechnologinuz

» Linfarmation est mentlonnée dans acte da vente Qui Non
vendeur } baillewr date f lizu acquéreur f locataire
Mr BAUER David 28/07/2020 § LA MALETTE DU VAR

Moddle Etat des fisques, pollutions et sols en application des artictes 1,125-5, L.125-6 et 1,125-7 du Code de yenvironnnement MTES / DGPR juillet 2018
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS

Légende ;

7} Mouvement dg Terrain

Légende :

Carrlere
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES}

Risque dMinter \

] 1

Légende :
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PPR TECHNOLOGIQUE

——TTN
Légende :

Risque Technolaglqus

el

)

CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS { BASOL f BASIAS)
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

D 5 ]
IS 22 i

D) " g LTy : >
9240 TS Yok 6sa W, 9 FAS. LTI 1

51 o p i 59 -

T4 J 5 AN Wt Ll DR o

Légende :

Zong A Trés Forte (Lden 70) TR L)

-

Zone - Forte (Lden 85-62) 778

Zone C : Modérée (Lden §7-55)
Zone O Fable (Lden 59)

e 4 Y]
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONHEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Coda

Dlstance

ftaisan sotlal, Activité, Adresse
PAC8I02673  lcoopérative oléleale fa vatettoise, moulin & hutte, fa valette-du-var (83144} 378 mitres
PACEINI31S  |centre de formation des adultes (afpa), dépdt d'acdtyline, avenue frangols duchatel |3 valette-du-var (83144} 489 mitres
LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE Dt DOHMEES DE POLLUTION DES S0L
Code Ralson soclal, Activitd, Adresse Distance
Aucun site BASOL a mains de 500 mdtres
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
IHSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L ENVIROMNNEMENT
Code Ralson soclal, Activité, Adress.e Distance

Aucun site ICPE a moins de 500 métres
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Ministére du Développement Durable

Préfectuse { Var
Cemmune ! LAVALETYE DU VAR

Arrétés de reconnalssance de I'état de catastrophes au prafit de la
commune

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du iV de {'articte L 125-5 du Code ‘envirennement

Adresse de I'lmmeuble

185 Avenue Sainte Cecile
83160 LA VALETTE DU VAR

Sinfstres indemnlsés dans le cadre d'une reconnalssance de I'état
de catastrophe

Cochez les cases OUl ou NON

sh, & votre connaissance, limmeuble a fait 'objet d'une Indermnisation suite
des dommages consdcutifs 3 chacun des dvénements

Catastrophe naturelle hébut Fln Arrété Jodu Indemnisatlon

Mouvements de terraln différentiels consécutifs 3 |a sécheresse et bla | 0140772017 30/09/2017 18/08/2018 201042018 O [o]¥}] O HOM
réhydratation das sols

Inondations et coulées de boue 29/09/15987 20/09/1982 2411211982 2612719827 Qou [@ Y
fnondations et coulées de houe 17/01/199% 1840171699 73102/1999 10/03/1999 Ooul Quon
inondations et coulées de boue 17{11/2062 1771152002 2410272003 09/03/2002 O oy O HON
Inondatiens et couldes de boue 2510972006 25{09/200& 22{02/2007 10/03/2007 O oul O NON
Inondatlens et couldes de boue {08/1052008 08/10/2008 17/04/200% 22/04/2009 O oul O HON
Inendations et coutdes de boue 15/12/2008 16/12/2008 25/0612009 01/07/2009 O oul O HON
Inandations et ¢ouléas de bous 04/11/2011 10/11/2011 18/11/2011 19/11/2011 QO out Qnon
Inondaltfons et couléas ge boue 19/09/2014 19/09/2014 1770272015 19/02/2015 Qoul o
Inondations et couldes de boue 22{107201% 23/10/2019 30/10/201% 31410/2019 O aul O MNOM

Etabiile :

]

Cachet/ Slgnature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savaolr plus, chacun peut consuiter en préfecture ou en mairle, le dossier départemental sur les risques maleurs, le documant d'lnformation
cammunal sur les risques maleurs et, sur internet, le site portail dédlé 3 ia prévention des risques majeurs : www.georlsques.gouv,ir

Hom et visa du vendeur ou du baitleur

Visa de l'acquéreur gu du locataire

9/9
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Formule de publication
(pour P'établissement d'expéditions, coples, extraits d'actes ou décisions judiciaires A publier)

. I neoAT  InpaTr
BUREAU P '
DES . 2008 D N° 1223 . Date-22/01/2008
HYPOTHEQUES VLFA 3 Volume ; 2008 P N6
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Y125 100900 EUR * 2,50 %= 2500 LUR
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CLERC CE
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N°DOSSIER ETUDE 19564

VENTE EN L’ETAT FUTUR D’ ACHEVEMENT
PAR LA SEMEXVAL a BAUER

Lots N° 575, 289, 290 et 340 - Copropriété «LES PATIOS DE LA BAUME »

L'AN DEUX MILLE SEPT

LE DIX NEU¥ DECEMBRE,

A LA VALETTE DU VAR, en I'Office Notarial dénommé en 18te des présentes,

Maitre Pierre CASTEL, Notaire soussigné, membre de la Société Civile Professionnelle
dénommée "SCP Pierre CASTEL - Philip AUDIBERT - Philippe MAZQOYER, Notaires Associés™
titulaire d’un Office Notarial 2 la résidence de LA VALETTE DU VAR, 150 Avenue Pasteur,

A regu le présent acte authentique entre les parties ci-aprés identifiées.

IDENTIFICATION DES PARTIES

Les personnes requérantes parties au présent acte sont .

a) VENDEUR :

La société dénommée SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE I'EXPANSION DE LA
VALETTE (SEMEXVAL), sociéié d’économie mixte locale au capital 1.325.225,00 Euros, dont le
sidge social est en Mairie de LA VALETTE DU VAR (Var), immatriculée au Registre du
Commerce et des sociétés de TOULON sous le numéro B 338 562 143 (1986B00530).

Représentée par &

Monsieur Jean-Frangois CANIONI, Responsable de commercialisation, agissant en vertu
des pouvoirs qui lui ont conférés par Madame HUMMEL Christiane, Sénateur - Maire de LA
VALETTE DU VAR, Présidente de la SEMEXVAL, demeurant 4 LA VALETTE DU VAR (Var),
en ['Hétel de Ville, suivant procuration sous seing privé en date & LA VALETTE DU VAR du 19
juin 2007 dont I'original est demeuré annexé a Pacte de dépdt regu aux présentes minutes, le 20 juin
2007; ladite dame HUMMEL agissant efle-méme en qualité de Présidente de ladite société, nommée

[L.et dispositlons des articles 34, 35 1 36 de Is Joi n® 98-17 dit 6 [anvier 1978 relatlve 3 Uinfor matique, aus fichiers ef aux llbertés s'sppilquent :
kelles garantissent pour [es dotinfes vous cangernant, suprds de [v conservatlon des hypothdques, yn drolt d*acels et un drait de rectification.




4 cette fonction par décision du Canseil d’Administration de ladite société en date du 3 décembrg

2004,
La SEMEXVAL ci-aprés dénommée le « VENDEUR », cette dénomination s'appliquany

dans le corps de I'ncte & la SEMEXVAL eHle-méme ou A sa représentante, sans qu'il 501t nécessaire

de les distinguer.

h) ACOUEREUR :
Monsieur David Aubin Jo#l BAUER, Employé de Mairie, demeurant 4 LA VALETTE
DU VAR (83160) FRANCE, 70 avenue du Char Verdun .

Né 4 APT (Vaucluse), 1e 07 Mai 1984,

Célibataire,

Déclarant ne pas avoir conclu de pacte civil de solidarité,
De nationalité frangaise et résident en France.

Ci-aprés dénommé « L’ACQUEREUR ».

¢) INTERVENANT :
La société dénommée "CREDIT FONCIER DE FRANCE", Société anonyme 3

Directoire et Consell de Surveillance, au capital de 527 344 031,50 Euros, dont le siége social est &
PARIS CEDEX 01, Ville de Paris, (75050), 19 rue des Capucines, BP 65, immatricul¢e au Regisirg
du Commerce et des Socidtés de PARIS et identifide au répertaire SIREN sous le n® 542 029 848
ayant son principal établissement ; 4 quai de Bercy, 94224 CHARENTON CEDEX,
Représentée par :
Mademoiselle Cendrine ELENA, clerc de notaire, domiciliée professionnellement 4 LA
VALETTE DU VAR (Var), 150 avenue Pasteur, /C PRESENTE,
——ecAgissant.comme.mandataire.dedses o s s B =
Monsieur Henry CABROL, du CREDI'I‘ FONC]ER DE Trance aux termes des pouvoirs
quil 1lui a conférés suivant procuration en date 4 MARSEILLE du 23 nevembrg
2007 demeurée annexée i Yacte de prét recu, ce jour, dés avant les présentes par le notairg
soussigné; Monsieur CABROL agissant en vertu de la délégation qui Jui a été consentie a cet efleg
par le CREDIT FONCIER DE France,
Ladite société intervenant a l'acte pour accepter une AFFECTATION HYPOTHECAIRE &
son profit.
Ci-aprés dénommée "LA BANQUE", "LE PRETEUR" ou nommément désignée.

VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT

1e VENDEUR vend par les présentes, en s'obligeant & toutes les garanties ordinaires et dj
droit en pareille matidre, 3 PACQUEREUR, qui accepte, la pleine propriété des biens ci-dessous
désignés, envisagés dans leur état futur d’achévement,

DESIGNATION DES BIENS VENDUS
Dans un ensemble immobilier situé 3 LA VALETTE DU VAR (VAR) soumis au régime
de Ia copropriété dénommé "LES PATIOS DE LA BAUME" situé Avenue Sainte Cécile, quartie]
de la Baume, composé de :
=Un BATIMENT A comprenant savoir :
.Un BATIMENT A1 dénommé "OLMI" élevé de frois étages sur rez-de-chaussés,
. Un BATIMENT A2 dénommé "SOLANUM" élevé de trois étage sur rez-de-chaussée,
. Un BATIMENT A3 dénommé "SENECIO" élevé de trois étage sur rez-de-chaussée,
= Un BATIMENT B dénommé "AMARYLLIS" élevé de trois étage sur rez-de-chaussée,
= Un BATIMENT C comprenant, savoir :
. UnBATIMENT C1 dénommé "MELLITIS" élevé de trois étage sur rez-de-chaussée,
. Un BATIMENT C2 dénommé "CLEMATIS" élevé de trois étage sur rez-de-chaussée,
Un BATIMENT €3 dénommé "MELISSE" élevé de trois étage sur rez-de-chaussée,
Un BATDMENT D dénommé "ALTHAEA" élevé de trois étage sur rez-de-chaussée,
Un BATRMENT E dénommé "AZURIA" élevé de trois étage sur rez-de-chaussée,
= Un BATIMENT F dénommé "CAPELLA" élevé de trois étage sur rez-de-chaussée,
Un BATIMENT G dénommé "CAMELIA" élevé de trois étage sur rez-de-chaussée.

i

il




Les batiments sus-désignés sont posés sur un sous-sof désigné sous le vocable batimeng
"SOUS-SOL” constituant un secle commun 4 Pensemble des bitiments composé de quatrs
compartiments dénommés compartiment 1 (90 places de stationnement et 25 caves), compartiment 2
(102 places de stationnement et 18 caves), compartiment 3 (53 places de stationnement et 52 caves)
ef comparfiment 4 (63 places de stationnement et 34 caves),

Figurant au cadastre de la maniére suivante ;

Section BL, numéro 379, lieudit "Avenue Gabrief Amoretti" pour une contenance de I
ha 51 a 80 ca.

Ve

LES LOTS SUIVANTS :

= BATIMENT F - CAPELLA =
'DEUXIEME ETAGE :

Lot numéro cing cent soixante gquinze (575)° -

UN APPARTEMENT de type 2 portant Ie numéro 11 sur le plan du deuxiéme étage du

batiment, d'une surface de 45,96 métres carrés environ, avec terrasse,

Les 364/100.000° des parties communes générales et du sol,

1es 48/1.000° des parties communes spéciales au BATIMENT F,

Et les 49/1.000° des charges spéciales ascenseur.

=BATIMENT SOUS-SOL, (RDCH -1} =

Lot numéro deux cent quatre-vingt neuf (289)
UN GARAGE poriant le n°84 sur le plan du sous-sol,

Lot nuiméro deux cent quatre-vingt dix {390)
UN GARAGE portant le n® 85 sur le plan du sous-sol,
Et les 43/100,000° des parties communes générales et du sol,

Lot numéro trois cent guarante (340) .
UNE CAVE poriant le n°F1 sur le plan du sous-sol,
Et les 5/100.000° des parties comununes générales et du sol,

Le VENDEUR déclare que la surface habitable du lot numéro 575 compris dans g
présente vente est de 45,96 meétres carrés.

ETANT IC1 RAPPELE qu'il résulte du "CHAPITRE IT — MUTATION DE PROPRIETE’
du TITRE HI "MUTATION DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE- CONSTITUTION DE DROITS
REFELS SUR LES PARTIES PRIVATIVES" du REGLEMENT DE COPROPRIETE .- ETAT]
DESCRIPTIF DE DIVISION ci-aprés visé ce qui suit littéralement retranscrit ;

“Afin de sauvegarder leur affectation particuliére, dans le respect de la destination de
'"ENSEMBLE IMMOQBILIER, les lots & usage de GARAGES ne pourront éfre cédés qu'aveg
V'appartement au servive dugquel ils sont attachés. Toutefois, { pourra étre procédé & des échangey
entre les copropriétaires.”

L'ACQUEREUR déclare étre parfaitement informé de cette clause et de l'interdiction de
vendre les garages indépendamment de I'appartement.

NATURE ET QUOTITES DES DROITS CONCERNES
Les biens vendus appartiennent en pleine propriété aun VENDEUI_% par suite des faits et actes

relatés au paragraphe "ORIGINE DE PROPRIETE" du présent acte.

EFFET RELATIF
ACQUISITION du terrain d'assictte de l'itnmeuble :
= Aux termes d'un acte regu aux présentes minutes, le 24 agiit 2005,

_Et Jes 43/100.000° des parties communes générales.etdusol. . . . e o )



Dont une expédition a ét¢ publiée au Premier Bureau des Hypothéques de TOULON, le 29
septembre 2005, volume 2005P numéro 9799/(reprise pour ordre déposte le 12 décembre 2005
volume 20050 numéro 21 167)/

—=-Aux termes d'un-acte regu~aux présentes minutes; le' 24 a0t 2005;
Dont une expédition a été publiée au Premier Bureau des Hypothéques de TOULON, le 29
septembre 2005, volume 2005P numéro 9801 Areprisc pour ordre : acte du 24 ao(t 2005, publié Id

- reprise pour ordre : acte du 24 aoiit 2005, publi€ le 26 janvier 2006 volume 2006D numéro 161‘6).

REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
Le réglement de copropriété de 'ensemble immobilier et son état descriptif de division ont

416 établis suivant acte regu par le notaire soussigné, Ie 20 juin 2007.

Dont une expédition a été publiée av Premier Bureau des Hypothéques de T OULON, le 24

juitlet 2007, volume 2007P numéro 7 140./

PROPRIETE - JOUISSANCE
L'ACQUEREUR est, & compter de ce jour, propriétaire des lots ci-dessus désignés et deg
quotes-parts de parties communes y relatives, tels qu'ils existent, au regard de 'état d'avancement
des travaux ("FONDATIONS REALISEES A 100 % pour le BATIMENT F "CAPELLA" ).
It deviendra propriétaire des ouvrages & venir pour I'achévement de l'immeuble au fur et §
mesure de leur exéeution et de leur édification,
1i en aura la jouissance et if en prendra possession lors de l'achévement des travaux dg
construction qui aura lieu et sera constaté dans les conditions qui sont ci-aprés précisées.
Avant cet événement "ACQUEREUR s'interdit de comsentir & qui que ce soit un drois

DETERMINATION DU PRIX - EXIGIBILITE

I. MONTANT DU PRIX /
La présenle vente est consentie et acceptée moyennant le prix, taxe sur la valeur ajoutée ay
taux de 19,60 % comprise, de DEUX CENT UN MILLE SOIXANTE EUROS (201.060 €).
Ce prix comprend ;

- Ie prix hors taxe proprement dit servant au calcul

delaT.V.A., 5001 1a SOMIME de..rn i 168.110,37 €
- ¢t [a Taxe & la Valeur Ajoutée calculée au taux

de 19,60% sur le prix hors taxe, Cio e, 3294963 €
TOTAL égal au prix de VEnle. ..o s 201.060,00 €

Toutefois, il est précisé que le prix ci-dessus a été établi compte tenu de incidence de la
T.V.A. au taux actuel de 19,60%. En conséquence, toutes variations ultérieures du taux de cette laxe
seront appliquées au prix hors taxe ci-dessus pour la partie du prix non payée au moment desdite
variations,

I EXIGIBILITE DU PRIX
Le prix ci-dessus fixé est et sera payable ainsi qu'il suit :

1) Comptant ce jour, & la signature de 'acte & concurrence de 30% du prix de vente,
Clrrevreessinsnsssessmosseimsssssssssssstsnssasssssssremsessssessosmrssecesssossmssssemeness 00.318,00 €

2°) Pour le surplus :
- 15 % & l'achévement du plancher bas du rez de chaussée

- 10 % & 'achévement du plancher bas du deuxiéme étage
- 15 % & la mise hors d'eau
Clrernrererenes reeerenirresmsssmnrreressereeenen 30.159,00 €

-20% lachévement du cloisonnement intérieur

21 novembre 2005, volume 20050 numéro | 68?/ correction acte du 11 janvier 2006, 2006D 526,

quelconquie’6ula promessed'iun droit quélconque de jouissarnce sans l'sccord écritdu VENDEUR., |




Ci... revnnenens 40.212,00 €
-5 % A i‘achévement dcs !rnvaux h 1a charge dc la SEMEXVAL
O T POV TPTO PP PPN 10.053,00 €
- 5% 2 la mise & disposition, A
TOTAL égal au prix de Ia vente soit ,
¢ 201.060,00 €
PAIEMENT COMPTANT

La partic du prix exigible ce jour est payée & concurrence de CINQUANTE CINQ MILLE
TROIS CENT DIX HUIT EUROS (55.318 €} par un versement que I'ACQUEREUR a fail & linstant
méme en un chéque i I'ordre du notaire soussigné.

En outre, avec le consentement du YENDEUR, L'ACQUEREUR donng ordre & Maitrd
CASTEL, de virer de son compte réservation au compte ouvert au nom du VENDEUR dans ses
livres, fa somume de CINQ MILLE EUROS (5.000 €) , montant du dépdt de garantie constitué par
I'TACQUEREUR conformément au contrat préliminaire ci-aprés visé,

Sous réserve de Yencaissement du chéque tiré ce jour, le VENDEUR donne quittance 3
PACQUEREUR de la somme de  60.318 € ainsi payée.

DONT QUITTANCE D'AUTANT
Le YENDEUR donne ordre irrévocable au notaire associé soussigné de verser 3 son

118 791 900 euros, société anonyme 2 directoire et conseil d'orientation et de surveillance dont lej
sidge social 3 NICE (Alpes Maritimes), L'Arénas, 455 Promenade des Anglais, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de NICE sous le numéro D 384 402 871, le montant
constaté par [a comptabilité du notaire soussigné,

DECLARATION D'ORIGINE DE FONDS
L'ACQUEREUR déclare que la pariie du prix payable comptant ce jour, lui provient poun
la totalité de ses deniers personnels.

AFFECTATION BYPOTHECAIRE COMPLEMENTAIRE

L'ACQUEREUR déclare qu'il a soflicité et obtenu du CREDIT FONCIER DH
FRANCE, en vue de financer de 1a présente acquisition, savoir :

= Un NOUVEAU PRET A 0 % d'un montant de ONZE MILLE EUROS (11.000 6),

= Et un PRET FONCIER PASSEPORT J d'un montant de CENT SIX MILLE EUROS
(106.000 €).

Les préts dont s'agit ont &1 consentis aux termes d'un acte regu aux présentes minutes, cg
jour, dés avant les présentes.
Le prét 0 % ayant pour premiére date d'échéance le 6 janvier 2008 et pour demidre datg
d'tchdance le 6 juin 2030,
Le prét Foneier Passeport J ayant pour premiére date d'échéance le 6 janvier 2008 et pour
derniére date d'échéance le 6 décembre 2057,

A la garantie du remboursement des préts dont s'agit, de tous intéréts, frais et accessoires
quelconques,

Et dune maniére générale 4 la garantic de l'exécution de toutes les obligations résultant
pour L'ACQUEREUR du présent acte, ce dernier, AFFECTE KT HYPOTHEQUE au profit du
PRETEUR, ce qui est accepté par son représentant es-qualités, les bieas et droits immobiliers objetd
des présentes.

Sont compris dans l'affectation hypothécaire :

- toutes parties des immeubles dont s'agit et notamment toutes constructions, méme si elle
n'ont pas été spécialement indiquées aux présentes,

compte numéro 04.132729759 ouvert 4 La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE
COTE D'AZUR, Banque coopérative régic par la Loi ‘huméro 99-532 du 25 juin 1999, au capital d¢f




- toutes dépendances desdils immeubles sans aucune exception ni réserve, et nolamment
tous immeubles par destination,
- et toutes constructions nouvelles ou améliorations qui pourront y étre faites.

DUREE DES INSCRIPTIONS
LE CREDIT FONCIER DE FRANCE requiert le Notaire soussigné de prendre les
inscriptions réservées A son profit pour les préts ci-dessus consentis pour une durée expirant, savoir :
= En ce qui concerne le NOUVEAU PRET A 0 % :6 janvier 2031

= En ce qui concerne le PRET FONCIER PASSEPORT J :6 décembre 2058

DISPOSITIONS RELATIVES A LA FRACTION DU PRIX PAYABLE EN
FONCTION DE L'AVANCEMENT DES TRAVAUX

I DATES ET MODALITES DE PAIEMENT

Le solde du prix de vente sera payable en fonction de l'avancement des travaux selon
f'exigibilité prévue au paragraphe "I1. EXIGIBILITE" ci-dessus.

Pour l'application de ces dispositions il est convenu que le VENDEUR informers
I'ACQUEREUR, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, de la survenance des
événements dont dépend exigibilité des fractions du prix stipulées payables & terme. La somm
stipulée payable lors de chacun de ces événements devra étre versée par I'ACQUEREUR dans un
délai de huit jours, & compter de I'émission de cette letire. Pass¢€ ce délai, PACQUEREUR devra
payer en sus une pénalité calculée prorata temporis sur la base de un pour cent par mois, et ce, $a

formalité de mise en demeure préalable.
1= I estexpressément convenu T
a) Que tous paiements en principal ¢t intéréts de retard éventuels auront lien et devront, pout
&tre libératoires, éire effectués en moyens 1égaux de paiement au crédit du compte ouvert ae nom du
VENDEUR pour la présente opération auprés de 1'¢tablissement sus-désigné ou de Maitrd
CASTEL, tous chéques et virements devant obligatoirement &tre libellés au nom de La CAISSE
D'EPARCNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR, pour le compte de la SEMEXYAL, ou
de Maitre CASTEL.
b) Qu'en cas de décés de I'ACQUEREUR avant sa compléte libération, il y aurait solidarit§
et indivisibilité entre tous ses héritiers ot représentants pour le paiement tant de ce qui resterait alor.
d0 que des frais de la signification prescrite par larticle 877 du Cade Civil, FACQUEREUR étany
informé qu'aucune assurance décés-invalidité ne garantit le paiement du solde du prix.

I1. CLAUSE RESOLUTOIRE

Pour I¢ cas ot ' ACQUEREUR serait défaillant dans son obligation de payer les fractions du
prix ci-dessus stipulées payables & terme, le VENDEUR aura la faculté, un mois aprés une
sommation par leltre recommandée avec demande d'avis de réception ou aprés un commandement
de payer demeurd infructueux, de se prévaloir doffice et sans formalité, de la résolution des
présentes, sans préjudice toutefois des délais qui pousraient étre impartis & 'ACQUEREUR par lg
Tuge, en application de l'article 1244 du Code Civil, si ces délais sont demandés avant l'expiration du
délai d'un mois ci-dessus visé.

%1 advient que la résolution soit prononcée pour une cause imputable 4 l'une ou l'autre deg
parties, celle & laquelle elle sera imputable devra verser 2 autre une indemnité forfaitaire,
insusceptible de modération ou de révision, de dix pour cent du prix de vente,

[IL. PRIVILEGE - ACTION RESOLUTOIRE - CESSION D'ANTERIORITE

A la garantie du paiement du prix, en principal, frais et accessoires, ainsi que de l'exécution
des conditions de la vente, l'immeuble vendu demeurera affecié par privilege spécial réservé par le
VENDEUR, indépendamment de I'action résolutoire,

Pour assurer le rang de ce privilége et le droit & 'action résolutoire, une inscription serd
prise & la diligence du VENDEUR et & son profit contre 'ACQUEREUR, dans le délai de deux
mois de ce jour, en application de l'article 2108 du Code Civil.

L'inscription de privilége de vendeur sera prise pour avoir effet jusqu'au 31 décembre 2009,

L




~Ivoulantque 1a- PRETEUR §6it colloqué par préférence & 1a SEMEXVAL dans tous” rdres ¢

CESSION D'ANTERIORITE :

Le représentant de la SEMEX VAL, es-qualités, CONSENT expressément que l'inscription
de PRIVILEGE DE VENDEUR prise 4 son profit contre L'ACQUEREUR aux présentes soit
primée par l'inscription d4hypothdque conventionnelle 4 prendre au profit du PRETEUR;

distributions qui auraient pour objet le prix des ou de 'un des biens immobiliers présentemeny
hypothéqués.

En conséquence de la présente convention, le PRETEUR sers dans tous ordres ef
distributions ayant pour objet le prix des biens présentement vendus ou l'indemnité d'assurance en
cas de sinistre, colloqué par préférence au VENDEUR.

Il en sera de méme de tous tiers qui pour une cause guelconque seraient aux droits des
parties ou de l'une d'elles.

Le représentant és-qualités de la SEMEXVAL déclare aussi consentir & ce que l'indemnité 3
payer, en cas de sinistre, pour les compagnies d'assurances, qui assurent ou assureront le gage, soit
versée par préférance et antériorité & sa mandante dans les caisses gu PRETEUR.

Chacune des parties ou ses ayants-droit disposera seule, en toute hypothése, de l'inscription
qui sera prise & son profit sans le concours et hors la présence de Yautre partie ou de ses ayants-
cause. En aucun cas ne pourra étre recherchée la responsabilité du Conservateur des hypothéqueg
qui aura publié un acte de disposition effectué dans ces conditions ou qui, en exécution dua tel acte
aura procédé a une radiation,

Le VENDEUR s'interdit d'exercer Paction résofutoire dont il bénéficie sans [accord du
PRETEUR tant que dureront les causes du prét sus-énoncé,

Conformément aux dispositions de laticle 2158 alinéa 2 du Code Civil, le notairg
soussigné certific exact 1'état, la capacité, la qualité et les pouvoirs des comparants et de leurs
représentants.

Il atteste™ que-les délégations™ ou™ procurations ‘susénoncées™contiennent- les pouvoirg ™™~

nécessaires & l'effet des présentes, savoir :

. Décider de donner mainlevée définitive ou partielle avec désistement de tous droits
d'hypathéques , privileéges et action résolutoire ¢t consentir 1a radiation de toutes les inscriptions |
mention d'antériorité, de stipulation de concurrence , subrogation et autres

- Donner mainlevée de loutes publications et dénonciations de saisie, opposition,
signification et autres empéchements.

Le tout avec ou sans paiement et avec faculté de donner toutes procurations nécessaires .

11 atteste que dans les actes de dépdt de procés verbaux, délégation de pouvoirs susy
énoncés, les notaires rédacteurs ont certifié exactes, conformément & Farticle 2158 du code civil |
les énonciations établissant la qualité et la capacité des parties et que lors des délibérations du
conseil d'administration , celui-ci était régulidrement constitué et avait valablement délibéré.

DECLARATIONS D'ETAT CIVIL ET DE CAPACITE

CAPACITE D'ALIENER DU VENDEUR.

Le représentant du VENDEUR déclare ce qui suit :

- les éléments d'identification de la société qu'il représente sont ceux indiqués en téte deq
présentes;

- elle est régulidrement constituée et de nationalité frangaise;

- elle n'est pas en 4tat de dissolution anticipée ni de liquidation et ne fait I'objet daucung
action en nullité;

- il n'existe aucun obstacle 4 sa capacité de disposer de ses biens par suite de redressement ou
liquidation judiciaires.

CAPACITE DE S'OBLIGER DE L'ACQUEREUR :

L'ACQUEREUR fait les déclarations suivantes :

- son état civil est celui indiqué en téte des présentes;

- il a la qualité de résident au sens de la réglementation actuelle sur le contréle des relations
financiéres avec l'étranger;

- il n'a jamais changé de nom ni de prénoms;

- il n'existe aucun obstacle & sa capacité de s'obliger par suite, notamment, de mise sous 1
sauvegarde de Justice, tutelle, curatelle, faillite, réglement judiciaire, liquidation de biens,
redressement ou liquidation judiciaires.




ELECTION DE DOMICILE
Pour Pexécution des présentes et de leurs suites les parties font élection de domicils :
- le YENDEUR en son siége social;

-T'ACQUEREUR. en sa demeure sus-indiquée,
Et spécialement pour la validité de l'inscription & prendre en veriu des préscntes, domicile est

¢lu en l'étude du notaire soussigné.

DECLARATIONS FISCALES

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE :

Les parties déclarent :

- que les biens vendus en état futur d'achévement sont i usage d'habitation;

- et que la présente vente entre dans le champ d'application de la Taxe sur la Valeur Ajoutée.
Le VENDEUR précise :

- qu'il a souscrit {a déclaration prévue par Yarticle 286-2 du Code Général des Impdts,

- qu'il est identifié sous le numéro 338 562 143,

- et qu'il est pris en charge pour le paiement de la T.V.A. par la Recetie des Impdts dé
TOULON Nord Est.

PLUS VALUE :
Le VENDEUR déclare quil est une société commerciale et qu'en conséquence ia présentd
vente rentre pas dans le champ d'application des dispositions de la Loi N° 76-660 du 19 Juillet 1975

Fin de }1a PREMIERE PARTIE NORMALISEE

|relatives-a-Timposition-des plus-values réalisées par-les particuliers. o mooam s m - =




DEUXIEME PARTIE

CONDITIONS TECHNIQUES - RESPONSABILITES - ASSURANCES

A. DONNEES DE L'OPERATION DE CONSTRUCTION

I.- PERMIS DE CONSTRUIRE :

La construction de l'immeuble LES PATIOS DE LA BAUME a été autorisée par un permis
de consiruire délivré par arrété de Madame le Sénateur-Maire de LA VALETTE DU VAR en datg
du 16 novembre 2006 (Dossier N° PC 83 144 06TC055).

Une ampliation de ce permis et les plans qui y sont annexés ont été déposés aux présentes
minutes le 20 juin 2007,

Le VENDEUR déclare que cet arrété a fait I'objet des mesures de publicité légales ef
réglementaires et qu'il n'a fait l'objet d'aucun recours,

II. - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’état descriptif de division de I’ensemble immobilier 4 édifier, a été établi suivant acte regu
aux présentes minutes le 20 juin 2007.

Cet acte a été publié au Premier Bureau des Hypothéques de TOULON ainsi qu'il a ét§
indiqué au paragraphe "EFFET RELATIF" de la premiére partie du présent acte.

Cet acte contient en outre le réglement de copropriété dudit ensemble, établi conformément &
la Loi N° 65-557 du 10 Juillet 1965 et au Décret N° 67-223 du 17 Mars 1967 pris pour sorf
application ¢t aux textes qui les ont modifiés.

Il y a été annexé, aprés mention par le notaire, les plans suivants établis par I'architecte du
VENDEUR :

— =% un'plan-de chacun des niveaux ;"7
- un tableau résumant I’état descriptif de division ;
- et le tableau de répartition des charges.

Iil, - DESCRIPTION, CONSISTANCE ET CARACTERISTIQUES TECHNIQUES
DES BIENS OBJET DE LA PRESENTE VENTE

1°) DESCRIPTION GENERALE DE L'IMMEUBLE :

L'ensemble immobilier objet des présentes est ainsi désigné et déerit dans I'état descriptif de
division et réglement de copropriété susvisé :

"Article 1.- Le présent réglement de copropriété s'applique d un ensemble inmobilier d
édifier, ayant pour assiette fonciére une parcelle de terre située a LA VALETTE DU VAR (Var),|
ci-dessus pius amplement désignée, et cadastrée dans son ensemble :

SUR LA COMMUNE DE LA VALETTE DU VAR (Var)

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendant d'un ensemble immobilier
soumis au régime de la copropriété situé Avenue de la Condamine,

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
Section BI, numéro 379, lieudit "Les Minimes" pour une contenance de I ha 510 80 ca,

2°) CONSISTANCE DES BIENS VENDUS

La consistance et les caractéristiques techniques des biens vendus résultent

- des prescriptions du permis de construire susvisé;

- des plans annexés au permis de construire;

- des plans annexés A 'état descriptif de division-réglement de copropriété et au présent acte;

- et de la notice descriptive des travaux de construction de l'ensemble immobilier demeuréq
annexée au présent acte aprés mention,

IV.- FINANCEMENT DE L'OPERATION DE CONSTRUCTION
Le VENDEUR déclare que l'opération de construction de I'ensemble immobilier LES
PATIOS DE LA BAUME est financée par lui au moyen de ses deniers personnels, sans recours 4
un crédit garanti hypothécairement.




B. CONTRAT PRELIMINAIRE - INFORMATION DE L'ACQUEREUR
i°) Le VENDEUR s'est obligé envers PACQUEREUR 4 lui vendre par préférence, les
biens objet dc la présente vente, aux fermes d'un contrat préliminaire en date du 27 septembre 2007

garantie d'un montant de 5,000 ewros versé dans la compiabilité du notaire soussigné,

2°) Conformément A I'article R 261-30 du Code de la Construction et de 'Habitation, le projet
du présent acte a été notifi¢ & 'ACQUEREUR par lettre recommandée avec demande davis de
réception. '

L'ACQUEREUR reconnait avoir regu cette notification qui contenait, outre le projet de Ly
vente, les piéces suivanies :

- 1'état descriptif de division et réglement de copropriété de Fensemble immobilier,

- la notice descriptive des travaux de construction;

- les plans des biens vendus,

- I'état des risques naturels et technologiques;

L'ACQUEREUR déclare, en outre, avoir été dés avant ce jour en mesure de consulter leg
piéces déposées aux présentes minutes,

C.ETAT D'AVANCEMENT DES TRAVAUX
Le VENDEUR déclare que les travaux de construction de Pimmeuble sont & I'heure actuells
au stade "FONDATIONS REALISEES A 100 % pour le BATIMENT F "CAPELLA" ainsi quil résultg
d'une attestation de Monsieur SIAME, Architecte de Popération, en date du & naventbre 2007,
"DEMARRAGE DES TRAVAUX",

DT POURSUITE ETACHEVEMENT DE LA'CONSTRUCTION ™

I.- OBLIGATION D'ACHEVER

Le YENDEUR s'oblige 4 poursuivre la construction et i {'achever dans le délai qui sera ci
aprés fixé et conformément aux énonciations du présent acte, de la notice descriptive ci-dessus visée
et du plan ci-annexé et, d'une fagon générale, aux articles L 111-1 et suivanis et R §11-1 el suivantg
du Code de ia Construction et de I'Habitation.

Cette obligation d'achever compotte, pour le VENDEUR, celle d'obtenir, Je moment venu, le
certificat de conformité institué par les articles L 460-2 et R 460-3 et suivants du Code dq
I'Urbanisme.

II. - TOLERANCES
11 est convenu que les différences de moins de cing pour cent des cbtes exprimées sur les
plans seront tenues pour admissibles et ne pourront fonder aucune réclamation,

1IL.- DELAI PPACHEVEMENT

l.e VENDEUR exécutera son obligation dachever au cours du QUATRIEME
TRIMESTRE DEUX MILLE HUIT,

Toutefois, ce délai sera, le cas échéant, majoré :

- des jours d'intempéries, au sens de la réglementation du travail sur les chantiers de bitimen
et diment constatés par une attestation de l'architecte, auquel les parties conviennent de se rapporter
a cet égard;

- des jours de retard consécntifs A une gréve ou au dépdt de bilan d'une entreprise, constatéd
comme il a ét6 dit ci-dessus;

- en cas de force majeure.

1V. DEFINITION DE L'ACHEVEMENT

11 est convenu que 'achévement de Fimmeuble, au sens de la présente convention, s'entend tef
qu'il est défini par Particle R 261-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, ici littéralemen
reproduit :
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"LYimmeuble vendu & terme ou en Vétat futur d'achévement est réputé achevé au sens dé
Varticle 1601-2 du Code Civil, reproduit ¢ article L 261-2 du présent Code et de l'article 1, 261-1]

“larchitectes et enireprencurs.

du présent Code, lorsque soni exécutés les ouvrages et sont instaliés les équipements qui son!
indispensables & Putilisation, conformément & sa destination, de Fimmeuble faisant I'objet di
contrat. Pour 'appréciation de cet achévement, les défauts de conformité avec les prévisions di
contral ne sont pas pris en considération lorsqu'ils n'ont pas un caractére substantiel, ni les
malfagons qui ne rendent pas les ouvrages ou les éléments ci-dessus visés "impropres 4 leur
utilisation.

La constatation de ['achévement n'emporte par elle-méme ni reconnaissances de 1o
conformité aux prévisions du contral, ni renonciation aux droits que 'ACQUEREUR tient dé
Varticle 1642-1 du Code Civil, reproduit i Particle I, 261-5 du présent Code."”

V.- QUALITE ET POUYOIRS DU MAITRE DE L'OUVRAGE

Pour lui permeltre d'exécuter son obligation ci-dessus contractée d'achever les ouvrages, l¢
VENDEUR conserve et conservera jusqu'a la réception desdits ouvrages Ia qualité de maitre dg
Youvrage.

Le VENDEUR s'interdit toulefois de se prévaloir de cette situation et de cette qualité pour
ordonner des modifications aux plans et devis descriptifs gui n'auraient pas regu préalablement
F'aceord écrit de PACQUEREUR.

VI. - TRAVAUX MODIFICATIFS OU COMPLEMENTAIRES
L'ACQUEREUR s'interdit de s'immiscer dans les opérations de construction & la charge du
VENDEUR et de se prévaloir de la qualité de propriétaire pour donner des instructions aux

Dans l¢ cas ou FACQUEREUR, postérieurement au jour des présentes, désirerait que ded
modifications soient apportées aux biens vendus ou que des travaux supplémcntaires y soient
exécutés, il devra s'adresser au VENDEUR, lequel appréciera si les travaux demandés song
réalisables et, le cas échéant, comme au cas de demande de fravaux complémentaires, levr coll,
ci-dessus prévu,

Le VENDEUR donnera directement aux architectes ot entrepreneurs les instructions
nécessaires.

Le coiit des travaux modificatifs et supplémentaires ne participera pas du caractére du prix deg
vente qui cst fixé ci-aprés, notamment en ce qui concerne les priviléges attachés & son paiement,

VII. - OBLIGATION DE PARACHEVEMENT
Le VENDEUR s'oblige :
- & installer dans les locaux vendus les équipements qui sont prévus a la notice descriptivel
annexée au présent acte;

- & effectuer la finition intérieure des biens vendus conformément aux prévisions de ladite
notice;

- & achever ces travaux dans le délai prévu pour la livraison des locaux objet des présentes.

En outre, le VENDEUR s'oblige & effectuer les travaux de parachévement tels que les
finitions des parties communes et 3 mener ces travaux selon les régles de Vart, de maniére qu'ilg
soient achevés dans des délais raisonnables.

Ces délais tiendront compte du caractére fractionné de la réalisation de Pensemble
immobilier.

La non finition des parties communes ou des ouvrages d'intérét commun ne saurait étre
invoquée par I'ACQUEREUR comme une cause d'empéchement de la livraison, dés lors que les
parties qui lui sont vendues sont habitables ou utilisables en conformité de leur destination.

VIIL - CONSTATATION DE L'ACHEVEMENT DES CONSTRUCTIONS
L'exécution de l'obligation d'achever ci-dessus contractée sera constatée dans les conditiong
qui vont étre ci-dessous précisées.
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Le VENDEUR notifiera 2 FACQUEREUR par lettre recommandée avec demande d'avis dg
réception, le certificat de l'architecte attestant I'achévement au sens de I'article R 261-1 du Code dg
la Construction et de 'Habitation,

Par fa méme leitre, le VENDEUR invitera 'ACQUEREUR & constater la réalité¢ de ceq

" |achévement & jour €t Heuré fixes.

Le méme jour, il sera procédé contradictoirement 4 cette consiatation et  '‘établissement d'un
procés verbal.

L'ACQUEREUR aura la faculté d'insérer audit procés verbal les réserves qu'il croira devoiy
formuler sur fes malfagons et les défauts de conformité avec les prévisions du contrat. 11 est rappelé
A cet égard quaux termes de Particle R 261-1 précité, ci-dessus reproduit, la constatation de
I'achévement n'emporte pas, par elle-méme, ni reconnaissance de la conformité avec les prévisiond
du contrat, ni renonciation aux droits que 'ACQUEREUR tient de Varticle 1642-1 du Code Civild
reproduit a l'article L 261-5 du présent Code.

Les réserves de FACQUEREUR seront acceptées ou contredites par le VENDEUR.

Si les parties sont d'accord pour constater 'achévement, au sens ci-dessus défini, que deq
réserves aient ét€ ou non formulées, acceptées ou contredites, il sera procédé 4 la remise des clefs 3
'ACQUEREUR pour valoir Jivraison et prise de possession ¢t I'ACQUEREUR procédera ay
versement du solde du prix payable lors de la remise des locaux 4 sa disposition.

Le procés-verbal relatera ces constatations, réserves, contredits, remise de clefs et paiement
du solde du prix.

Au cas oit 'TACQUEREUR ne répondrait pas 4 la convocation du VENDEUR et & son
invitation & constater 'achévement, il serait convoqué & nouveau par acte extra-judiciaire. En cas dg
nouvelle défaillance de 'ACQUEREUR, le VENDEUR ferait établir un état des lieux par huissiey
et ferait signifier cet exploit 4 'ACQUEREUR, le tout aux frais de ce dernier.

L'ACQUEREUR donne mandat au syndic assisté, s'il a été constitué, du Conseil Syndical
aux fins de procéder en son nom & la constatation du parachévement des ouvrages des parties
COmmunes.

Cette constatation sera faite ainsi qu'il est prévu ci-dessus pour les locaux dd
TACQUEREUR.

EEGARANTIES

1. - GARANTIE DES DEFAUTS DE LA CHOSE VENDUE

1°) Le VENDEUR ne demeure tenu que des seules garanties des défauts de la chose vendug
que les dispositions du Code Civi! mettent & la charge du vendeur d'immeuble a construire.

Ces dispositions sont ici filtéralement reproduites :

Article 1642-1 - "Le vendeur d'un immeuble & consiruire ne peut étre déchargé, ni avant Ig
réception des travaux, ni avant 'expiration d'un délai d'un mois aprés la prise de possession par
Pacquéreur, des vices de construction alors apparents.

Il n'y aura pas lien a résolution du contrat ou @ diminution du prix si le vendeur s'oblige c
réparer le vice.”

Article 1646-1 - "Le vendeur d'un immeuble & construire est tenu, & compler de la réception
des travaux, des obligations dont les architecles, entrepreneurs et guires personies lies au mailré
de l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage sont ews-mémes tenus en application des articles
1792, 17921, 1792-2 et 1792-3 du présent code.

Ces garanties bénéficient aux propriétaires successifs de l'immeuble.

1l n'y aura pas lieu & résolution de la vente si le vendeur s'oblige G réparer les dommages
définis aux articles 1792,1792-1 et 1792-2 du présent code et & assurer la garantie prévue d l'articld
1792-3."

Article 1648, al. 2 - "Dans le cas prévu par l'article 1642-1, I'action doit étre introduite, &

peine de forclusion, dans Uannée qui suit la date & laguelle le vendeur peut étre déchargé des vices
apparents.”
Article 1792, - "Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit envers ld
maitre ou l'acquéreur de louvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui
compromeftent la solidité de I'ouvrage ou qui, Vaffectant dans un de ses éléments constinitifs ou Pur
de ses éléments d'équipement, le rendent impropres a sa destination.

= X+ CONSTATATION DUPARACHEVEMENT DES QUVRAGES =~ ===}
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Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les dommages
[proviennent d'une cause élrangére.”

Article 1792-1 - "Est réputé constructeur de l'ouvrage

1® Tout architecte, entrepreneur, technicien ou auire personne liée au maitre de Fouvragd

par un-contrat de lovage d'ouvrage;
2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit ou faif
consfritire;

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du propriétaire de
l'ouvrage, accomplit une mission assimilable a celle d'un locateur d'ouvrage”.

Article 1792-2 - "La présomption de responsabilité établie par larticle 1792 s'étend
également aux dommages qui affectent la solidité des équipements d'un bétiment, mais seulemens
lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les owvrages de viabilité, de fondation, d'ossature)
de clos ou de couvery.

Un élément d'équipement est considéré comme formant indissociablement corps avec I'un des
ouvrages mentionnés a l'alinéa précédent lorsque sa dépose, son démontage ou son remplacemeny
ne peut s'effectuer sans détérioration ou enlévement de matiére de cet ouvrage”,

Article 1792-3 - * Les autres éléments d'équipement du bdtiment font l'objet d'une garantig
de bon fonctionnement d'une durée minimale de dewx ans, a compter de la réception de l'ouvrage”.
2°) Il est convenu ¢e qui suil pour l'application de l'article 1642-1, susvisé :

- Le VENDEUR fera connaitre 4 l'acquéreur la date & laquelle interviendra la réception viség
audit article, soit lors de I'établissement du procés-vetbal d'achévement des travaux ci-dessug
dvoqué, soit, si la réception n'est pas intervenue lors de son établissement, par une lettrg
recommandée avec demande d'avis de réception.

- L'ACQUEREUR devra informer le VENDEUR par lettre recommandée avec demandg
d'avis de réception, des vices qui apparaitraient avant lexpiration des délais fixés par l'article 1642+

d'achévement ci-dessus visé. A défaut par 'ACQUEREUR d'avoir informé le VENDEUR dans les
formes ci-dessus, ce demier sera déchargé des vices apparents lors de I'expiration de ces délais, pay
le seul fait de cette expiration,

1II. - GARANTIE DES DEFAUTS DE CONFORMITE KT DE PARFAIT
ACHEVEMENT
Il est convenu que les défauts de conformité avec les énonciations de la notice descriptive ci
annexée et qui serajent sans incidence sur l'usage et la solidité des biens vendus, devront étre
dénoncés au VENDEUR dans e délai d'un an 3 compter de la réception dans les conditions dg
forme prévues par Farticle 1792-6 du Code Civil, relatif & la garantie de parfait achévement et ci;
dessous reproduit, 3 peine de déchéance de I'ACQUEREUR de tous droits et actions & raison de ced
défauts de conformité,

Article 1792-6 du Code Civil :

"la garantie de parfait achévement, a laguelle Ventrepreneur est tenu pendant un délai d'un
an, 4 campter de la réception, s'étend & la réparation de fous les désordres signalés par le maitre dd
l'ouvrage, soit au tmoyen de réserves mentionnées au procés-verbal de réception, soit par voie de
notification écrite pour ceux révélds postérieurement a la réception.

Les délais nécessaires & Pexécution des travaux de réparation sont fixés d'un commun accord
par le maftre de 'owvrage et l'entreprenenr concerné.
En l'absence d'un tel accord ou en cas d'inexécution dans le délai fixé, les travaux peuvent)
aprés mise en demenre restée infructueuse, éire exéoutés aux frais et risques de l'entreprenewr
" |défaillant.
Llexécution des travaux exigés au titre de la garantie de parfait achévement est consiaté d'un
commun accord ou, & défiud, judiciairement.
La garantie ne s'élend pas aux travaux nécessaires pour remédier aux effets de l'usurg
normele ou de l'usage.”

III. - GARANTIE DE L'ISOLATION PHONIOUE
Il est ici littéralement reproduit I'article 1, 111-11 du Cede de la Construction et dd
I'Habitation instifuant la garantie de l'isolalion phonique

{t,=a-moins=qu'ils~n'aient déja fait*Pobjet "de=réserves=lors~de™'établissement “du proces™ verbal™
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"Les contrals de louage d'ouvrage ayant pour objel la construction de bétiments d'habitatior
sont réputés contenir les prescriptions légales ou réglementaires relatives aux exigences minimales
requises en mutiére d'isolation phonique.

Les travaux de nature & satisfaire & ces exigences relévent de la garantie de parfaif

achevement visée a larticle 1792-6 dii Code Civil.
Le vendeur ou le promotenr immobilier est garant & I'égard du premier occupant de chaqug
logement, de la conformité de ces exigences pendant six mois & compter de sa prise de possession”.

IV, - GARANTIE DE L'ACHEVEMENT

Conformément aux dispositions de l'article R 261-19 b) du Code de la Construciion et d
i‘Habitation la garantie de I'achévement des biens et droits immobiliers vendus résulte du fait que lg
VENDEUR est une Société Anonyme d'Economie Mixte Locale dout le capital est détenu 2 plus dof
35% par une collectivité publique.

F, ASSURANCES

I. - Assurance-Incendie :

Les biens et droits immobiliers vendus sont et demeureront aux risques du YENDEUR
jusqu'a ce qu'il soit mis 4 la disposition de 'ACQUEREUR,

En conséquence :

1. En cas d'incendic total ou partiel des biens vendus avant qu'ils soient mis & la dispositior)
de 'ACQUEREUR, le VENDEUR encaissera seul lindemnité alloude par la Compagniq
d'Assurances au titre des polices qu'il a souscrites, nonobstant la circonstance que I'ACQUEREU
soit devenu propriétaire des constructions par l'effet de la présente vente, au fur et mesure de leu
édification.

2. Lots de la mise A la disposition de 'ACQUEREUR des biens vendus, l'ensemble

‘limmobilier sera couvert'onitré le risque d'ificéndie par Ufig police collective quiauraété sotscritd”

pour le compte du syndicat des copropriétaires par le YENDEUR.

Toutefois en cas dtincendie total ou partiel des biens vendus avant la compléte libération de
FACQUEREUR, le VENDEUR exercera sur I'indemnité allouée par la compagnie d'assurances les
droits résultant au profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de la Loi du 13 Juillet 1930.

En tant que de besoin, 'ACQUEREUR céde et transporie au VENDEUR, qui accepte, ung
somme égale au solde alors dii du prix de la présente vente, en principal, frais et accessoires,
prendre par préférence ct antériorité 3 lui méme et & tous futurs cessionnaires dans le montant dd
ndemnité dont il s'agit, pour le VENDEUR toucher et recevoir cette somme dircctement et sur sa
simple quittance sans le concours et hors la présence du cédant,

Notification des présentes avec opposition au paiement de lindemnité sera faite 2 1o
Compagnie d'assurances intéressée A la diligence du VENDEUR et aux frais de 'ACQUEREUR.

II. - Assurances Construction ;

1°) En application des dispositions de la Loi. N° 78-12 du 4 Janvier 1978, le VENDEUR]
déclare avoir souscrit une assurance "DOMMAGES OUVRAGE" et une asswranc
"RESPONSABILITE DECENNALE" auprés de la SOCIETE MUTUELLE D'ASSURANCE D
BATIMENT ET DES TRAVAUX PUBLICS (SMARTP), dont le siége est & PARIS, 114 Avenud
Emile Zola, (75739 PARIS CEDEX 15), ainsi qu'il résultent d'une note de couvertore dont 'original
est demeurd annexé 4 'acte de dépdt aux présentes minutes du permis de construire de l'immeuble.

Aussi longlemps qu'il aura la qualité de maitre d'ouvrage, au sens de larticle 1601-3 du Codg
Civil, te VENDEUR s'oblige envers la compagnie d'assurances :

- & la tenir informée de tout événcment nouveau pouvant avoir une incidence sur leg
conditions en considération desquelles le contrat a é1é souscrit;

- 4 I'aviser de tout arrét de travaux;

- 4 lui signifier la réception des travaux.

2°) Au regard de la Loi du 4 Janvier 1978, FACQUEREUR a la qualité d'assuré, ce quii
signifie qu'il demeure tenu des conséquences en résultant, notamment, celle de devoir déclarer louﬁ
sinistre dans les cing jours de sa survenance.

Par ailleurs, sa qualité d'assuré subroge ' ACQUEREUR dauns tous les droits découlant du
contrat et, notamment, celui d'exiger de assureur [a remise de tous les documents, technigues oy
aulres, afférents A 'opération de construction,
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Le VENDEUR s'oblige & acquitter en totalité fa ou les primes relatives aux assuranceg
obligatoires susvisées & premiére demande de 'assureur, et a communiquer 3 I'ACQUEREUR, A
premiére demande une copie de la police d'assurance et de Ia guittance de prime.

TERMITES
L'immeuble objet des présentes est situé dans une zone délimitée par arrété préfectoral eny
application de l'article 3 de la loi n°99.471 du 8 juin 1999 c'est & dire dans un secteur contaming oy
susceptible d'étre contaming par les termites. Un arrété préfectoral délimilant le zones contaminéey
par les termites en date du 26 octobre 2001 ne s'applique qu'aux immeubles bétis (article 2).
La présente vente n'entre pas dans le champ d'application de cet arrété.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Plan de prévention des risques :

L'IMMEUBLE vendu étant situé dans une zone couverte par un plan de prévention deq
risques naturels prévisibles approwvé, les dispositions de l'aticle L.125-5 du Code da
l'environnement sont applicables aux présentes.

En conséquence, afin de remplir son obligation d'information envers 'ACQUEREUR, g
VENDEUR déclare :

- qu'un état des risques fondé sur les informations mises & disposition par le Préfet esq
demeuré ci-annexé dont il résulte que les risques naturels pris en compte sont les suivants
Mouvement de terrain,

- qu'd sa connaissance 'TMMEUBLE vendu n'a subi aucun sinistre de nature & donner licu ay
versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles viséc 3
Particte L. 125-2 du Code des assurances.

- Et qu'a sa connaissance 'IMMEUBLE vendu n'a subi aucun sinistre de.nature & donner liex

i Versement dune indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes technologiques
visée A l'article L. 128-2 du Code des assurances.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente en I'état futur d'achdvement a licu sous les charges et conditions ordinaires
et de droit en pareille matitre et, notamment, sous celles suivantes que les parties sobligent
réciproquement & exécuter el A accomplir!

1° - Etat deseriptif de division - Réglement de copropriété :

L'ACQUEREUR reconnait avoir une parfaite connaissance des diverscs obligations ef
servitudes instituées dans l'état descriptif de division - réglement de copropriété et soblige 4
exécuter el A respecter toutes les charges ct conditions qui en découlent, de maniére qu'aucun recours
ne puisse ére exercé & ce sujet contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soil.

2° - Etat des Lieux - Garantie :

L'ACQUEREUR prendra les biens et droits immobiliers vendus tels qu'ils existeront lors dd
leur achdvement sans garantie de la contenance, excédit-elle méme le vingtiéme, pour ce qui
concerne le terrain d'assiette de lensemble immobilier.

3°- Superficie des Locaux - Tolérances :

La superficie des fots vendus figure dans la désignation en premiére partie du présent acte onl
sur les plans qui y sont annexés.

Si 1a superficie réelle de ces lots devait étre inférieure de plus d'un vingtigme & celle ainss
exprimée, le VENDEUR devrait supporter, 3 la demande de 'ACQUEREUR, une diminution dg
leur prix proportionnelle 2 la moindre mesure.

A cet égard, les parties conviennent que 'ACQUEREUR disposera dun délai de un an qui
commencera A courir  compter de la constatation de I'achévement tel qu'elle est définie au présent
acte, pour agir en diminution du prix. En outre, elles conviennent expressément qu'au deld de ce
délai d'vn an 'ACQUEREUR ne pourra plus formuler aucune réclamation pour non conformité,
quelle que soit la différence de superficie existant entre celle réelle et celle indiquée au présent acte;
le silence de 'ACQUEREUR pendant ce délai valant agrément de sa part,

Enfin il est convenu que les différences inférieures 4 un vingtitme seront tenues pou
admissibles el ne pourront fonder aucune réclamation.
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47 - Servitudes :

L'ACQUEREUR supportera les servitudes passives de toute nature pouvant grever les bieng
vendus, sauf & s'en défendre et & profiter de ceiles actives, s'il en existe, le tout 4 ses risques et périlg
personnels, sans recours contre le VENDEUR et sans que la présente clause puisse conférer a des

 |tiers plus dé droitqu'il n'en’ anraiten veriu'de titres réguliers non prescrits-ou de-fa-Loi: R

A ce sujet, le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance les biens vendus ne sonl grevéy
d'aucune autre servitude que :

a) - celles éventuellement relatées dans le réglement de copropriété,;

b) - et celles pouvant résulter de la Loi, des régtements, de la situation naturelle des lieux, des
anciens titres de propriété et du réglement de copropriété.

5° - Contributions - Abonnements - Charges :

L'ACQUEREUR acquittera & compter de son entrée en jouissance, ou éventuellement §
compter du jour de l'exploit d'huissier, ainsi qu'il est expliqué au paragraphe "CONSTATATION
DE L'ACHEVEMENT DES CONSTRUCTIONS" ci-dessus, les contributions, taxes et charges
de toute nature afférentes aux lots vendus : charges de copropriété, abonnement aux réseaux de
distribution d'eau, de gaz, d'électricité, téléphoncs, taxes fiscales et parafiscales, ¢l autres.

6° - Frais :

Enfin, 'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et honoraires des présentes, ¢t de leury
suites, s'tl y a liew.

7°- Conditions particulitres pendant la durée du chantler de construction :

a) Pendant toute la durée de la commercialisation du programme immobilier un libre aceds
aux visiteurs sera reconnu de plein droit dans l'immeuble A I'exception des parties affectées 3 1o
jouissance privative et exclusive des différents acquéreurs, et I'ACQUEREUR s'interdit dinvoquer
contre le VENDEUR aucun trouble de jouissance de ce fait.

En outre FACQUEREUR autorise le VENDEUR & installer sur les parties communes de

toute nature jugés nécessaires pour la commercialisation du programme.
b) L. 'ACQUEREUR s'engage A supporter les inconvénients ou servitudes inhérents A la
consiruction et & la commercialisation de immeuble, et renonce expressément & tout recours de cq
fait contre le VENDEUR pour troubles de jouissance.
&% - Dassier d'interveniion uiiérieure sur 'eiviage :
Pour l'application de I'article R 238-38 du Code du Travail, le VENDEUR déclare que les
biens objet des présentes sont et seront édifiés dans le cadre d'une opération de construction entrang
dans le champ d'application de la Loi N° 93-1418 du 31 Décembre 1993.
En conséquence, le VENDEUR s 'engage & déposer aux présentes minutes un exemplaire di
dossier d'intervention, A en remettre une copie 4 'ACQUEREUR lors de la livraison des bieng
vendus, et une au syndic de l'immeuble dés que l'assemblée générale des copropriftaires en aury
ROMMme Uk

9° . Canalisstions, gaines, cibles, condults :
Tl est expressément convenu que le VENDEUR et les services publics (eau, &lectricité, gaz

téléphone, télévision...) sont autorisés A installer ou poser dans les locaux du sous-sol et du rez dd
chaussée tous cables, gaines, canalisations ou conduils nécessaires & alimentation ou la desserte da
limmeuble, tant ¢n ce qui concerne les parties privatives que les parties communes.

Ces cibles, gaines, canalisations ou conduits devront cependant étre installés ou posés de |
maniére la moins apparente et la moins génante possible.

DECLARATIONS ET STIPULATIONS DIVERSES

APPLICATION DE LA LOI DY 13 JUILLET 1979
L'ACQUEREUR déclare que la présente acquisition est financée au moyen de deniers
personnels et au moyen, savoir :
) D'un PRET NOUVEAU 0 % d'un montant de 11.000 euros,
b} D'un PRET FONCIER PASSEPORT J d'un montant de 106.000 euros,
s0it ensemble 117.000 euros, qui lui ont &6 consentis par la sociéié dénommée "CREDIT]
FONCIER DE FRANCE", Société anonyme & Directoire et Conseil de Surveillance, au capital de
$27 344 031,50 Euros, dont le sitge social est & PARIS CEDEX 01, Ville de Paris, (75050), 19 rug
des Capucines, BP 65, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS ef




identifiée au répertoire SIREN sous le n® 542 029 848, ayant son principal établissement : 4 quai dd
Bercy, 94224 CHARENTON CEDEX, ainsi qu'indiqué en premiére partie des présentes.

Pour satisfaire aux prescriptions de la Loi du 13 Juillet 1979 et notamment de son article 18/
le représentant de la société ACQUEREUR appose ci-aprés de sa main ta mention suivante,

I
"JE DECLARE NE PAS VOULOIR CONTRACTER D’AUTRE PRET QUE CEUX-CI-DESSUS
VISES POUR FINANCER MON ACQUISITION ET NE POURRAI DONC PAS ME PREVALOIR lz

L'AVENIR DES DISPOSITIONS PROTECTRICES DE LA LOL DU 13 JUILLET 1979"

|

“JE DECLARE NE PAS VOULOIR CONTRACTER D'AUTRE PRET QUE CEUX-CI-DES
VISES POUR FINANCER MON ACQUISITION ET NE POURRAI DONC PAS ME PREVAL(
L'AVENIR DES DISPOSITIONS PROTECTRICES DE LA LOI DU 13 JUILLET 1979"

Signé: BAUER

ESUS

IR A

SITUATION HYPOTHECAIRE
Le VENDEUR déclare que les biens vendus sont de son chef libres de toute inscription dg
privilége ou hypothéque conventionnelle, judiciaire ou légale A I'exception de deux inseriptions
d'hypothéque conventionnelle prises au profit de La CAISSE D'EPARGNE ET DE

[PREYOYANCE.COTE DMAZUR, contre Ia.SEMEXVAL,.en.vertu. d’un.acte.regu.aux.présentes-

minutes, le 10 aofit 2607, au Premier Bureau des Hypothéques de TOULON, savoir :

a) Le 2 octobre 2007, volume 2007 V numéro 4563, 4 la siireté de la somine en principal deg
6.900.000 euros et accessoires 345.000 euros; ladite inscription ayant effet jusqu'au 9 aeit 2016,

b) Le 2 octobre 2007, volume 2007 V numéro 4564, A la siireté de la somme en principal de
6.000.000 euros et sevessoires 300.000 euros; ladite inscription ayant effet jusqu'au 25 mai 2012,

Le VENDEUR s'engage 4 obtenir mainlcvée desdites inscriptions, 3 ses frais, dans les
meilleurs délais,

Etant ici précisé que la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR,
a d'orés et déja donné son consentement & ladite mainlevée contre versement du prix de vente entre
ses mains.

PUBLICITE FONCIERE
Le présent acte sera soumis & la formalité unique et publié au Premier Bureau des
Hypothéques de TOULON.
Pour le cas de rejet ou de refus de publicr les parties donnent pouvoir 4 tous clercs du notaird
soussigné 4 l'effet de mettre en concordance les énonciations du présent contrat avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil,

ORIGINE DE PROPRIETE

Pour une meilleure compréhension des présentes, il est ici précisé que l'assiette foncidre de
limmeuble appartient 2 la SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'EXPANSION DE LAl
VALETTE (SEMEXVAL) et provient de la divisicn d'une parcelie sise méme Heudit et commune,
cadasirée scetion BI numéro 378 en quatre parcelles cadasirées :

Section BI numero 379, lieudit "Les Minimes" pour une contenance de 1 ha 51 a 80 ca.

Section Bl numéro 380, lieudit "Les Minimes” pour une contenance de 84 a 87 ca,

Section 8f numéro 381, fiewdit "Les Minimes” pour une contenance de 42 a 36 ca,

Section Bf numéro 382, lieudit "Les Minimes" pour une conrenance de 19 a 81 ca.

Ainsi que cette division résulte en outre du document d'arpentage dressé par L'EURL
Philippe CRUZ, Géométre-Expert 4 LA VALETTE DU VAR, le 31 mai 2007 sous les références
3524 P et telle qu'elle figure sur un plan de division dressé par I'EURL Philippe CRUZ, sous les
références 2005-05-08, sous la lettre A et sous liseré jaune,; la parcelle cadastrée section Bl numéra
378 dont est issue la parcelle cadastrée section BI numéro 379, provient de la réunion des parcelles
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sises mémes lieudit et Commune, cadastrées : Section Bl numéro 363, lieudit "Les Minimes" pout
une contenance de 2 ha 44 a 08 ca, Section Bl, numéro 359, lieadit "Les Minimes” pour ung
contenance de 13 a 87 ca, Section B, numéro 360, lieudit "Les Minimes" pour une contenance de §
a 42 ca, Section B, numéro 361, lieudit "Les Minimes" pour une contenance de 17 a 81 ca, Section
BI-numéro 362 lieudit "Les Minimes" pour ‘unecontenance de 147@63ed.

La SEMEXVAL était propriélaire des parcelles cadastrées section BI Numéros 363, 359
360, 361 et 362, par suite de Pacquisition gqu'elle en a faite de, savoir :

lent) En ce qui concerng la parcelle cadasirée section Bl numéro 363 :

Monsieur Jacques René Robert GOUAS, Employé de Banque, né en AVIGNON
(Vauciuse), le 11 Janvier 1948, époux de Madame Jacqueline GENEVET avec laqueile il est marig
sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, régi par les nouveaux articles 1400 et
suivants du code civil 4 défaut de contrat de mariage préalable 3 leur union célébrée a la mairie dg
CHATEAURENARD (Bouches du Rhdne), le 27 novembre 1969, demeurant a ROBION, Vauclusd
(84440), quartier Grés,

‘Aux termes d'un acte requ aux présentes minutes, le 24 aoit 2003,

Fant ici précisé qu'aux termes dudit acte, ta parcelle acquise était alors cadasirée pour ung
plus grande contenance section BI numéro 358 (2 ha 56 a 39 ca) et que la parcelle cadastrée section
BI numéro 363 sus-désignée provient de fa division de la parcelle cadastrée section Bl numéro 358
suivant document d'arpentage établi par Monsieur Philippe CRUZ, géomdtre-expert & LA
VALETTE DU VAR, Les Espaluns, rue Berthelot, en date du 7 mars 2006, ainsi qu'il sera expliqud
plus amplement ci-aprés.

Ceito vente a 6té consentie et acceptée moyennant un prix payé comptant et quittancé dang
l'acte.

Audit acte, les parties ont fait les déclarations habituelles en pareille matiére desquelles i

rapporter mainlevée et A justifier de la radiation au plus t6t : assignation 4 comparaitre inscrite au
premier bureau des hypothéques de TOULON le 14 avril 2000 volume 2000P numéro 3798.

Une expédition dudit acte a été publiée au Premier Bureau des Hypothéques de TOULON, l¢
29 septembre 2005, volume 20059 numéro 9799 (reprise pour ordre déposée le 12 décembre 2005
volume 2005D numéro 21167).

joint et annex¢ aprés mention a l'acte de vente, avec toutes ces constructions et immeubles par

Zent) En ce qui concerne les parcelles cadastrées section BI numéros 359, 360, 36! et 362;
Monsieur Pierre Louis CORSIA, Horticulteur, né & TOULON (Var), le 28 Janvier 1941
époux de Madame Michele Marie EREDIANI avec laquelle il est marié sous le régime de 14
communauté de biens réduite aux acquéts, régi par les nouveaux articles 1400 et suivants du codd
civil & défaut de contrat de mariage préalable A leur union célébrée & la mairie de LA VALETTE DU
VAR (Var), le 20 janvier 1968, demeurant A LA VALETTE DU VAR, Var (83160), 10 avenue de lzJ
Condamine,

Aux termes d'un acte reu aux présentes minutes, le 24 aolit 2005,

Cetle vente a é1é consentie et acceptée moyennant un prix payé comptant et quitancé dans
acte.

Aux termes dudit acte, 1a SEMEXVAL s promis de vendre & Monsieur Pierre CORSIA
moyennant un prix payable comptant le jour de la signature de T'acte authentique constatant k|
réalisation de la vente, une parcelle de terre d'une superficie de 751 m? correspondant A trois banded

de terrain délimitées par des liserés de teinte vert péle, jaune et vert sur le plan de division d'échelle
1/200° dressé par Monsieur Philippe CRUZ géométre expert 4 LA VALETTE DU VAR demeur§

destination, Monsicur Pierre CORSIA a accepté expressément sans prendre I'engagement d'acquérir
est consentie pour une durée de huit mois & compter du 24 aoiit 2003,

La SEMEXVAL s'est obligée 2 réaliser & ses frais dans fe mois de Pacte authentigue
constatant la réalisation de la promesse une clture (comprenant un muret d'un métre et un grillage
d'un métre) tout le long du tracé de la parcelle cédbe A Monsicur Pierre CORSIA. 11 a é¢ indiqud
audit acte qu'en conséquence de la cession de la bande de terrain ci-dessus visée, le bassin situé dans
I'angle Nord Ouest sur le plan 1/200° serait la propriété de Monsieur Pierre CORSIA.

Audit acte, Monsieur Pierre CORSIA a promis de consentir 2 la SEMEXVAL et 41
Conunune de LA VALETTE DU VAR une servitude de puisage des eaux dans le bassin situé sur }

résulic:notamment-que-l'immeuble vendu était: grevé=de~1‘inscriplion‘=suivantc=dont‘i!:s'cst'engagé i
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~|difectenient entre” lésparties” Monsigur Pierre CORSIAS'Estobligs A ntiliser 165 eaux dece bassin

parcelle de tetre faisant l'objet de Ja promesse de vente ci-dessus & Ja date de la cession afin]
d'alimemter l'ensemble immobilier & édifier sauf & ce qu'a cette date un procédé technique détermind
par les services des eaux permette une slimentation en eau au profit de la propriété restant appartenit
4 la SEMEXVAL sans recours a cetie servitude et qui fera l'objet d'une convention intervenant

uniquertent 4 titre personnel.

Audit acte, les parties ont fait les déclarations habituelles en pareille matiére desquelles il
résulte notamment que vendu était grevé de l'inscription suivante dont il s'est engagé & rapportey]
mainlevée et & justifier de la radiation au plus t6t ; assignation 3 comparaitte inscrite au premies
bureau des hypothéques de TOULON le 14 avril 2000 volume 2000P numéro 3798.

Une expédition dudit acte a été publiée au Premier Bureau des Hypothéques de TOULON, la
29 septembre 2005, volume 2005P numéro 9801. (reprise pour ordre : acte du 24 acht 2005, pubki§
le 21 novembre 2005, volume 2005D numéro 19689 - correction acte du 11 janvier 2006, 2006D
526 — reprise pour ordre : acte du 24 aodt 2005, publié le 26 janvier 2006 volume 2006D numérg
1616).

= Monsienr Pierre CORSIA a souhaité bénéficier de la promesse unilatérale de vente
effectuée 4 son profit, contenue aux termes de l'acte du 24 aofit 2005 sus-visé, et a fait connaitre sa
décision aux lermes d'un courrier adressé par recommandé avec accusé de réception 3 la sociétd
SEMEXVAL domiciliée chez Maitre Pierre CASTEL, en date du 5 octobre 2005.

Aux termes d'on acte regu par Maitre Huguette FIGAROL, notaire & SOLLIES PONT, aveq
la participation du notaire soussigné, le 30 mai 2006, la SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE
D'EXPANSION DE LA VALETTE (SEMEXVAL) a vendu A Monsieur et Madame CORSIA,
trois parcelles de terres sises sur le territoire de la Commune de LA VALETTE DU VAR (Var))
avenue-Gabriel-Amoretti; cadastrées section B numéros 364:(6-a-61-ca);"356° (4 a) et*366 (T a 70 —
en); lesdites parcelles provenant de la division d'une parcelle de plus grande contenance cadastrég
section Bl numdro 358 (2 ha 56 a 39 ca) en quatre parcelles cadastrées section BI numéros 363 (2 ha
44 a 08 ca), 364 (6 a4 61 ca), 365 (4 a) et 366 (1 a 70 ca).

Cette vente a é1¢ consentie et acceptde moyennant un prix payé comptant et quiltancé dang
f'acte.

Audit acte, les partics ont fait les déclarations habitueltles en pareille matidre desquelles if
résulte notamment que I'immeuble vendu était fibre de toute inseription, transcription, publication oy
mention pouvant porter atteinte aux droits de 1'acquéreur.

ETANT ICI PRECISE qu'aux tennes dudil acte, les parties ont convenu, en ce qui concemng
la possibilité de puisage des eaux du bassin sus-visée devant s'exercer sur la propriété vendue &
Monsieur et Madame CORSIA, que la SEMEXVAL a renoncé expressément 3 1a création de cetle
servitude.

Une expédition dudit acte a été publiée au Premier Bureauw des Hypothéques de TOULON, le
29 juin 2006 volume 2006P numéro 6588.

ORIGINE ANTERIEURE

Les parties déclarent vouloir dispenser expressément le notaire soussigné d'établir plug
longuement l'origine de propriété antérieure des biens objel des présentes, déelarant vouloir s
référer & celle établie dans les actes sus-visés.

MANDATS AU VENDEUR

Par les présentes, I'ACQUEREUR donne mandat au VENDEUR, qui accepte, de conclure,

pour sot compte, tous les actes de disposition portant sur les biens communs déterminés par leg

énonciations du permis de construire et du rdglement de copropriété qui se révéleraient nécessaires
- pour satisfaire nux prescriptions d'urbanisme;

- pour assurer la desserte de l'ensemble immobilier ou son raccordement avec les réseaux dg

distribution et les services publics.

Le présent mandat, consenti et accepté dans Fintérét commun des parties et de l'ensemble deg

copropriétaires de l'ensemble immobilier ne pourra étre révoqué et aura effet jusqu'au jour de g

délivrance du centificat de conformité.

Il sera transmis de plein droit aux ayants droit de 'ACQUEREUR, qu'il s'agisse d'ung

mutation entre vifs, volontaire ou forcée, ou & cause de mort.
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L’ACQUEREUR donne également toutes autorisations, pouvoirs et mandats au VENDEUR
pour :

- modifier I'état descriptif de division de I'ensemble immobilier par subdivision, réunion oy
création de lots, jusqu'a la vente du dernier lot, sans avoir 3 réunir 'assemblée générale, sous la seuld

copropriété;

- demander et obtenir, & ses frais el sous sa seule responsabilité, tous pennis de construirg
modificatifs de l'ensemble immobilier dont dépendent les biens vendus, sans avoir 4 requérit
préalablement 'accord de l'assemblée générale, le tout sous la seule réserve que ce ou ces permis de
construire modificatifs ne conduisent pas & modifier les locaux vendus ni l'architecture générale dy
batiment dont ils dépendent,

Fin de la DEUXIEME PARTIE
' AFFIRMATIONS DE SINCERITE

Le notaire soussigné a informé les parties qui le reconnaissent des sanctions légales
applicables aux dissimulations de prix,

Elles affirment sous les peines édictées par farticle 1837 du Code Général des Impéts, que L
présent acte exprime lintégralité du prix.

Le notaire soussigné déclare qu'a sa connaissance, le présent acte n'est modifié ni contredit
par aucune conire lettre contenant augmentation du prix.

ATTESTATION
Le notaire soussigné atteste que la premiére partie du présent document contient toutes leg
énonciations dudil acte nécessaires & la publication des droits réels et Fassiette de tous salaires
impdts, droits et taxes.
DONT ACTE établi sur VINGT (20) pages.
- LComprepant; ___ . ... .. - S e e e
- mots rayés nuls ;. ZERO
- chiffres rayés nuls : ZERO
- lignes rayées nulles : ZERO
- barres tirées dans les blancs : ZERO
- renvois : ZERO
FAIT ET PASSE A LA VALETTE DU VAR (Var), en 'Office notarial el regu aux minutes
de la Sociéié Civile Professionnelle "Pierre CASTEL, Philip AUDIBERT et Philippe MAZOYER
Notaires associés”,
Les jour, mois ct an susdits,
La lecture du présent acte a été donnée aux parties, et leurs signatures sur tedit acte ont éé
recueillies par le notaire soussigné qui a égatement signg,
Suivent les signatures : CANIONI- BAUER
Maitre Pierre CASTEL, notaire associé

CERTIFICAT DE CONFORMITE

LE SOUSSIGNE,
Maitre Pierre CASTEL, Notaire 4 LA VALETTE DU VAR, 150 Avenue Pasteur,

CERTIFIE :
1°) Que le présent document hypothécaire :
- est tabli par procédé reprographique agréé par amété du Ministére do la Justice sur 20
pages numérotées en continu,

- qu'il ne contient ni renvoi ni mot nul et ni barre tirde dans les blancs,

- qu'il est conforme & la minute et 3 Ja copie authentique destinée & recevoir la mention de
publicité, ’

- qu'it comprend en té1e une "PARTIE NORMALISEE" sur 8 pages.

2°) Et que lidentité compléte des parties dénommées dans le présent document, telle
qu'elle est indiquée en téte A la suite de.leyrmom, lui a 16 régulidrement justifiée, notamment pow
la société ci-dessus dénommée a la v/ gﬁ/‘_%}somg

Fait 8 LA VALETTE D{J32 {27 Je




SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I¢: DISPOSITIONS GENERATLES

ARTICLE 1= — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahiet des conditions de vente s’applique 4 I vente forcée d’unr bien immobilier, ordonnée par

le juge de P'exécution.

ARTICLE 27— MODALITES DE LA VENTE

Néantnoinis, le saisi peut solliciter & Paudience d’otientation Pautorisation de vendre # Pamiable fe bien
dont il est propriétaire.

Le juge autosise la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et & un montant en degit
duque] Pimmeuble ne peut tre vendu.

A défaat de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quiil a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3— ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans Pétat ot ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre &
aucune diminution de pix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poutsuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts dPentretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des muts séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alots méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la’
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carridees et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements

de tetre.

L’acquéreur devta en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et péils sans aucun recours contie qui gue

ce SOit.

“ i s'agit d'un immeuble de copropriété, Padjudicataire fera son affaire du respect des dispositions des
décrets n°96- 97 du 7 février 1996 « relatif & la protection de la population contre les rsques sanitaires liés
3 une exposition 4 Pamiante dans les immeubles btls » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la

-présence éventuelle d'amiante dans les immeubles. Il suppottera, sans aucun recouts, pous quelque cause
que ce soit, contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des charges, toutes les obligations
matétielles et financidres que pourra engendger Papplication de cette réglementation, quil s"agisse des
patties communes, des parties privatives, ou des éléments d'équipements collectifs.



ARTICLE 4—BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

Dacquéreut fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courit, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés In délivrance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancier poursuivant comme a Pacquéreur,

L’acquéreur sera subtogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y 2 lieu les conventions qui
autaient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ch.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers quils auraient

payés davance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie el sen subrogé purement et
simpleiment, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la pastie saiste.

ARTICLE 5— PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMITES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposetont 4 Pacquéreur.

un des droits de préemption, de substitution et assimilés,

Si Pacquéreur est évincé par Pexercice de I’
want & raison de PFimmobilisation des somines

institués par la lo, il n’aura aucun recours confre le poutsui
pat luf versées ou i raison du préjudice qui pourrait i éure occasionné,

ARTICLE 6—ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

I acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou 2bonnements relatifs & Pimineuble qui
auraient pu 8tre souscrits ou qui auraient da Pétre, sans auncun recouts contic le poursuivant et Pavocat
rédactenr du cahier des condidons de veate. :

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucon €as étre enpagée en cas d'absence dassurance,

Lacquérenr sera tenu de faite assuret limmenble dés la vente contre tous les tisques, et notamment
Vincendie, 4 une compagnie notoitement solvable et ce pout une somine égale au moins au prix de la

vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appattiendra de plein droit & la pactie
. saisie ou aux créanciets visés 4 Patticle L 331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution &
concuzrence du solde di sut ledit ptix en principal et fntéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreut, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son prix
ontre les accessoites, frais et dépens de la vente,



ARTICLE 7—SERVITUDES

L'acquéreur jouita des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,

déclarées ou non, quelles résulteat des lois ou des réglements en vigueug, de la situation des biens, de

contrats, de Ia prescription et généralement quelles que sofent leur otigine ou leur nature ainsi gue Peffet
des clauses dites domaniales, sauf 3 faite valoir les unes ¢t 4 se défendee des autres, 4 ses risques, périls,

frais et fortune, sans recouts contre qui que ce soit.

CHAPITRE II: ENCHERES

ARTICLE 8—RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont pottées, conformément A la lof, que pat le ministére davocat postulant prés le
teibunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pout porter des enchéres, Pavocat devra se faite remetire tous déments relatifs & Pétat civil ou 4 la

dénomination de ses clients.

ARTICLE 9-—~GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Pavocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution

»

Avant de porter les enchéres,
bancaive irrévocable ou/et un chéque de banque rédigé & l'ordre de la CARPA, rcprésentant 10% du
montant de fa mise 3 ptix, et au minimum 3.000 €, et le remet & Pavocat poutsuivant,

La caution ou/et le chéque lui est restimé, fante d’étre déclard acquérenr ou, en cas d’adjudication
rempottée pat le remettant et objet d'une surenchére, passé le délai de contestation de cette derniére.

Si Pacquérent est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciess participant
3 Ja disteibution et le cas échéant, au débiteut, pour leur éte distribuée avec le prix de Pimmeuble.

ARTICLE 10— SURENCHERE

Dans le #élai de dix jours de Padjudication, toute personne solvable pourta former surenchére du dixiéme
sans que I'adjudicataive surenchérl pudsse exercet & raison de cette surenchére aucune action contre qui

gue ce soit,

A peine dirrecevabilité, Uacte de surenchére, obligatoirement établi sous la-constitution d’un avocat inscit
au barreau du ressort du Tribunal de Grande Instance devant lequel sest déroulée Padjudication, sera
déposé dans Jes dix jours de ladjudication au greffe du juge de Pexécution.

“En outre, le surenchérissenr devra avoir remis a I'avocat constitué pour lui un chéque de banque ou une
caution bancaire frrévocable du dixiéme du prix pour lequel la surenchére est portée, savoir le prix de
Padjudication initiale.

J7avocat constitué sut la surenchére devea attester de cette remise dans la dénonce de surenchéte prévue 4
Particle R.322-52 du Code des Procédures Civiles d'Exécution et en justifier sur Ia sommation de tout

intéressé.



L'avocat du surenchérisseur devra remetive & Mavocat poussuivant le chéque de banque ou Ia caution
bancaite 4 Faudience de revente sur surenchére éventuellement complété par un chéque de banque ou une
caution bancaire permettant de potter la garantie au montant déterminé a l'article 9 ci-dessus énoncé s'il
entend porter l'enchére au-defs du montant de sa surenchére,

La satenchése ne pourta faire Pobjet d’une rétractation.

La procédure de remise en vente sera diligentée par Pavocat qui a poursuivi la premiéte vente. Ce detnier
aura droit aux émoluments allouds 4 Pavocat poutsuivant sur Ia totalité du prix de vente sur sutenchere, et
ce, au fitte tant de la poutsuite de la premiére vente que de la vente sur surenchére, I avocat du
surenchérisseur aura droit aus émoluments de défendeur mais ne participera pas au partage du droit

propottionnel.

Les conditions pour enchétir & I'audience de vente sut surenchére seront celles prévues & latticle 9 ci-

dessus,
Si le sutenchérisseur nest pas déclaré adjudicataite, sa consignation ou sa cantion lui sera restituée

Si au jour de [a vente sur surenchére, aucune enchére west portée, fe sutenchérisseur est déclaré acquéreny
pour e montant de sa surenchére.

ARTICLE 11— REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquérenr de payer dans Jes délais prescrits le prix on les frais taxés, le bien est rernis en
vente 4 la demande du créancier ponrsuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditons de

la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de Ia premiéee, Penchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de Ja différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de Pacticle L
322,12 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

I’enchétisseur défaillant conserve 4 sa chatge les frais taxés lors de ln premidre audience de vente. Il sera
tenu des intérdts au taux légal sur son enchéte passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu’d la nouvelle vente. Le taux d’iutérét sexa majoré de cing points 4 Pexpiration d'un délai de quatre
mois 4 compter de la date de la premiére vente définitive. K

En aucun cas, Penchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a Ia
pattie saisic.

I adjudicataire & Pissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-ci.



CHAPITRE IIL: VENTE

ARTICLE 12 —TRANSMISSION DE PROPRIETE,

L’acquérent sera psopriétaire par le seul effet de Padjudication sauf exercice d'un droit de préemption.
L'adjudicataire ne pourra, avant le versement du prix et fe paiement des frals, accomplir un acte de

disposition sut le bien & lexception de la constitation d'une hypothéque accessoire 2 un contrat de prét
destiné 4 financer 'acquisition de ce bien. '

ARTICLE 13— DESIGNATION DU SEQUESTRE ET VERSEMENT DU PRIX

A Veffet d'en accélérer la répartition, les fonds & provenir de Ia vente forcée ou de la vente amiable

autorisée par le Juge de IExécution seront consignés dés leur versement entre les mains de Pavocat
poursuivant d'otes et déja désigné en qualité de séquestre, pour étte distribué 4 sa diligence entre les
créanciers visés A Patticle L 331.1 du Code des Procédutes Civiles d'Exéeution.

vra également Pensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la

L'avocat poutsuivant rece
le tout par application de l'article 12.1 du

saisic ct le palement des fiais et émoluments de la poursuite,
réglement intérieur nationat de Ja profession d'avocat.

Sien dépit de Ja stipulation ci-dessus les sommes vetsées par I'acquéreur ont été consignées 4 la Caisse des
séquests

Dépdts et Consignations, le notaire rédacteur en fera opéret fa déconsignation au profit du ség
sépartitenr & premiére demande de ce dernier et sut le va du jugement constatant la vente amiable,

4]

EN CAS DE VENTE FORCEE

Au plus tard 4 Pexpitation du délai de deux mois de Padjudication définitive, Iadjudicataire sera tenu
impérativement et 4 peine de téitération des enchéres de verser son prix en principal, pay Pintermédiaire
de son Avocat entre les mains de 'avocat du poutsuivant d’ores et déja expressément désigné comme

séquestre conventionnel, qui en délivrera tegu.
Si le pafement Intégeal du prix intervient dans le délai de deux mois de Padjudication définitive,
Padjudicataire ne sera redevable d’aucun intérét. '

Si le paiement du prix intervient au-deld de ce délai, le ptix seta augmenté de plein droit des intéréts du
taux légal depuis le jour de Padjudication définitive jusqu'au versement complet du prix. Le taux dlintérét
légal sera majoré de cing points & Pexpitation du délai de quatre mois de Ia date de Padjudication,

Le versement ainsi opéré empotteta affectation spéciale et frrévocable au paiement du prix. Six mois aprés
Ja consignation du prix, celle-ci produira & I'égard du débiteur tous les effets d’un paiement.

Si Iadjudicataite est un ceéancier insceit pouvant prétendre, 4 Poccasion de a distribution du ptix, 4 une
collocation totale o pactielte, il seta autotisé A conserver le prix, & hauteur de sa créance mals devia les
intérdts sur le solde du prix, au taux prévu ci-dessus, & compter du jour de Padjudication jusqu’au

pafement.



La somine versée entre les mains du séquestre produita intéréts au tanx servi par fa Calsse des Dépdts et
Consignations au profit du saisi et des créanciers, & compter de son patfait encaissement et ce jusquau
jout de sa réparition, lequel s'entend de la date de Pordre donné par le séquestre & la calsse dépositaire.
En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 3 Pégard de quiconque des
obligations de P'adjudicataire, hors celle de représentet en temps vouly, fa somme consignée et les intéréts

produits.

Si adjudicataire est évincé par Pexercice d’nn des droits de préemption institué pat la loi, il n’auta aucun
cecouts contre Je poutsuivant ou Je séquestre 4 raison de Pimmobilisation des somtnes versées par i ou

du préjudice qui pourrait lui éite occasionné en ce cas.

En cas de préemption, lavocat qui aura exercé ce droit percevia la moitié de Pémolument prévu & Pasticle
puot, q

35 du tarif, autre moitié revenant i Pavocat du préempté.

Le hénéficiaire de la ptéemption sera tenu des obligations de Padjudicataire et patticuliérement du
paiement du prix, des intérdte et des frais dans les mémes conditions que Jui.

s intéréts quiil aura produit et des
frais de Ia vente purge de plein droit Pimmeuble de toute hypothéque et de tout privitege du chefl du
débiteur.

Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assorti de

EN CAS DE VENTE AMIABLE

Le versement du prix et des frals de vente devia intervenir entre les mains de Pavocat du poutsuivant

re

désigné séquestre ci-dessus dés avant Pétablissement de Pacte notarié de vente.

ARTICLE 14—VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Ie débitear doit accomplir les diligences nécessaites i la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de Ia vente amiable fixée au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de Pimmenble, ainsi que toute somme acquittée pas Pacquéreut en sus du ptix de vente,
sont consignés entre les mains du séquestre désigné et acquis aux créanciets pacticipant i Ia distribution.

Les frais taxés comprenant les émoluments calculés selon les dispositions de Particle 37 du décret du 2
avril 1960, sont versés directement par Pacquéreut, en sus du prix de vente, & Iavocat poutsuivant qui les
déposeta sur-son compte CARPA, 4 charge de testitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins dencaissement en cas de

jugement constatant la vente amiable..

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné,
et que les frais ct les émoluments taxés de Pavocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il oxdonne la vente forcée.



ARTICLE 15— PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paicta entre les mains et sut la quittance de Pavocat poutsuivant, e sus du prix et dans le

détai drun mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de
. P , Jasomme # fQUETE .
poursuites ct le montant des émoluments, fixés selon le tarif en viguent, majorés de la TVA applicable.

1e titre de vente ne seta déliveé parle greffe du Juge de PExécution quaptés Ja remise qui avra été faite de
ta quittance des fiais de poursuite, laguelle quittance demeutera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieuts lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont réparts
propottionnellement A la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 16—DROYTS DE MUTATION

Pacquéteur sera tenu d’acquittet, en sus de son prix, tous les droits d’enregistternent et autres auxquels Ia
vente forcée dennera lew

i Pimmeuble présentement wendu est soumnis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans
ce cas, Pacquérenr devra verser au Tyésor, dordre et pour le compte du vendeut (partie saisie) et 4 sa
déchatge, en sus du prix de veate, les droits découlant du régime de Ja TVA dont ce degnier pourta étre
redevable & raison de h vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf & Pacquéreut 4 se
prévaloir d’autres dispositions fiscales ef, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait seia
libératoire.

Les droits qui poutront étre dus ou pergus 3 Poceasion de locations ne seront 3 Ja charge de Pacquéteur

que pour le temps postéieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recouts, il y a leu, contre sofl locataire.

1’acquéreur fera son affaite personnelle, sans recouts contte quicongue du montant et des justificatifs des
droits 4 déduction que le vendear pouttait opposer & Padministration fiscale. ' :

ARTICLE 17--OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquérenss et leurs ayants droit seront obligds solidairement au paiement du prix et Pexéeution
des conditions de la vente forcée,



CHAPITRE IV DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18-— DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

Lacquéreut sera tenu de se faire déliveer ke titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

- de I publier au burean du Setvice de 1a Publicité Fonciére dans le ressort duquel est situé Pimmeuble
mis en vente; de notifier au pontsuivant, et 3 la pacde saisie st celle-cd a constitué avocat,

Paccomplissement de cette formalité

- le tout A ses frais.

Lors de cetie publication, avocat de Pacquérent sollicitera Ia délivrance d’états sur formalité, Ces états
sont obligatoirement communiqués 4 PPavocat poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalitds prévues aux patagraphes précédents, dans le délai iroparti,
Pavocat du créancier poussuivant la distribution poutta procédet A la publication du titre de vente, le tout

aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettie par le greffe toutes les picces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 ; ces Formalités effectuées, 11 en notifiera
Paccomplissement et leur cotit 4 Pavocat de Yacquéreur pat acte davocat & avocat, lesdits frais devront
atre vemboutsés dans Ja huitaine de ladite notificaton.

ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE

1’acquércur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, enttera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et doccupation ou occupé, en tout o pastie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, & Pexpitation du délai de surenchére ou en cas de sutenchére, le

jout de la vente sur surenchére.

b) Si Pimmeuble est loué en totalité, par la petception des loyers o fermages, i partir du premiet jour
du texme qui suivra cette vente ou en cas de sarenchére, i partic du premier jour du terme qui suivra

la vente sur surenchére.

¢} Si Fimmeuble est loué partiellement, Pentrée et jouissance aura liew pour les patties libres de
location selon Ie patagtaphe a) ci-dessus et pour Jes parties louées selon le paragraphe b) du présent

article.

$'il se trouve dans les lieus, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, l'acquéreur
fera son affaire personnelle de toutes les formalités 4 accomplit ou action 3 introduite pour obtenir son
expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poussuivant.

Lacquéreur peat mettre & exéeution le titre dexpulsion dont il dispose & Pencontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la consignation du ptix et
du paiement des frais taxés.



ARTICLE 20—CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéteur suppottera les contributions et chatges de toute nature, dont les bicns sont ou seront grevés,

4 compter de la date du prononcé du jugement portant sut la vente forcée.
Si Pimmeuble vendu se trouve en coproptiété, Uadjudicataive devia régler les charges de copropriété
afférentes 4 Pexercice en couts, & compter de Pentrée en jouissance.

En ce qui concerne la tase foncidre, il Ja remboutsers au prorata temporis 3 premidre demande du
précédent propriétaire et sur présentation du 1dle acquitté.

ARTICLE 21— TITRE DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Vexpédition du cahiet des conditions de vente
revétue de ln formule exéeutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugetmnent d’adjudication.

Le poutsuivant n’ayant en sa possession aucun titee antérienr, Pacquéreur n'en pourra exiger aucun, meais il
est autorisé & se faire délivrer A ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans Facte notarié et le jugement constatant la
céalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 22— PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le palement des fais de la vente putgent de plein droit Pimmeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Uexécution la radiation des

inscriptions grevant Pimmeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu davancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
Fimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distdbution du prix au titre des

disposidons de Iatticle 2375, 1° du Code civil

ARTICLE 23— PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1 RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1¢r rang, fignrant

dans Pétat ordonné des créances, powrta, par intetmédiaire de son avocat, demander au séquestte ou au
consignataire désigné, dans la limite des fonds séquesteés, le palement & titre provisionnel de sa ceéance en

principal.
A Pappui de sa demande, il devra étre fourni:

- un état hypothécaire sur publication du titre de vente;

- Ia copie de I'état ordonné des créances ; ‘ : o

- Ia justification de la notification de Ja demande de réglement provisionnel par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, adressée i chacutr des autres créanciers inscrits et, le cas échéant, au syndic

de coproptiété, et 4 la partie saisie.



Les intéréts, frais et accessolves de la créance sont payés une fois [e projet de distribution devenu définitif.
| et ne confére aucun droit & son

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionne
sa créance et de se faire régler pour

bénéficiaite, autre que celui de recevoir provision & charge de produire
Pintégralité des sornmes qui luf sont dues.

Dans le czs ol un créancier serait tenu 2 restitution de tout ou pattie de la somme reque & titre

provisionnel, celle-ci setait productive dun intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par

le séquestre.

ARTICLE 24— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution do prix de Pimemeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
¢ séquestre répastiteut,

judicirize, sera poursuivie par V'avocat du créancier saisissant dPores et déji désigné
conformément aux acticles R 331-1 2 R 334-3 du Code des Procédutes Civiles d'BExécution.

La rétiibution du séquestre répattitent sera prélevée sur les fonds a répartir.

La rétribution du séquestre s'ajoute aux frais et émoluments de vente, Elle est prélevée sut les fonds i
répartic et supportée par les créanciers et, le cas échéant, au prorata de la somme qui revient A chacun
@eux, dans la proportion prévue & Particle 29 du décret n°60-323 du 2 avsil 1960 sauf accord de

majoration en cas de diligences particuliéres.

Sous catte dernidre réserve, la rémunésation du séquestre répastitenr s’obtient en appliquant au prix

’adjudication les tranches de caleul suivantes :
04 6.500 € = 8%

6,500 & 17.000 € = 3,30%

17.060 4 60.000 € = 2,20 %

Au-dessus de 60.000 € = 1,65 %

ARTICLE 25— ELECTION DE DOMICILE
Le poutsuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L’acquérenr élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de Ia vente,

Les domiciles &lus conserveront leurs effets quels que sofent les changements qui pouttaient survenir dans
les qualités ou Iétat des pasties.



CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIOUES
ARTICLE 26— IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursnivant devra notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation prévu pat Patticle 20 de
ta foi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°94-624 du 21/07/94).

Cette notification devra intetvenir dans les quinze jours de Ja vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant A obtenit le paiement des sommes restant dues par Pancien propriétaire,
est 4 signifier au domicile de Favocat poursuivant.

L’avocat de I'acquérenr, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot Pimmeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec Particle 6 du décret n° 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recotnmandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de

i) I .
ﬂCC]U&L cut,

ARTICLE 27— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Plavocat du poursuivant devea natifter av Président de PAssociation Syndicale Libre ou de PAssociation
Syndicale Autorisée Uavis de mutation dans les conditions de Particle 20 de I loi £°65-557 du 10 juillet
1965 conformément 4 Pordonnance n°2004-632 du 14 juillet 2004,

Cette notification devia intetvenit dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues par Pancien propiiétaite,

est 4 signifier au domicile de Pavocat powsuivant.

ARTICLE 28— MISE A PRIX

I’adjudication aura liewen <4 lot sur Ja mise 4 prix suivante : -
W a Taix’ SoixawTs Dix hius &UToy 70.000 ¢
mise & prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente, '

\ \ s — .
Ainsi fait et dressé par I'Avocat poursuivant, Maitre (:J- J‘-— FC P'C TS50/
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