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NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

RAPPORT N° GIRARDON 22491 20.02.20

Document ne pouvant en aucun ¢as &tre annexd & un acte authentique

INFORMATIONS GENERALES
Lot N°: 13

Type dé bien : Maison

Etage: R+1
Adresse - Lotissement Le Vallon des Oliviers
229 chemin des Oliviers
83190 OLLIOULES
Batiment : Néant :
Escalier : Sans objet
Porte ; Sans objet ’
Propriétaire : NMadame et Monsieur GIRARDON

L

Réf, Cadastrale : CH - 104

Bati: Oui  Mitoyenneté : Oul
Date du permis de construire Aprés le 1er juiflet 1997
Date de construction | Aprés le ter juillet 1997

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
Le présent examen fait état d’absence de Termite le jour de la visite dans les parties
visibles et accessibles.

DIAGNOSTIC DE PERFCRMANCE ENERGETIQUE

{en dnean acggesjoymjg‘?iiq?f rgag:?gjigt-lﬂ?ssar"-'r &th En'liSSiOnS de gaz é eﬂet de serre (G ES)
r'e“frgimpgerrenl‘ zéduc"&m f;!egd-e'la Ercdur.t‘on G orenticit é-dergéiw: e pour [e chaufage, 1a producion deau chaude samtare elle refmidissemant
Estimation des émissions : 8 Kgegcodm®.an

Consommation conventionnelle : 169 kWhep/m®.an
Logement économe  [Llegement

Faible émission de GES |togement
3 A i

Logement énergivore [

DIAGNOSTIC ELECTRICITE

Linstaliation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.
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ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arréié du 7 décembre 2011, Afréte du 14 décembre 2009, Arrété du 28 mars 2007, Aricle L 133-6 du code de [z conslruction et
de ['habitation. Norma NF P 03-201 de mars 2012,

/¥ DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

« Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété © Malson Desciiptif du bien : Maison
Adresse : Latissement Le Vallon des Oliviers  Encombrement constaté : Néant
229 chemin des Oliviers 83190 Situation du lot ou des lots de copropriété
CLLIQULES .
Nombre de Pia ) Efage: R+1
Nom're dE thc.es. 1 ) Béatiment : Néant
umero ca Lot Porte : Sans objet
Reférence Cadastrale : GH - 104 L .
Escalier : Sans objet
Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfecioral Mitoysnneté : oul Bati: OUl
cornme étanl infestée par les termites ou suscephb!e de i'étre a courl o v
Document(s) joint{s}: Néant

terme,

DESIGNATION DU CLIENT

+«  Désignation du client
Nom / Prénom ; GIRARDON
Qualité :  Particuller
Adresse © 229 Chemin du Vallon des Oliviers
83190 OLLIOULES

Norn et qualité de ia {des) personne(s) présentes sur le site lars de |z visite | Le mandataire

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNQOSTIC

e ldentité de l'opérateur de diagnostic . ,
Mo / Prénem @ LIMINANA Anthony Organisme d'&SSUIaNEe o g e T CONDDRGET
Raison sociale et nom de 'entreprise : professlonaelle :

Cabinet BORREL

Adresse - 1 rue Saunier 83600 TOULON
M® sirat : 538 939 315 00031 \ R
N* certificat de qualification ; B2C n°0256 N° de contrat d'assurance ; 808108885
Date d'obtention : 24/04/2019
Le présent rapport est élabli par uné personne dont les
compétences sont certifiées par: B2C o

. . Dale de validité du contrat
16 rue Eugéne Delacroix d’assurance *

§7200 STRASBOUIRG

30/09/2020
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51 DENTIFICATION DES BATIMENTS ET PAR
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR

S
TIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

—

]

Bitiments st
parties de Ouvrages, Partles &'Ouvrages et . . Sy
batiments loments examings (2} Résultats du Diagnostic d'Infestation {3)
visités (1) .
Plafond Absence dindice caractéristique de présence de parasiles.
Plancher Absence dindice caractérislique de présence de parasites,
Escaller
Hulsserie porles el fenétres Absence dindica caractéristique de présence de parasites.
Murs Absence dindice caraclénislique de présence da parasites.
z 7 i
DO 3 :
Frafond Absence dindice caractéristique de prééence de parasites.
Plancher Absence dindica caractéristique de présence de parasites.
Salle & manger
Hulsserie portes et fenglres Absence d'indice caracténstigue de présence de parasiles.
Murs Absence dindice caractéristique da présence de parasites.
Plafond Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
s Plancher Absence dindice caractéstiaue de présence de parasites.
alon .
Huisseriz portes el fendtres Absence d'indica caracténstique de présence de parasites.
Murs Absence dindice caractéristiqus de présence de parasites.
Piafond Absance dindice caractéristique da présence de parasites.
Plancher Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Cuisine —
Rulsserie partes el fendlres Absence dindice caractéristique de présence de parasiles.
Murs Absence dindice caractéristique de presence de parasites.
Plafond Absence dindice caracléristique de présence de parasites.
Plancher Absunce dindice caractéristique de présence de parasites.
Dégagement -
Hulsserie portes el fenétres Absence dindice caraclérislique de présence de parasites.
Murs Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
- .
Plafond Absence dindice caractérislique de présence de parasites.
~ . L
Piancher absence dindice caractéristique de présence de parasiles.
Salle d'eau T
Huisseria portes et fenélres Absence dindica caracléristique de présence de parasiles.
Murs Absence d'indice caractéristique de présence de parasiles.
Piafond Absence dindice caractéristigue de présence de parasfies.
Plancher Absence dindlce caractéristique de présence da parasites.
Chambre 1
Huisserie portes el fendtres Absence dindice caraclénslique de présence de parasiles.
Murs Absence dindlce caractéristique de présence de parasites.
Plafond Absence dindice caractéristique de présence de parasiles.
Piancher Absence dindlce caracléristigue de présence da parasiles.
WG
Huisserie porles 81 fenélres Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
turs Absence dindice caracléristique de présence de parasites.
Plafond Absence dindice caractérislique de présence de parasites.
Plancher Absence dindice caractéristiqua de présence de parasites.
Chambre 2
Huisserie portes el fenétres Absence dindlce caraclénistique de présence de parasiles.
Murs Absence dindice caracténstique de présence de parasites.
Chambre 3 Plafond Absence dindice caractéristigle de présence de parasltes.
GIRARDON 224871 20.02.20 T
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8atiments et :
arties de i .
p Quvrages, Parties d’Ouvrages et Résuitats du Biagnostic d'Infestation (3) *

batiments &léments examinés {2)
visités (f)
Plancher Absence dindice caractéristiqus de présence de parasites.
Huisserie portes et fenéires Absence dindice caractérstique de présence de parasites.
Murs Absence gingice caracténstique de présence de parasites.
Plafond Absence dindice caractéristique de présence de parasites.
Plancher Absence dindice caracténstique de présence de parasiles.
Garage
Huisserie portes et fenélres Absence dindice caractéristique de présence de parasites,
Murs Absence dindice caractérisliqua de présence de parasites.
Déhris végétaux Absence dindlce caractéristisue de présence de parasites.
Jardin —
Eléments divers bols Absence d'indice caractéristique de présence de parasites.

A A L, e,

+ H 53 TR RS
Plafond Absence dindice caractérislique de présence de parasiles.
Plancher Absence dindice caractérislique de présence da parasites.
Ifezzanine
Huisserie portes et fenélres Absence dindice caracténstique de présence de parasiles,
Murs Absence dindice carsctéistique Je présence de parasites,
Combles
{visible depuis Charpenle Absence d'indice caractérslique de piésence de parasites.
la trappe)

identifier nolammenl chaque batimenl et chacune des pidces du bitiment

Identfier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, bolsarias, phinthes, charpentes, ...
Mentonner les indicss ou Fabsance d'indicas dinfestaton de termites el an préciser la nature
Absence d'indice = absence dindice dinfestation de termites.

IDENTIEICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N'AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

| IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Lintervention a été effecluée sans démolition de murs, de faux plafonds, de doubles clolsons, sans dépose de
parquat, plinthes, revétements aux murs, au sol el au plafond, sans déplacement de mobilier fourd et fragile, sans
démontage de mobiliers fixes, cuisines aménagées, biblicthéques), sans conlrble des lambris et des faces
cachées des plinthes, et sans sondage des abouts de solives car intégrés dans les murs.

GIRARDON 22491 20.02.20 T 34

Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 nue Saunter 83000 TOULON
TEL.04.94.03.54.39 - jufienborrel@orange.fr
N* SIRET 538 939 315 00031



MOYENS DINVESTIGATION UTILISES

1. examen visugl des parlies visibles et accessibles !
Recherche visuelle dlindices d'infeslations (cordonnets ou galeries-tunnals, termites, restes de termites, dégéats,

elc.) sur les sals, murs, cloisons, ptafonds et ensemble des élémenls de bois.

Examen des produits celiulosiques non ratlachés au bati (débris de bols, planches, cageots, paplers, carlans, etc.),
posés & méme le sof el recherche visuelle de présence ou d'indices de présence {dégats suf léments de bois ,
datéricration de livres, cartons, eic)) ;

Examen des rnatériaux non cellulosiques rattachés a
d'isolation, gaines électrigues, revétement de sol ou muraux, etc.}; _
Recherche el examen des zones propices au passage etfou au dévaloppement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablagas, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre |es différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, tc.).

2. sondage mécanigue des bois visibles et accessibles

Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois.
approfondis el si nécessairs destructifs. Les éléments en bois en contact avec |
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérailons te

résultant de 'utilisation de poingons, de lames, ete.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'invastigation.
3, Matériel utilisé

Poingon, échelle, lampe torche...

[ CONSTATATIONS DIVERSES ]

u bati el pouvant étre allérés par les iermites (matériaux

Sur les éléments an bois dégradés les sondages sont
es magonneries doivent faire I'objet
iles que celles

Indice d'infestation d’agents de dégradations biologiques du bois
NOTE Les indices dinfestalion des aultres agents de dégradation biotegique du bois sonl notés ds maniére générale pour information du
donnzur d'erdra, il n'est donc pas nécessalre d'en indiguer ia nature, le nombre elia localisation précises, 51fe donneur d'ordre le souhaite i fail

réaliser une recherche de ces agents dontla méthadologte 2t les &léments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

E‘?J RESULTATS
Le présent examen falt état d'absence de Termite le jour de la visite dans les parties visibles at
accessibles.

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre fil, Chapitre Il du code de ta construction at de Yhabitation, cst
&tat du batiment relatif & 'a présence de termites est ulilisable jusqu'au 20/08/2¢20.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date da la visile et est exclusivernent lim
de termites dans le batiment abjet de la mission.
Lintervention n'a pas el pour but de donner un diagnostic de la résistance m

ité a 'état relatif & la présence

gcanique des bols el matériaux.

Référence ; GIRARDON 22491 20,0220 T
Falta: TOULON le : 21/02/2020
Visile effectuée le ; 20/02/2020

Durée de la visite : 01h00

Nom du responsable : BORREL Julien
Opérateur : Nom @ LIMINANA

Prénom : Anthony o 1
son intégralité, et avec Paccord écrit de son signatalre.

Le présent rapport ne peut éire reproduit que dans

Hota +; Dans la cas de la présence d& leimites, T est rappelé 'obligation de déctaration en mairie de linteslation prévue aux articles L. 1334 sl R, 133-3 ducode de

la consliuction et de I'habiation,

Jota 2: Gonformament & 'arlicie L 271-6 du GCH, l'opérateur ayant réafisé cet &dat refatd & la présenca de termites n'a aucu
impartiatité et & son indépendance niavec la proprdtairs ou son mandataire qui faik appel 4 Ul ni avec une enlreprise pouvan
paur lasquets i fui esl demandd d'établir cet élat

GIRARDON 22491 20.02.20 T )
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n fien de nature & porter atteinte 4 son
| réaliser des travaux sur des ouviages
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CARREZ-AMEANTEJERMITES-PLOMB-DPE-GAZ—ELEC'I;IR-IC;IiT:EwDTG-C):\i’_CUL‘ DES N]]LLIEN!-ES
" DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE - Logement (6.1)

Déeret n® 2006-1114 du 5 septernbre 2008, Décret n® 2006-1147 du 14 seplembre 2008, Arrélé du 8 fviler 2012 modifiant 'arrété du 15
septembre 2008, Arrélé du 27 janvier 2012 modifiant Farrété du 15 septembre 2008, Arrété du 17 oclobre 2012, Arcété du 24 décembre 2012

5/ INFORMATIONS GENERALES
- Diagnostiqueur - LIMINANA Anthony

Date du rapport . 21/02/12020 Signature :
N° de rapport GIRARDCN 22491 20.02.20
Valable jusqu'au 20/0212030
Type de batiment . Immeuble Coliectif
Nature : Maison
Année de construction : 2006
Surface habitable ; 500 m?
Adresse : 220 chemin des Oliviers Lotissement Le Vatlon des
Oliviers . Référence ADEME : 2083V1002538Q
83190 OLLIOULES INSEE : 83G90
Etage R+1
N° de Lot: 13
Propriétaire : Propriétaire des Installations communes (s'il y a lieu) :
Nom : Madame et Monsieur GIRARDON Mom :
Adresse : 229 Chemin du Vallon des Oliviers Adresse
83190 OLLIOULES

T

A CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Oblenues par la méthode 3CL - DPE, version 1.3, estimé immeuble Lau logement’, prix moyen dues énargies indexes au
1610812015
Consommation en énergie finale . A . Frais annuegls
y A Gonsemmation en énergla primaire y :
{détail par énergie el par usage en y : d'énergie
WD) (deétall par usage en KWh,) (TC)
Chauffage Eleclrique 3 847 9 924 532,00 €
£au chaude sanilaire Eleclrique 2 707 6 984 297,00 €
Refroldissement
Consommations d'énargie pour les )
ysages fecensés 6654 16 508 102900 €
) coit dventugl des abennements inclus
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
fen énergie primaira} pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire &t paur le chauffags, la production d'eau chaude sanilzire el fe refroldissemant
la refroldissement
Conscmmation eonventionnelle : 169 kWher/m®.an Estimation des émissions : 8 kGeqcod/m?.an

Sur la base d'estimation & Limmevble-Lau logement®
Logement économe |togement | Faible émission de GES jLogement

5077

kg

fmtan

éncoz

151 4 230

/2314330

Logement énergivore Forte émission de GES

* rayar la meation inutie
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52 DESCRI

BTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS 1
Eau chaude sanitaire,

7 Logement Chauffage et refroidissement ventilation
Systéme de chauffage ! Systeme de praduction
d'ECS:

Murs & . _ )
Hiocs bét Convecteur électrique NFC Chauffe-eau vertical 200L

ocs beton eremit {hors volume chauffé)

[V .

Toiture @ Emetteurs : Systéme de ventilation :

7 Convecteur &lectrigue NFC {surface o L
Bois sur solives bols chauffée : 100 m%) Ventilation mécanique auto

\ . réglable aprés 1982
Bois sous solives bois

Menuiseries : Systame de refroidissement : Aucun

Porte 1 Bois Opaque pleine

Fanétres battantes ou coulissantes,
Fenétre 5 Menuiserie Bols ou mixte Bois/Métal -
dauble vitrage vertical (e = 16 mm}

: Fendtres battantes ou conlissantes,
Fenétre & Menuiserle Bois ou mixte Bols/Matal -
double vitrage vertical {& = 18 mm)

Fenélres battantes ou coulissantes,
Fenétee 7 Menuiserie Bois ou mixte Bois/Métal -
doubie vitrage verticai (& = 16 mm)

Portes-fenétres battantes ou
coulissantes sans soubassaement,

Fendtre & Menuiserie Bols ou mixte Bois/Meétal -
double vitrage vertical {a = 16 mm)
Peries-fenélres batlantes cu

Fenatre coulissantes sans soubassement,

WMenuiserie Bois ou mixte BoisMeétal -
double vitrage vertical {e = 16 mm)

Fenétres battantes ou coulissantes,
Fenatre 1 Menuiserie Bois ou mixle BoisMétal -
double vitrage vertical [a = 16 mm)

Fenétres battantes ou coulissantes,
Fenétre 2 Menuiserie Bols ou mixte Bois/Métal -
double vitrage vertical (& = 18 mm}

Eanélres baltantes ou coulissantes,
Fensétie 3 Menuiserie Bols ou mixte Bels/Mgtal -
double vitrage vertical (&= 16 mm)

Fenétres batlantes ou coulissantes,
Fengtre 4 Menuiserie Bols ou mixte Bois/Métal -

double vitrage vertical (e = 18 mm) - .

Plancher bas : Rapport d'entrelien ou d'inspection des chaudigres Joint :

Entrevous, terre-culte, poutralles béton ’ ol Oul 0 Nen 1 MNon requis

M

f Quantité d’énergie d'origine . .

Energies renouvelables renouvelable - Néant kWhep/ m2an
Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelalrles L Aueun

e

GIRARDON 22497 20.02.20 DP 26
Cabinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT

1 rue Saunier 83000 TOULON
TEL.04.94,03.51.39 - juiienhorre!@orange.rr
N° SIRET 538 938 315 00631



NOTICE D'INFORMATION

Pourquoi un diagnostic

«  Pour informer le fulur localaire ou achateur |

«  Pour comparer différents logements enire gux |

s Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz & effet de
serre.

Consommation conventionnelle

Cas consommalions sont dites conventionnetles car calculées
pour des conditions d'usage fixées {on considére que les
occupants les ulilisent suivant des conditiens slandard), el pour
des condiions climatiquas moysnnes du lfieu. I peut done
apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergle qua vous payez el la consommation conventionnelle
pour plusieurs raisons :@ suivant la rigueur de I'hiver ou le
comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortementi de celut chofsi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
{températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consomrration d'eau chaude, ta rigusur du climat local
{température de l'air at de l'sau polable & Pextérieur, durée el
intensité de l'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d'hypothéses de base aux méthodes de calcul, Certains da ces
paremétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiguettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette

énergie est obtenue en déduisant de la consommation d'énergie
calculée, la consommalion d'énergie issue aventuallement
dinstallations solaires thermiques ou  pour le solaire
photovoltaique, la partie d'énergie photovaltaigue utilisée dans la
partie privative du lot.

GIRARDON 22491 20.02.20 DP

Enetgie finale ef énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que veus utilisez chez vous
(gez, éleciricité, fioul domestique, bois, etc). Pour gue
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les exiralre,
les distribuer, les stocker, les produire, et dong dépenssr
plus d'énergie que celie que vous utiisez en bout de
CGOLISa.

L'énergie primaire est le total de toutes ces gnergies
consommeées.

\Usages recensés
Dans les cas ol une méthode de caloul est utilisée, eile

ne reléve pas lensemble des consommaticns d'énergie,
mais seulement celfes nécessaires pour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement
du logement. '
Certaines consommations comme Paclairage, la culsson
ou Valectroménager ne sont pas comptabilisées dans les
étiquettes énergle et climat des hatiments.

Varfations des conventions de caleul

et des prix de I'énerqgie

Le calcut das consommations et des frais d'énargie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblernent dans fe
ternps. La mention & prix de énergie en date du.. »
Indigue la date de l'arrété en vigusur au moment de
établissement du diagnostic.

Elle refdte les prix moyens des énargles  que
I'Observatoire de I'Energie constate au niveau naticnal.

tinergies renouvelables

Elles figurent sur cette page de manigre séparée. Seules
sant estimées les quantités d'énergie rencuvelable
produite par les equipements installés a demeaure.
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Conseils pour un hon usage

En complément de ¥amélioration de son {egement (voir page suivante), il existe une mullitude de rasures non caliauses ou
trés peu codteuses permetiant d'économiser de Pénergie et de réduire les émissions de gaz & efiet de serre. Ces masures
concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et fe confort d'été,

Chauffage

3

Régulez el programmez : La régulation vise a maintenir la
tempéralure & une valeur constants, réglez le thermostat & 19
°C @ guant 2 la programmation, slle permet de falre varier
cette températlure de consigne en fonction des besoins et de
Poscupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant linoccupation des piéces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toulefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d'un conirdle de
ia température réduite que l'on régfe généralement 4 quelques
3 2 4 degrés inférieurs A !a température de confort pour les
sbsences courtes., Lorsque l'absence est prolongée, on
conseille une tempéralure "hors gel’ fixée aux.environs de
8°C. Le programmateur assure automatiquament celle tache.
Réduisez le chauffage d'un degré, vous économisarez de 5 4
10 % d'énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.
Fermez les volels etou tirez les rideaux dans chague piécs
pendant iz nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convectaurs,...), cela nuit & {a bonne diffusion de
la chaleur.

Eau chaude sanitaire

L)

Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes dinaccupation
{dépars en congés,. . ) pour limiter les pertes inutiles,
Préférez les mitigeurs thermoestatiques aux mélangeurs.

Adration

51 votre logement fonctionne en ventilation naturelle

Line bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et
d'éviter |z dégradation du bati par hurnidits.

Il est conseillé d'adrer guotidiennement le logement en
ouvrant les fenélres en grand sur une courte durée el
nettoyez régulidrement les grilles d’entrée d'air et les bouches
d'extraction s'fl ¥ & lieu.

Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez meltre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel 4 un
professionne],

Si votre logement fonctionne avec une venlilation mécanique
conirdlée !

Adrez péricdiguement e fagemant.

GIRARDON 22481 26.02.20 OP

Cahinet BORREL - EXPERT EN POLLUANTS DU BATIMENT
1 rue Saunier 83000 TOULON ‘

TEL.04.94.03.51.39 ~ jullerborrel@orange. T
N° SIRET 538 $39 315 00031

+ Optez pour

Confort d'été

« Utilisez tes stores et les valets pour fimiter les apports
solaires dans la maison le jour.

« Ouvrez les fenétras en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autras usages

Eclairage :
des lampes basse consommalion

{flvocompactes ou fluorescentes}.

+ Evilez les lampes qui consomment beaucoup trop

d'énergie, comme les fampes 4 incandescance ou {es
lampes halogénes.

s Meiioyez les lampes et les luminafres (abatjour,

vasgues,.,} ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

« Eteignez au débranchez les appareils ne fonctionnant

que quelgues heures par jour (téléviseurs,
magnéloscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager [cuisson, réfrigération,...} ;

+  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure

(A%, A++, )

4/8



RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE j

Sont présentées dans |e tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement propasés icl sont donnés a itre indicatif et
séparément les uns des autres.

Ceriains colts diinvestissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sonl pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des iravaux par des devis d'entreprises.
Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annancés (subventions, crédit
d'impdt, etc.). La TVA est cornptée au taux en vigueur ‘ '

6 & = = P
g & 2 g | 252 2
m . =3 al = 3
. Mesures d'amélioration cg E T3 & PR =
Projet eSss| 28§ s 558 °
TE U i % g a8% =
£ W @ -
5 2 g i Z2¢ g
(=1 N -
= 3 = £ £ Q

Remplacement du chauffe-eau fiar un chauffe-gau
thermodynamique
: (Pour bénéficier du crédit d'impét pour dépenses
Recomandation1 | déquipement de I'habitation principale, pompe & 169 30% "
chaleur thermodynamique hors air / afr de COP =
2.2 selon le référentiel de la norme d'essai EN 255-
3)

Maintenir et entretenir les volets existants. Un volet
Recomandation c'est moins de consommations de chauffage en 169
hiver, plus de confert en été et plus de sécurite.

Il faut fermer les volets en hiverfa nuit afin de
Recomandation1 limiter les déperditicns de chaleur et en été la 169
journée afin de limiter les apports solalres.

* Les travaux doivent étre réalisés par une enfreprise cerifiés "RGE"

FErEnde]
- . , Rapidité du refour sur
Ec inv .
onomies Effort d'investissement investissement
V7 : moins de 100 & TTC/zn £ :moins de 200 € TTC QOO0  mons de Sans
YUVY : de 100 & 200 € TTClan €€ de 200 4 1000 & TTC OO desa10ans
YrYrd% : de 200 4 300 € TTC/an €EE: do 10004 5000 6 FIC O de 10415 9ns
FrYrYrTY : plus da 300 € TTC/an ELEE  plus de 5000 € TTC O pusge 15ans

Commentaires ;

Néant

Les travaux sont  réaliser par un nrofessionnel gualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http:/iwww. ademe fr/particuliers/PiE/liste eie.asp

Vous pouvez peut-&lre bénéficier d'un crédit d'impat pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y |
wwn.impots.gouv. fr '
Paur plus d'informations : www.ademe.fr ou www.logement. gouy. fr
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33l CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Etablissement du rapport

Faita TOULON le 2410212020
Cabinet ; Gahinet BORREL
Désignation de |2 compagnie d'ass
e de police : BOB108885
Date de validité ; 30/09/2020

20/02/2020

Date de visite
BORREL Julien

Nom du responsable

Le présent rapport
16 rue Fugéne Delacroix 67200 STRASBOURG

est &tabli par LIMINANA Anthony donl les compétences sont certifiees par:

urance ; CABINET CONDORGET

B2c

N° de certificat de qualification B2C n°0256 Date d'obtention 1510412019
Version du lagicie! utilisé : Analysimmao DPE-3CL2012 version 2.1.1 )

Analysimmo DPE Référence du DPE!

Reférence du logicie! validé :
3CE-2012

2083V1002638Q

Explication des écans possibles entre t
des consommations réelles :

.

Tableau récapitulatif de la méthode a utillser pour [a réalisation du DPE:

.

a5 consommations issues de la simulation convention

nelle et celies issues

Pour plus dinfermations

\.WNJ.develoggement-durabte.gouv.fr, rubrique performance énergétigue

wiww.ademe.fr

GIRARDON 22491 20.02.20 DP

DPE non réalisé a limmeuble
Appartement Appartement avec
. avec systémes individuels
DPED;E’ojrr‘;ng;g;ﬁubie systéme de chauffage ou d& | pppartement Béiim_ent ou
indiv'rc?uelle collectif de | production d'ECS ou av%% Svstéme partie de
chauffage ou | collectifs et équipés de collegtif de batiment &
de production comptages individuais usage
d'ECS sans chautfage ou principal
comptage de production | aytre que
Batiment | Batimenl | Toph fage | atiment | Batiment JECS 5ans | gnabitation
construit construit quand un construit construit compiage
avant aprés DPE a déja avant aprés individuel
1948 1948 &té réalisé & 1948 1948
Pimmetble B
Calcul .
conventionnel X A E?;Eréd“ X |
Utilisation "
des factlres X Fimmeuble X X X

1]
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CARREZ-AMlANTEuTERMITESmPLOMB-DPE-GAZuELECTRICITEuDTG-CALCUL DES MILLIEMES

| DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE;I

Ardté du 28 septerbre 2017 définissant le modéle et fa méthode da réalisation de I'4tat da linstallallon intéreure d'électricilé dans les
immeubles A usage d'habitation, Articles 1. 134-7 et R 124-16 4 13 ducode de la construclion ef de I'nabitation, Norme NF G16-600 de juillet
’ 2017.

DESIGNATION ET DESCRIPTION DU 1.OCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANGES

EAEAS

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type dimmeuble : Maison

Département ;. VAR

Commune © OLLIOULES (83190)

Adresse : 229 chemin des Oliviers

Lieu-dit / immeuble : Lotissement Le Vallon des
Oliviers

Date de construclion : Aprés le 1er juillet 1997
Année de linstallation : > a 16 ans

Distributeur d'électricité : Enedis

Ré&f. Cadastrale ; GH - 104 Rapport n® : GIRARDON 22491 20.02.20 ELEC
= Désignation et situation du lot de (co riété
¢ on (ca)prop La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées el
. . leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
Escalier ; Sans objet

Batiment : Néant
Etage : R+1

Porle :Sans objet
N° de Lot : 13

721l IDENTIFICATION DU DONNEUR D'ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre

Nom / Prénom : N. DENJEAN-PIERRET et A, VERNANGE
T&!. :/04.94,20,84,30 Email . gesté@etude-hulssier.com
Adresse : 227 rue Jean Jaurés 83000 TOULON

* Qualité du donneur d’ordra {sur déclaration de l'intérassé} :
Propriétaire de 'appartement ou de la maison individuelie : (W]
Autre le cas échéant (préciser} & Etude d'huissier

= [dentité du propriétaire du focal d’habitation et de ses dépendances :
Madame et Monsieur GIRARDON 229 Chemin du Vallon des Oliviers 83190 CLLIOULES

DENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

s ldentité de i'operateti ;
Nom : LIMINANA
Prénom : Anthony
Nom et raison sociale de l'entreprise : Cabinet BORREL
Adresse ;1 rue Saunier
83000 TOULON
MN° Siret : 538 939 315 0003+
Désignation de la compagnie d'assurance : CABINET CONDORCET
N° de police : 808108885 date de validité : 30/09/2020
Le présent rapport est élabli par une personne dont fes compétences soni certifiées par 1 B2C | le 11/04/2019 ,
jusquau 10/04/2024

N° de certification : B2C n°0256
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Etat de [installation intérieure d'électricité



e S
! RAPPEL DESLIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'BNSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE :

; e
Udtal de linstallation intérieure d'éleciricité porte sur yensamble de Vinstallation intérieurs d'électricité 2 basse
tension des locaux a usage d'habilation située en aval de 'apparell général de commande et de pratection.

It ne concerne pas les matérels dutilisafion amavibles, ni les circuils internes des malgriels d'utilisation fixes
destinés & &tre reliés a Finstaliation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau putiic de distribution d'énergie ou au paint de raccordement a
Pinstaltation intérieure. |l ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimantés en régime parmanent sous une tension
inférieure ou égale & 50 V en courant allernatif et 420 V en courant continu. '

{Uintervention de lopérateur réalisant 'élat de Tinstallation intérieurs ¢'électricité ne porte gue sur les constituants
visinles, visitables, de Jinstallation au moment du diagnostic. Elle g'effectue sans démontage de l'instaliation
élactrique (hormis le démontage des capots des tableaux électigues larsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cébles, -

Des éléments dangereux de Vinstallation intérieure d'dlactricitd peuvent ne pas étre repérés, nolamment |
» los parlias de Vinstallation &lectrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ol le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage cu une détérioration pour peuvoir y accéder
(boltes de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisserias, éléments chauffants incorporés dans |a
magonnesie, luminaires des piscines pius particuligrement) ;
« les paries non visibles ou non accessibles des iableaux élecliques aprés démontage de leur capol;
s inadéquation entre le courant assigné (calibre} des disposilifs de protection contre les suriniensités et ja

seclion des conducteurs sur toute la longueur des circuits.
ducteurs surfolte e P e 2 2 9 e ———

(2] CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES FOUVANT PORTER ATTEINTEALA
{ SECURITE DES PERSONNES _

Anomalies avérdes selon les domaines suivants ;

1, L'appareit général de commande el de protestion et son accesshiiite.

Néant

2. Dispositif de protection différentiel a Porigine de I'nstaliation / Prise de terre st insiallation de mise ala
terie.

Libellé des mesures

N® article PR . . . N° article | compensatoires .
) Libellé des apomalies L.ocalisation{*} @ correctement mises Observation

an muvre {3)

S VO
AMors que des socles de

ptise de couranl cu des

CIRCUITS de
finstaliation ne sont pas
refiés alaterre (B.3.3.6
al), a2etald) la
MESURE
Au moins un CIRCUIT COMPENSATOIRE {Anomalie

' . i | A

{ralimentant pas des sodles | nolammant les points suivanta es compensée par le
8.3.3.6. recle t mise . .

3.36.1 correctemen en pointdecontrole

de prises de couranl) n'est pas luminaires cauvie ;

relié a la terre. . protection du (deg) B.3.3.6.1)
CIRCUIT (s) concerné
{s) ou de 'ensemble de
Finstaliation slectrique

par at moins un

dispositil différentlel 4
haute sensbilité < 30

mA.

AU

B.3.3.6 a3)
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3. Dispositif de protection conire les surintensités adapté & la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant
4. La liaison équipotentielle et installation électrique adapiées aux conditions particuliéres des locaux
contanant une douche ou une baignoire,

Néant )
5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs. :

Néant

8. Matériels électriques vétustes, inadaptés & l'usage.
Néant ‘

Installations particulidres ; )
P14, P2. Appareils d'utilisation silués dans des parties communes et alimentés depuis |z partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Néant

{1) Référence des anomalies selon fa norme NF C16-680.

(2) Référence des mesures compensaloires selon ta norme NF C16-600.

3} Une mesure compensalofre gst une mesure qui permet de limiter un risque de cheg électrique lorsque les régles fondameniates de
sécudité ne peuvenl s'appliquer pleinement pour des raisans soit économlgues, soit technigues, soil administratives. La n® d'article et
le ihefla de la measure compensatoire sontindiqués en regard de l'anomate concarnée

(") Avertissamant. 1a localisation des anomalies n'est pas axhaustive. 1l est admis que Fopérateur de diagnostic ne procéde ala
localisation que d'une anomalle par poinl de contrdle. Toutefais, cel avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des

disposilifs différentiels.

Informations complgmantaires ;

M° article {1} Libellé des informations
8.11 at) U'ensemble de linstallation électrique est protégée par au molns un dispositif différentiel & haute sensibilité <
) 30 mA.
B8.11 b1} L'ensemble des socles de prise de covran! est de type a oblurateur.
B.11¢el) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

{1} Référenca das informations complémentaires selon la noama NF C16-600

AVERTISSEMENT PARTICULIER ) j

Néant

CONGCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant
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| EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS j

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifieas

Appareil général de commands el de protection
Cet apparell, accessible a lintérieur du fogemeant, permet dinterrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connuy et
accessible, la totalité de la fourniture de ['alimentation éleclrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté na permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
{risque d'électrisation, voire d'électracution), d'incendie ou d'fntervention sur Pinstaliation élsctrique,

Dispositif de protection différentiel 4 l'origine de tinstallation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de chec électrique lors d'un défaut d’'lsolement surun
matériel électrique.
Son absence ou son mauvals fonctionnement peut étre la cause d'une électiisation, voire d'une glactracution.

Prise de lerre et inslallation de mise 4 la terrg
Ces éléments permettent, lors d'vn défaut d'isclement strun matsriel électriqus, de dévier 4 [a terre le courant de défaut
dangereux qui en résulle.
'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre fa cause d'une slectrisation, voire d'une &lectrocution.

Disgositif de protection contre les surintensites ;
Les disicncteurs divisionnaires cu coupe-circuits 2 cartoucha fusible, 4 l'origine de chatue circuit, permettent de protéger
les sonducteurs et cables électriques contre les échauffements ancrmaux dus aux surcharges ou courts Circuits.
'absence de ces dispositifs de protestion ou Jeur calibre trop étevé peut éire al' origine dincendies.

Lisison &guipcientielle dans ies locaux contenant une baignoire o une douche ;
Elle parmet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne scit traversé par un cowrant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaul, 'écoulement du courant éleclrique par le corps humain, ce qui peut élre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions padiculiéres les locaux contenant une baignoire ou ung douche
Les régles de mise en aauvre de finstallation électrique 4 Fintérieur de tels locaux permetlent de fimiler le risgue de chocs
électrigues, du fai de la réduction de la résistance Sleclrique du corps humain lorsgue cel_ui-ci est mouillé ou immergé.
Le nan-respecl de celles-ci peul 8l la cavse d'une électrisation, voire dune élecirocution, o

Matériels &lactriques présentant des risques de gpntact direct :

Les matériels élacliques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériets électriques anciens, fils électriques
dénudas, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matérisls &lectriques cassés..) présentent
d'importants risques d'éleclisation, voire d'électrocution.

Matériels électriguss vétustes ou inadaptés & l'usage ;
Ces matérials leciriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre lacces aux parties
nues sous tenslon ou ne possédent plus un niveau disolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas zdaptés a l'usage normal du
matériel, ils daviennent trids dangersux lors de Jeur utilisation, Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants
risques d'électrisation, voire d'éleclrooution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parlies privatives |

Lorsque linstallation électrique issua de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personng
aves |a masse d'un matériel électrigue en defaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électroculion.

Piscine privée ou bassin de fontalne :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des squipements associés & la plscine ou au bassin de fontaine
permettent de [imiter le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction de la résistance &lectriqus du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peul étre la cause d'une électrisation, vaire d'une électrocution.
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Informations complémentaires ;

Dispositiifs) différentiel{s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'inatallation éleclrique ;

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstailation &lectrigue ou du circuit concerng, dés Papparition

d'un courant de défaut mame de faibla valeur, C'ast le cas notemment lors de la défaillance occasionnelie (telle que {'usure
normals ou anormale des matériels, limprudence au le dafaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise 2 la terre d'un

matérial &lectrigue....) des mesures classiques de pratection contre les risques d'dlactrisation, voire d'étectrocution.

Socles de prise de courant de type 3 obluratewrs ;
L'abjectif est d'éviter lintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéols d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brajures graves at/ ou I'électisation, voire I'étectrocution,
Socles de prise de courant de type 4 puits (15mm. minimumy;
La présence de puils au niveau d'un socle de prise de courant évite le rlsque d'électrisation, voire d'électrocution, au morment
de l'intraduction des fiches males non iselées d'un cordon d'alimentation. )

) IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN {PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION : ’

[ DATE, SIGNATURE ET CACHET

Nates de visite et d’établissement de 'état

Visite effectuée le 20/02/2020

Date de fin de validité ; 20/02/2023
Etat rédigé @8 TOULON Le 21/02/2020
Nom : LIMINANA Prénom : Anthony
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

2729 CHEMIN DU VALLON DES OLIVIERS 83190 OLLIOULES
CH 104

Adresse ¢ 229 Chemin du Vallon des Oliviers
£3180 OLLIOULES

LatjLong : 43.1353784 ; 5.88384483828747
Cadastre : CH 104

Date de commands 1 21/02/2020
fteferance EO t BO7085

Code Insea ; 83090
Commune § QLLIOULES

Vendeur-Bailleur :
Monsieur et Madame GIRARDON
Acquéreur-locataire &

Radon : NIVEAU 3 2 BASIAS, 0 BASOL, D ICPE SEISME : NIVEAU 2

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention
e
PPR Naturel ou Zonage réglementalre sur la sismicitd @ Niveau 2
SEISME :
[ —
PPR Naturel oul Commune 3 patentiel radon de niveau 3
RADON
- e
Informatif oul Niveau de risque : Moyan
Safs Argileux Une étude gdatechnique est abligatoire sur cette parcelle en cas de censtiuction ou modification du Bati. {Lal ELAHN, Article
68)
PPR Haturels NOMN Inondatian Inondation Approuvéd 25/0372010
{nendation  Reppe
PPR Miniers HON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Minlers
- ————— ]
PPR NON Risque industriel Effet thermique Prescrit 01/03/2013
?‘echnorogwques Risque Industrie! Effet de surpression Prasest 01/03/2013
Risque lndustriel -
Risque industriel Effet toxlque Prescnt 01/03/2013
Risque Industriel Effet de projection Presceit 01/03/2013

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

http.//www.info-risques. comy/short/ Tl

En cliquant sur le lien suivant cl-dessus vous trouverez toutes les Informatlons préfectorales
at tes documents de rétérances et les annexes qui ont parmis la réallsatlon de ce document.
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Aléas naturels, miniers ou technatogiquas, sismieitd, potentiel radon et sols poftués

Cet état est établi sur la base des informatians Imises & dispasition par arcété préfectoral

N*  DDTM/SAD/BR-N>19.05-09 du 03/06/2019 Mis 3 jour e
2. Adresse code postal ou lasee commune
83190 OLLIOULES

229 Chemin du vallon des Oliviers

prescrit anticipd . approuvé date
si oul, les risques naturels pris en considération sant 1145 3 ¢ .
’ inondation ' ¢rue tarrentlelle remontée de nappe avalanches
cyclons ' mouvements de terrain sécharesse géotechnigue feux de forét
séisme " - - Lo volean ’ autres

extraits des documen-ts de réfdrence joints au présent état et permettant la |ocalization de 'immeuble au regard des risgires pris en compte

Oui tlon
Qui Hon

> Limmeuble est concernd par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN
4j oui, |25 travaux prescrits ont 8té réalisés

ion : pt
> L'immeuble est situd dans le périmatre d'un PPR M
prescrit anticipéd

Qul Hon X
approuveé date

Si oul, les risques naturels pris en cansidération sent 1iés &

rmouvements de tereain autres
axtraits des documents de référente joints au présent &tat et permettant 1a Incalisation de Pimmeuble au regarg des tisques pris en compte

> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Hen
oul Hon

si aui, les travaux arescrits ont &1é réalisés

B i e

ymeubte ast situé dans le périmatre d n PPR T prescrit €t nan encore approuv
si eui. les risques technologiques pris en cansidération dans i'arrété de prescrption sont ids 3
effet taxigue effat thermique effet de surpressien
Qui Nan X

= Limmauble est situé dans [z périmétre d'un PPR T approuve

Exiralts des documents de référence permettant Ia tocalisation de fimmeuble au regard des risgques pris en compte

» Limmeuble est situd en secteur d'expropriation ou de délaissament Qui tion
Limmeutle est situé en zona de prescription Oui Hon
si la transaction concerne un logement, fes travaux prescrits ont étd réalisés oui Non

Vinfarmation sur Ie type de risgues auxguels immeuble Qul Hon

sita transaction ne concerne pas un [ogement,
ast exposé ainsi que leur gravité, prababilité et cingtigue,

est jointe & V'acte de vente ou au canirat de focation

g3l L
se silue dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zonae 2 X zona 3 zone 4 zona §
trés faible falble moddrée moyenne forte

* catastrophe naturelle minldre ou technolagigue

oul Non

« Uinformation est mentionnde dans 'acte de vente
vandeur/ bailleur
Monsieur et Madame GIRARDON 21/02/2020 § OLLIOULES

date f ffeu acquéreur / locataire

Modae Etat des risques, poilutions et sols en appication des articles L.125-5, L.125-6 et 1.125-7 du Code de I'environnnament MTES / DGPR Juillet 2018
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

Légende :

PPR Inondation

kL)

Légende :
Falble

Mayen [T

Foit

—_—




SRV EI:

Légende :
Miveal 1

BEH nivsau?

Miveau 3

P

Légende :

1- Trés Fafbla
tges

2- Falble
3- Modérée

4- Mayenne

§- Fort




PPR TECHNOLOGIQUE

-

Rlsque Technoldgigus

— e 141
P 145

Légende :

W / -
I P .
2 [ ! ST TR

CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

0]
<]

19 45 Faeilid
LB
E :,-_.

BASIAS
BASOL




PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB) [POUR INFORMATION]

FFrd ) ol 353 115 T T SR

W18

Gl N

LB e,

N GRS :@:«-‘5&»
e inawingasiied

-.,-,-. s Q:Q,J o
i v

N-I .‘l\"
S

iégende :

Zong A Tres Foite (Lden 70)
Zone B Forts {Ld=n 65-52)

[ Zone G Madérés (Lden 57-55) §




LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Code Ralson social, Activité, Adresse Distance
PACB302504 , garage , atelier de réparation autornoblles, avenue albert camus roqlcn (83137} 129 méitres
PACBI00857 |ateller de réparatians du sud est, garage et atelier de réparatilons, 42 route marseiile de tovlon {83137} 478 métres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DOMNEES BE POLLUTION DES SOL
Code Ralsaon social, Activité, Adresse blstance
Aucun site BASOL a molns de 500 matres
LISTE DES'SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
Code Ralson soclal, Activité, Adresse Distance

Aucun site ICPE a moins de 500 mtres
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Linistére du Développament Durable

Préfscture : Var Déclaration de sinistres
Commurne : OLLIOULES . . P
indemnisdés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code Penvironnement

Adresse de 'mmeuble

229 Chemin du Vallon des Oliviers
83190 OLLIOULES

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnalssance de Pétat

de catastrophe
Cochez les cases OUl ou HON

Arrétés de recannalssance de Pétat de tatastrophes au profit de la
des dommages consécutifs 3 chacun des Svénements

s, & vbtre connalssance, Mimimeuble a fait I'obet d'une Indemnlsation sulte 3

cammunea

Catastrophe naturelle . Début Fin Arrété Jo du Indemnlsation
Mouvernents de terraln différentie!s consécutifs 4 la sécherasse ot 4 la 01/0712017 30/09/2017 18/09/2018 20/30/2018 Qoul O NON
réhydratation des sols
inondations et coutes de bove i "20/0001982 | 3009729832 | 34135 26n2ns82 | Ooul O o
Inandations at couldes de boue ’ 23/08/1983 | 24081983 | 15711983 | 18431883 | O)oul QHoN
Inondaﬁ'ons et énulée; d; boue 2%5.‘198} 291‘0&{1933 iSfl l.fiéBS O O.JI ’ O Ndr.r
inondations et coutées de boue 177011990 | 12m03itese | 33031998 939 | Qout Qrnon
Inondations et coulées de hoye 84112011 | ro/11/2011 | 1814011 | 19i112011 Qou  Owon
Inondations et couldes de boue 261002012 | 26/10/2012 | 1012013 | 1350172013 Qouw  Onon
tnondations et couides de boue 196872014 | 1900802014 | 0anipora | diivzena | Oou O non

|

Etabli{e ; 1o ¢k visa du vendeur ou du baitteur

|

Visa de f'acquéraur ou du locataire

Cachet / Slgnature en cas de prestataire ou mandataire

Pour an savolr ptus,
cammunal sur fes risques majeurs &b, sur internet, le site portail dédié & la prévention des risques msjeurs = www.georisquas.gouwv.fr

chacun peut consulter en préfecture ou en maire, le dossier départemental sur les risques majeurs, le documant d'infarmation
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[IDENTIFICATION

Adresse ferrain| 229 CHEMIN DU VALLON DES OLIVIERS,
Quartier Valbertrand

Parcelle(s}| CH104

Demandeur | Kalliste Avocats

représentée par Monsieur Peysson Frédéric
267 BOULLEVARD CHARLES BERNIER

Mairie d’ 5
OLLIOULES 83000 TOULON

Espace Pierre Puget
2 place Marius Trotobas
tel (4 94 30 41 37
service.urbanisme@ollioules.fr

G
w
4
I
Q
-t
w
a
&

L YAINO HIJW3S

AVILLE O Lot LES

'Numéro & rappeler : CU 83090 20 OU012,

CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION

Dossiern® €U 83090 20 OU012, déposé le 13/01/2020

[Cadre1: TERRAINDE LA DEMANDE . = = . = 0 e ]
[Surface du terrain : 521,00 m? i

[Cadre 2 : DROIT DE PREEMPTION o Lo e T e S
Droit de préemption affecté au dossier

Droit de préemption urbain simple Au hénéfice de ia Métropole Toulon Provence
Méditerranée

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, fe propriétaire devra faire une déclaration
d'intention d'aliéner auprés du délégataire du droil de préemption (Mairie ' Cllioules). Elle
comportera lindication du prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la
vente en cas d'absence de déclaration.

[Cadre 3 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ' e . ]

13 Transport de gaz
14 Canalisations électriques
PT1 Protection des centres de réception contre les perturbations électro-magnétiques

[Cadre 4: AUTRES SERVITUDES APPLICABLES ~— -

Zone de risque sismique (Zone 2}
Zone de contamination d'insectes xylophages (arrété préfectoral du 26/10/2001)

[Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME -+ = " - o
Vu e Plan Local d'Urbanisme de la Commune d’Ollioules approuvé 19/12/2016, modifié le
27/12/2017, mis & jour le 16/05/2019, révision allégée approuvée le 23/06/2018,

Votre terrain est soumis au(x) zonage(s) suivant(s) :

UDa

Ces dispositions figurent dans le réglement de la zone joint au présent certificat, Vous
pouvez aussi le consulter sur www.ollioules.fr rubrique « urbanisme »




DOSSIER N° CU 83090 20 QU012 PAGE 2/2

Cadre 6 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES
AU TERRAIN (ARTICLES L 332-6 ET SUIVANTS DU CODE DE L'URBANISME)

TAXES Les contributions ci-dessous seront prescrites, selon le cas par le

permis de construire, le permis d'aménager, les prescriptions faites par
l'autorité compétente a l'occasion d'une déclaration préalable (article L
332-28 du Code de 'Urbanisme}).

PARTICIPATIONS Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites (article L 332-28 du
Code de I'Urbanisme) :
- par le permis de construire
- le permis d'aménager
- les prescriptions faites par Fautorité compétente & 'occasion d’'una
déclaration préalable

Nom Type Commentaires
Taxe d'aménagement Taxe taux a 5%
[Cadre 7.: OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS ~ D e T |

En application de ['article 30 de la loi de finances rectificative pour 2012 n° 2012-354 du
14 mars 2012, la Pasticipation pour raccordement a I'égout (PRE), est supprimée en tant
gue par’ticipation d'urbanisme liée au permis de construire depuis le 1er juillet 2012. Elle est
remplacée par la Participation pour 'assainissement collectif, dont le fait générateur est le
raccordement au réseau public d'assainissement.

Dans le cadre d’'un dépdt du permis de caonstruire, un certificat attestant la conformité du
projet d'installation d’'assainissement autcnome, déliveé par le sewvice public
d'assainissement non collectif (Communauté d’Agglomération TPM, 20 rue Nicolas Peiresc
BP 536, 83041 Toulon Cedex 9) devra étre fourni.

L'article 101 de la loi n° 2012-1509 du 29 décembre 2012 de finances pour 2013 prévait
d'assujettir les maisons individuelles & la redevance d'archéologie préventive. Cette
disposilion s'applique aux demandes d'autorisation {permis, permis modificatifs, déclarations
préalables) déposées a compter du 1% janvier 2013. En conséquence, est désormais
assujelli 4 la redevance d'archéologie préventive, l'ensemble des consiructions et
aménagements affectant le sous-sol, excepté celles et ceux mentionnés aux 1° 4 3° et 7° a
8° de l'article L. 331-7 du code de I'urbanisme.

Fait a OLLIOULES

le 15 janvier 2020
P

Ginette AUDIGIER
Adjointe déléguée a Purbanisme

DELAIS £T VOIES DE RECOURS
Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le cantenu peut salsir le tribunal administeatd compétent (5 rue
Racine, 83000 TOULON) dun recours contentieux dans les DEUX MOIS 4 parlir de Iz nolification du certificat. 3 paut
également saisic d'un recours graciaux lauteur de la décision ou saisir d'un recours higrarchigue le Ministre chargd de
furbanisme Jorsque e certificat est délivré par le Préfet.
Celle démarche prolonge fe délai du recours contentieux qui doit alors étre mtroduul dans les deux mois suivant la réponse
{'absence de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).
RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement s'adresser au service urbanisme,
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. Imprimer _ Enregistrer * Réinitialiser
: Demande de
REFURLIQUE FRANGATSE

v , )
Certificat d’urbanisme \° 13410+04

DE UURBANISME

c U @83’)©@® o L O/L?.

Dpt Commira nde

© matiére d'urbanisme sur un terrain,
.1« yous souhaitez savolr si l'opération que vous projetez
'+ est réalisable.

La présente demanda a §1€ reque 4 la mairle

: etdelademande de certifics

a) Certificat d'urbanisme d'information
ndique les dispositions d'urpbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes el participations
‘urbanisme applicables au terrain.

O b certificat d'urbanisme opérationnel
ndique en outre si le terrain peut 8l utilisé pour la réalisation de topération projetée.

ann o
olis &tes un particulier Madame 2D Monsieur &)
Prénom :

aus &tes une personne morale

Dénomination : KALLISTE AVOCATS Raison soctale :AVOCATS

Mo SIRET : LBt T By 810 7 30 750 8,105,050, 1,14, Type de sociélé (A, SCI,...}: AARPI
Représentant de la personne morale :Madame O Monsieur
Nom : PEYSSON

Prénom : Frédéric

Coordonnées du del
Adresse : Numéro : 267 . _Bd Charles Barnier
ieu-dit - TOULON Localitd ;-

Coda DDSla|ILB_JL§_Jl£i|£IlEJBP c e g Cedexi g

Téléphone 1 O An 81041 6,24 850805, 8 indiquez l'indicatif pour le pays étranges it JL_1L_J

Sile demandeur habite & 'étranger: Pays . i Division lerritoriale : |

AUTESEE SUIVRNTE s e sassassssess s cmsess s st s ssses orassscssscceens T (= O OO P O
‘ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de natification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plu
ard, celle de 'envoi de ce caurrier élecironique augmentée de huit jours.

Les informations el plans {vo'r liste des pidces A joindre) que vous foumnissez doivent permettre & I'administration de localisar
| précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s} par votre projet.
=l 1. lerrain est constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaice.

Adresse du {ou des) terrain(s)
Numéro 1229 Voia : Chemin des Oliviers o
& Lieu-dit : Quartier Valbertrand ) Localité : CLLIOULES

Code postal : .8 30 109, Q48P st iCedex i
Références cadastrales® ; (si votre projet porte sur plusteurs parcelies cadastrales, veuillez renseigner fa fiche complémenaire
age 3): Préfixe: 1 Section: «AwEs Numéro: 851807y

: Superficie lotale du terrain {en m?) ; 521 M2

1 En cas de besoin, vous pouvez vods renseigner aupiés de a maire



, 216
5 - Cadre réservé a 'administration - Mairie -
Articles L.111-11 et R.410-13 du code de F'urbanisme
Eiat das équipements publics existants Observations
Le terrain est-il déja desservi ? :
Equipements

“valtie : oul 0 Non O3
_Eau polable ! oui Non (3
: Assainissement:  ©Oui U Non O
| Elactricité : oui L2 Non 02

7 Etat des équipements publics prévu
: La collectivité a-t-elie un projet de réalisation d'équipements publics desssrvant e terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le

Yoirie Qui Non
Q u

Eau potable Ouij Non
; o a

{| Assainissement  Oui Non
Q a

Electricité Oui Nan
(] Q

. Observations :

fes) demandeurs

Je cerlifie exactes les informations mentionnées ¢i-dessus. ! 257 L‘e “
) wit

I\

—

;LAe_:. (0\)97/) / 2{) ZO : \ Signature du (des) demandeur{s)

Votre demande doit &tie établie en deux exemuplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou guatre exemplaires
4 pour un certificat d’urbanisme opédrationnel, Elle doit &tre déposée A la malrie du lteu du projet.

{ Vous devrez produire ;
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, s votre projet se situe dans un ceeur de parc national

Si vous 8les un parliculier ; fa loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative A Finfarmatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues
dans ce formulaire pour les personnes physiques. Effe garantit un droit daccds aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectifi-
cation. Ces droits peuvent 8tre exercés & la mairie. Les données recueillies seront bransmises aux services campétents pour linstruction de voire

demande. .
Si vous souhiaitez vous epposer 4 ¢é gue les

infarmatiens nominatives comprises dans ca formulaire soient utitisées a des fins commerciales, cochez
la case ci-contre 1 O .



Dépaﬂerﬁem :
VAR

Commune :
OLLIQULES

Section: CH
Feuilla : 000 CH 01

Echetle dorigine : /1000
Echelle d'édition : 171250

Date d'ddilion : 08/01/2020
(fuseau horaire da Paris)

Coordonnées en projection : RGF9ICC42
©2017 Ministire de FAclion et des
Comples publics

DIREGTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

T

S UL
R T A T
At Y g

Le plan visualisé sur cet gxirait est géré

par la centre des impéts foncier sulvant
TOULON

171 Avenue de Ver Coteau CS 20127
sa071

83071 TOULON CEDEX

&l 04 94 03 8501 -fax
cd’u"lou‘on@dgﬁp.ﬂnances.gouv,{r

Cot gdrait de plan vous est d&tived par:

cadaslre.gouv.it
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MENT DU VAR

18 clITaDiA

PLU preserit le 28/09/2009
FLU oredté fe 03/06/2016
PLU approuve le 18/12/2016




Titre 11l -
Dispositions applicables
aux zones urbaines

Adgticle R.151-18 du Code de PUrbanisme ;

« Les zones urbaines sont dites " zones U ", Peuvent éire classés en zone urbaing, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter »



ZONE UD

La zone UD est une zone urbaine résidentielle comprenant des secteurs UDa, UDb et UDp avec
des objectifs d'imperméabllisation des sols différents.

4 hameauyx ont été créés en zone UDb et UDp. Il s'agit des hameaux

UDb-H1 : le hameau agricole de la Courtine UDb H1 est un secteur accuelllant les corps
de fermes, classés batiments remarquables et accueillant encore aujourd'hui plusieurs
exploitations agricoles. Ce hameau partage foujours des équipements communs comme
le patdque ou le puits. La Ville souhaite permetire un développement maitrisé de
furbanisation par la création de ce hameau.

UDb-H2 : le hameau de 1a Ripelte el du Trianon, au nord du centre-village le long de la
RDn8 {(Gorges d'Ollioules). |l s'agit d’un secteur d'habitat ancien, dense gui s'est
développé autour d'un ancien moulin,

UDh-H3 : le hameau de la Peire Pigne, Route de Sanary, ancien hameau agricole,
accueillant des batiments classés remarguables.

UDp-H1 : i s'agit des constructions édifiées par les fondatewrs de Centre Culturel de
Chateauvallon, témoignages d'un style architectural mals aussi d'un mode de vie. Ce
hameau doit parmettre d'accueillir de nouvelles constructions, de faible importance sur ce
périmétre de faible ampleur. Ce sous-secleur est exclusivement réservé a Fhabitat.

|ARTICLE UD 1 - CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sant interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

¢ les constructions destinges a Findustrie, & la fonction d'entrepdt, a I'exploitation agricele et
forestiere,

+ les dépdts de toute nature {ferraille, véhicules accideniés ou usagés, dépots de pigces
détachées, efc...},

» les installations classées au titre de la profection de Venvironnement soumises a
autorisation, enregistrement ou & déclaration, aufres que celles visées a Particle UD2.2,

+ Touverture ei lexploitation de cariéres ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-
sol,

s les terrains aménagés en vue de recevoir des résidences mobiles ou des résidences
démontables, constituant I'habitat saisonnier ou permanent de leurs ulilisateurs, ou encore
des habitations 1égéres de loisirs,

« les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les campings,

» le stationnement des résidences mobiles,

« tous travaux susceplivles de comprometire les caractéristigues structurelles et
architecturates des batiments identifiés par une éloile sur le plan de zonage et dont la liste
figure en annexe du PLU.

« Dans les hameaux, et a Fexception du Hameau UDb-H2, les constructions et installations
qui ne seraient pas destinées & l'habitation,

ARTICLE UD 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES




2.1 Dans tous les secteurs UD sont autorisés :

Les activités, fes installations, les aménagements, ouvrages, constructions nécessaires a
exploitation de 'autoroute et & sa mise en sécurité, ainsi que les exhaussements et affouillements
du so! qui leur sont fiés,

Les constructions, installations et les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement
des services publics (transformateur EDF, poste de refoulement...}.

2.2, Dans les secteurs UDa et UDb, sont autorisées :
- Les constructions et installations & usage d’habitat, de commerces, de bureaux.

- Les Instaflations Classées pour la Protection de FEnvirornement soumises & Autorisation et
Déclaration liges a la vie quotidienne et sous réserve qu'elfes ne présentent pour le voisinage
aucune incommeodité anormale.

- Dans le Hameau UDb-H2, seules les constructions et installations destinées a I'habitat et au
commerce sont autorisées,

2.3 Dans les secteurs UDp :

Seules sont autorisées les constructions et installations destinées a 'habitat.

ARTICLE UD 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1, Accés

Tout acceés doit permettre d'assurer la séourité de ses ulilisaleurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cetlte sécurité est appréciée comple tenu, notammend, de la position de i'accés, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Toute unité fonciére doit disposer d'un nombre d'accés automobite limité, compatible avec la
sécurité publique. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voles, 'accés doit étre établi sur la
voie ol fa géne pour la circulation est moindre, Pour les accés en pente, un pallier de 4% sur &
métres de profondeur devra étre aménagé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte
a la circulation publigue lui servant de desserte.

3.2, Voirie

Les voiries privées assurant la desserle du terrain ainsi que celles intérieures 4 Fopération de
consteuction devront avoir des caractéristiques permetfiant de satisfaire aux exigences de la
séeurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, et de la collecte des déchels. Le
pourcentage maximum de pente ne pourra excéder 18%.

Pour les accés en pente, un pallier de 4% de pente sur 5 métres de profondeur devra étre
aménagé au débouché sur le domaine public ol fa voie ouverte a ta circulation publique lui servant
de desserte.

ARTICLE UD 4 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

4.1. Eau potable
Toute construction d’habitation doit &ire raccordée au réseau public de districution d'eau potable.




4,2, Assainissement

a) Eaux usées

Toute consiruction ou instaliation susceptible d'évacuer des eaux reésiduaires urbaines, doit éfre
raccordée au réseau public d’assainissement, g'il en existe un, et Pévacuation des eaux
résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement public est subordonnée & un

prétraitement réglementaire.

En 'absence de possibilité réelle de raccordement sur te réseau public, la mise en ceuvre d'une
installation non collectif répondant aux prescriptions réglementaires pourra étre envisagée, aprés
validation du Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) intercommunal.

Concernant les piscines, 'eau de lavage du filtre devra &tre évacuée dans |'assainissement mais
le renouvellement des eaux de piscine devra étre évacué dans le réseau pluvial ou & défaut, dans
un bassin de rétention dimensionné en conséquence. En aucun cas, elle ne doit se déverser sur
le domaine public.

b) Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire et le rejet dans le milieu
naturel est & privilégier. Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rélention des eaux pluviales

sur la parcelle doit étre assurée,

En labsence de réseau, des dispositifs approprigs tant sur le plan qualitatif que sur fe plan
quantitatif doivent étre aménagés pour permettre lévacuation des eaux pluviales dans le milieu
nature! sans stagnation des eaux pluviales {voir lexique).

Le propriétaire ou l'aménageur doit justifier le dimensionnement suffisant des dispositifs quil
envisage d'installer par la production de plans et de notes de calcul appropriés.

Les aménagements nécessaires a la geslion de 'eau (stockage, recyclage, infiltration) sont & Ia
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain,
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
et ne pas créer de nuisances aux propriétés situées en aval conformément aux dispositions du
Code Civil.

Dans les zones pourvies d'un réseau, des dispositifs appropriés, tant sur le plan qualifatif que sur
le plan quantitatif, peuvent étre imposés afin de permettre la limitation des débits évacués et fes

traitements éventuels des eaux rejetées dans e réseau.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet iimité, devront étre congues, de préférence selon
des méthodes alternatives (noues, franchées et voies drainantes, puits d'infiltration ...} &
I'utilisation sysiématique de bassins de réiention.

En aucun cas, les gouttidéres ne doivent étre raccordées sur le réseau public d’assainissement.

Les rejets d'eaux pluviales dans les réseaux publics ou privés d'assainissement d'eaux usées
sont interdits.

[ARTICLE UD 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.




ARTICLE UD & - IMPLANTATION DES CONSTRUCT!ONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Toute construction doit respecter un recul minimal de :
» de la marge de recul portée au documeént graphigue quand elle existe,
s de 10 métres de 'axe des voles publiques,
« de 8 métres de I'axe des aulres voies ouveites 4 la circulation publigue.

6.2, Des implantations différentes peuvent étre admises

a) Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
{transformateur EDF, poste de refoulement...} ainsique pour fes consiructions lidées a I'exploitation
de Fautoroute.

b) En cas de reconstruction a Fidentique ou de surélévation d'une construction existante située a
une distance moindre a condition de ne pas constifuer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

¢} Pour l'extension d’une construction existante sitzée 4 une distance moindre et ayant pour effet
de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut é&tre autorisée a
condition gu'elle s'inscrive dans fe prolongement du batiment exisiant, sans en aggraver le.
caractére non réglementaire et que le projet ne conduise pas & un accroissement de plus de 30%
de la surface de plancher existante.

6.3. Les portails d'accés aux proprigtés

Ils seront établis avec un recui de cing métres au moins de Falignement de la voie publique ou de
la limite d’'emprise de la vofe privée, sauf lorsqu’une aire de stationnement privative a I'air libre, a
été créée en bordure de la voie sur le terrain faisant 'objet de fa demande de permis de construire
ou sur un terrain en contiguité immédiate de celui sur lequel la construction est projetée. Toutefois,
celte régle est sans objet dans le cas d'un aménagement ou d'une exiension limitée d'une
construction existante etlou de configuration topographique de la parcelle rendant cet
aménagement impossiole.

6.4, Les piscines
Les piscines, margelles comprises, doivent se reculer d'une distance minimale de 3 métres de
Falignement existant cu projeté ou de la limite de propriété qui s'y substitue,

6.5 : les locaux de regroupement des Ordures ménagéres

Les locaux de regroupement des Ordures Ménagéres pourront &tre impfantés a l'alignement des
voies, en dehors des emprises de circulation des piétons et véhicules, sous réserve qu'ils scient
intégrés a la cloture,

ARTICLEUD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent s'implanter en respectant les régles suivantes :

La distance horizontale de tout point d'une construction au peint le plus proche de la limite
séparative ou de lot doit ére &gale au mains a la maitié de la hauteur de la construction projetée,
sans pouvoir &tre inférieure & :




- 4 metres dans fe secteur UDa,
- 8 matres dans le secteur UDb,
- 8 métres dans le secteur UDp.

7.2, Des implantations différentes peuvent étre admises :

« Pour les ouvrages technigues divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoutement...) ainsi que pour les constiuctions liges a
'exploitation de Fautoroute.

« Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les constructions lides a
Fexploitation de l'autoroute.

s En cas de reconstruction 4 Pidentique ou de surélévation d’'une construction existante
située a une distance moindre & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publigue et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

» Pour l'extension d'une construction existante située & une distance moindre et ayant pour
effet de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut éire
autorisée a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant, sans en
aggraver le caractére non réglementaire et gue le projet ne conduise pas & un
accroissement de plus de 30% de la surface de plancher existante.

7.3. Implantation des garages

A l'excepfion des secteurs UDb et UDp, les garages peuvent étre implantés sur fes limites
séparatives, en dehors des marges disolement fixées en bordure des voies. Dans ce cas, leur
hauteur ne devra pas dépasser 3,20 métres masurés au faitage ou a Facrotére, et leur longuewr
sur la limite séparative sera au maximum de 8 métres. En cas d'implantation sur plusieurs limites,
fa longueur cumulée des fagades sera au maximum de 10 melres. Les garages dolveni étre en
extension des constructions principales sauf considération particuliére liée notamment a fa
topographie du terrain ou & la forme de la parcele.

7.4. Implantation des piscines

Les piscines, margelles comprises, doivent étre situées a une distance d'au moins 3 matres des
limites séparatives sauf configuration particuliére liée a la topographie du terrain ou & la forme de
la parcefle,

7.5 : les locaux de regroupement des Ordures ménayéres

les locaux de regroupement des Ordures ménagéres pourront étre implantés sur une limite
séparative sous réserve qu'ils soient intégrés & la cldture donnant sur la voie.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- En UDa, la distance de tout point d'une construction au point le plus proche d'une autre
construction devra étre au moins &gale 4 la hauteur de la construction la plus élevée, sans pouvoir
&ire inférieure 4 7 métres

- En UDb : la distance de tout point d'une construction au point le plus proche d'une autre
constrction devra étre au moins égale & 10 métres

- En UDp: la distance de tout point d'une construction au point le plus proche d'une autre
construction devra étre au moins égale & 15 métres




Celte régle est sans objet pour les piscines {y compris leurs constructions technigues annexes).

EARTICLE UD 9 - EMPRISE AU 50L DES CONSTRUCTIONS [

Dans les secteurs UDa, Femprise au sol des caonstructions, hors piscine (bassin et margelle), ne
doit pas excéder 30% de la superficie de Funité foncigre ou du lot. Une majoration de 5% est
accordée pour I'nstallation d’éléments bioclimatigues et les espaces non clos.

Dans les secteurs UDb, Femprise au sol des constructions, hors piscine {bassin et margelle), ne
doit pas excéder 17% de la superficie de Punité fonciére ou du lot. Une majoration de 5% est
accordée pour linstallation d'éléments bicclimatiques et les espaces non clos.

Dans fes secteurs UDp, lemprise au sol des constructions, hors piscine (bassin et margelle), ne
doit pas excéder 12% de Ja superficie de l'unité fonciére ou du lot. Une majoration de 5% est
accordée pour finstallation d'éléments bioclimatiques et les espaces non clos.

Ceite régle est sans objet pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement
des sewices publics (fransformateur EDF, poste de refoulement..} ainsi que pour les
constructions liées & Fexploitation de l'autoroute.

[ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

10.1. Dans les zones UDa et UDb;

La hauteur de toute construction est mesurée du sol naturel a Fégout du toit ou a l'acrotére.
Lorsque e terrain est en pente, Ia hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport & un plan
paralléle au sol naturel (avant travaux), ce plan étant situé & une hauteur égale a la hauteur
absolfue.

a) La hauteur ne pourtra excéder 7 métres,

b) Au-dela de cette hauteur mesurée a Fégout du toit, sont autorisées les toitures qui, lorsqu'elles
sont en pente, seront inclinges & 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batimenls (cheminées, édicules d'ascenseurs,
&quipements de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de
télécommunication, etc....)

10.2. Dans les secteurs UDp :

La hauteur de toule construction est mesurée & partir du niveau du sol fini jusqu'a I'égout du toit
ou & 'acrotére selon un axe vertical,

Par sol fini on entend :

- soit le terrain cbtenu aprés ferrassement lorsque ki construction a nécessité un déblai
sur fe terrain, a Pexclusion des parkings enterrés totalement en sous-sol

- soit le terrain naturel avant terrassement lorsque la construction a nécessité un remblai
sur le terrain initial



Lorsqure le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport 8 un plan
paraliéle au sol naturel (avant travaux), ce plan é&tant situé & une hauteur égale 4 la hauteur
absolue.

a) La hauteur ne pourra excéder 4 métres et 6 métres sur 30% de Femprise du batiment,

b) Au-deld de cetle hauteur mesurée & I'égout du toit, sont autorisées les foitures qui, lorsqu'eltes
sont en pente, seront inclinges & 35 % maximum par rapport au ptan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batiments {cheminées, édicules d'ascensels,
équipemenis de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de
télécommunication, efc....)

10.3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises

Pour les ouvrages fechniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant
A un intérét collectif (électricité, gaz, assainissement, télécommunications...} ainsi que pour les
constructions liées ou nécessaires & l'exploitation de 'autoroute.

[ARTJCLE UD 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

11.1. Aspect général

Les constructions sur foutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le
paysage, les lieux, les formes, les couleurs, les matériaux. Une palette de couleurs est disponible
en mairie pour choisir 1a coufeur des matériaux des constructions,

L'aspect et l'implantation des consiructions doivent s'intégrer dans le paysage en respectant la
morphologie des lieux. En particulier, 'implaniation des consiructions devra s'intégrer dans
l'ordonnancement de la struciure urbaine (rues, parceflaire, bati existant, elc. ...}

Les mouvements de sols susceptibles de porer atteinte au caractére d'un site sont interdits. Ainsi,
la conception des constructions devra étre adaptée & la configuration du terrain et non finverse,
par exemple par la réalisation de murs cu murets de souténement, en rapport avec les logiques
architecturales

11.2. Fagades - Revétements

En UDb : Chaque fagade, avec ou sans décroché(s), devra avoir une longueur inférieure 4 25
meétres
En UDp : Chague fagade, avec ou sans décroché(s), devra avoir une longueur inférieure & 20
métres

Toutes les fagades d'un batiment doivent étre traitées avec simplicité.

Les climatiseurs ne doivent pas étre visibles de la voie. lls doivent &tre masqués et en pied de
fagade. Lorsque les constructions comportent plus de deux logements, les antennes de réception
de télévision, y compris les paraboliques, devront &ire collectives.

11.3. Les couvertures

Les couvertures seront simples, généralement a une ou deux pentes. Leur inclinaison devra varier
entre 30 et 35 %.

Les tuiles doivent &tre du type canal, rondes ou tuiles romanes.

Certaines couvertures en matériaux contemporains avec terrasse sont towtefois aworisées, si
¢lles ne concernent gu'une faible partie de la construction. Toutefols, d'autres conceptions de



couveriure soni admises sous condition de répondre & des objectifs d’économie d'énergie, de
développement durable, de qualité architecturale ou pour des motifs d'intérét général.

Cet article est sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant & un intérét collectif et les constructions lides a
1’ exploitation de 1’ autoroute.

11.4. Les clotures, talus, murs de souténement

Les clotures doivent s’harmoniser avec Parchifecture des batiments et de l'environnement
existant.

Les talus et murs, y compris les murs de souténement, doivent s'intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil en travers ou en long, et leur traitement.

Dans tous les cas, les murs en pierre visinles de la voie doivent étre maintenus et/ou restaurés a
l'identique

Dans le site classé du Baou, afin de préserver le caractére naturel et paysager, les clbtures en
magonnerie avec fondations sont interdites.

11.4.1. Exécution des clotures —régle générale
Les cldtures tant a Falignement que sur les limites séparatives sont consfituées :
o soit par des grillages verts ou des grilles,
« 50il par un mur bahut surmonté d’un grillage, impérativement doublés de haies vives, le
tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d'un mur bahut surmonté
d'un grilage ou d'une grille, fe mur bahut devra aveir une hauteur maximale de 0.80
métres.
L]
Une exception st prévue pour les murs existants en pierres qui devront étre maintenus etou
restaurés a l'identique.

11.4.2. Exécution des cldtures d'alignement — régles particuliéres
L'édification ou la surélévation d'une cldture située en bordure des voles est foutefois avtorisee
sous les conditions cumulatives suivantes :
» &ire en pierre ol en magonnerie enduite
« la hauteur totale ne doil pas dénasser 1,80 matre
s &fre dans le prolongement de murs de cldtures existantes ou en bordure des voies
classées bruyantes identifiées par le PLU
¢ sharmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes
matériaux devront étre utilisés.
+ dans le respect de la typologie locale el sous réserve gue Je traitement et les dimensions
de l'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysagére.

Les murs existants en pierres doivent &tre maintenus et/ou restaurés a l'identique.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux cldtures de protection des établissements publics
de sécurité.

41.5 Les locaux de regroupement des Ordures ménagéres



Les locaux de regroupement des Ordures ménagéres peuvent étre intégrés dans la cloture
bordant la voie sous réserve de leur parfaite intégration, notamment en termes architectural et
paysagére. Leur aspect architectural ne devra pas mettre en évidence leur fonction.

ARTICLE UD 12 ZOBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

1 e stationnement des véhicules est interdit sur les voies d'acces et de desserte.
fi est imposé :
+ deux places par logement pour les constructions & usage d'habitalion,

» une place par 20 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de bureaux ou
de service,

« une place par chambre pour les constructions & usage hotelier,
« une place pour 4 lits pour les constructions & usage d'hébergement de personnes agées

(EHPAD, ...},
s une place pour 2 lits pour les constiuctions 3 usage d'élablissements de santé (hanitaux,
clinigues),

s deux places et demie par 10 m? de salle de restaurant,
o deux places par 256 m? de surface de vente pour les constructions a usage de commerce
ou d'artisanat dont la surface de ptancher est inférieure & 400 m?,
« huit places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions & usage de commerce
non alimentaire ou d'adisanat dont fa surface de plancher est supérieure a 400 m?,
= dix places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions & usage de commerce
alimentaire dont la surface de plancher est supérieure & 400 m*,

Le nombre total des stationnements exigés en application des ratios fixés ci-dessus estréduit de
20% pour les opérations qui présentent au moins 50% du total de feurs stationnements en sous-
sal et non boxés, sous réserve des dispositions du PPRI de la Reppe.

10% des besoins en suiface de stationnement doivent étre affectés aux 2 rouss.
1 place de stationnement = 26m?, y compris les dégagements.

Pour toute opération de plus de trois logements, il doit étre prévu des aires de stationnement
destinges aux visiteurs a raison d'i piace par tranche de lois logements & compter du 3&éme
logement

Le pourcentage minimum des places de stationnement d'automobiles destinges aux habitants et
aux visileurs, qui doivent &tre accessibles aux personnes handicapées, est fixé a 5%, avec un
minimum de 1 place.

Cet aricle est sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant & un Intérét collectif et les constructions lides a l'exploitation de
lautoroute.

ARTICLE UD 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

H est admis, pour contribuer & Ja réalisation de la trame verte et bleue d'Olliciles de regrouper fa
végétalisation des unités fonciéres pour composer des massifs nouveaux ou des linéaires
végétaux supplémentaires (art DG 7).




Pour les secteurs UDa : 20 % de la superficie des terrains ou des lots doit élre traitée en espace
libre et 20% en espace ver de pleine terre.

Pour les secteurs UDb ; 20% de la superficie des terrains ou des lots doit &tre {raitée en espace
libre et 30% en espace verl de pleine terre,

Pour les secteurs UDp : 16% de la superficie des terrains ou des lots doit étre {raitée en espace
libre et 45% en espace vert de pleine terre.

Cet article est sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant & un intérét collectif et les constructions liees a l'exploitation de

Fautoroute.

[ARTICLE UD 14 — COEFFICIENT D'OGCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE UD 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé,

ARTICLE UD 16 - OBLIGATIONS IMPOSI":‘ES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé,




EXTRAIT D'ACTE DE NAISSANCE

n°001441 /1972

Le douze septembre mille neuf cent soixante douze
est né en notre commune

Cédric Jean GIRARDON

du sexe masculin.

Marié 4 Toulon (Var) le 16 juin 2001 avec Corinne Catherine JUNIOT.

Roanne, le 13 janvier 2020
Pour extrait conforme,
L'Ofticier de I'Etat-Civil délégué,

L' offlciar d*é{cltc‘ivl! délégus /4
Habell teMwb ;

Hatel de Ville - BP 90512
42 328 Roanne CEDEX
04772312400

roanne.fr
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TR AN TDEUK M UATRE;

Le VINGT ET UN DECEMBRE

A OLLIOULES (Var), au sidge de ['Office Notarial, cl-aprés nomms,

Maitre Gabriel ROQUEBERT, Notaire Assoclé membre de la Sociélé
Civile Professionnelle dénommée "Jodl MASSIANI, Gabriel ROQUEBERT et
Amaury ROQUEBERT ", titulaire d'un Office Notarlal dont le siége est a
OLLIOULES Communauté  d'agglomération  TOULON PROVENCE
MEDiTERRAN_EE (Var), Le Concorde, rue de ta Baume,

A RECU, a la requéte des partles cl-aprés identifiées e préasent acte
contenant VENTE entre :

- "WENDEUR" -

La Sociélé dénoninée PAYSAGE PROVENCE COTE D'AZUR, Société &
responsabllité limitée au caplital de 150 000 EURQS, dont le slége est & TOULON
(83000}, Avenus de Lallre de TASSIGNY, identifide au SIREN sous le numéro 433
579 513 et Immalriculée au Reglslre du Commerce el des Sociélés de TOULON,

Représentée par Mansieur Eric TROUSSIER, directeur de la SACI du Var,
domiclié 3 TOULON, avenue de fatlre de Tassigny.

< "ACQUEREUR" -:

Monsieur Cédrlc Jean GIRARDON, mécanicien, et ‘Madame Corinng
Catherine JUNIOT, infirmiére, son épouse, demeurant ensemble 2 TOULON (83000),
661 avenua des fils Marescot Villa Pigeon Vole,

Nés savolr

Monsieur GIRARDON 3 ROANNE (42300} te 12 septembre 1872,

Madame GIRARDON 3 TOULON (83000) le 1er oclobre 1972,

-Marigs sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéls 2
-défaut de conlrat de mariage préatable & leur union célébrée a la mairie de TOULON
(83000), te 16 juin 2000, ‘

Ledit régime n'a subl aucune modificalion conventionnelle ou judiciaire depuis.

Monsleur de nationalité frangaise.

Madame de nalionalilé frangaise.

«Résidents» au sens de la réglementation fiscale.

000°
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EXPOSE

Avant-contrat sous signatures privées et not-exercice de {a faculté de
rétractation,

Aux termes d'une promesse de vente sous signalures privées en dale a
Qltioules {Var) du 23 avril 2003, le VENDEUR a promis de vendre a TACQUEREUR,
qui a accepld la promesse en tant que telle, le BIEN objet des présentes.

En oulre, en vertu des dispositions ¢e larticle L 271-1 du Code de la
Construction et de I'Habilation, le BIEN dont il s'agit &tant destiné a I'habitation et
FACQUEREUR étant un non-professionnst de limmaobiller, ce dernler bénéficiail de ia
faculté de se rélracler.

Une capie de Pavant-contrat a été remis & l'acquéreur en main propre le 23
avrit 2003, Aucune rétraciation n'est intervenue de la parl de TAGQUEREUR pandant
le délai de sept jours qui lul était imparti & compter du lendemain de cetfe remise,

Les diverses conditions étanl aujourd’hul levées el fa faculté de rélractation
non exercée, Il est passé a 1a constatation authentique de |a réalisation de 1a vente.

La décharge de remise en maing propres est demeurée ci-joinle el annexée
apres mention,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, at le cas échéanl leurs représentants, alleslent que rlen ne paul
limllar leur capacité pour Pexdcution des engagements qu'elles prannent aux
présenles, et elies déglarent notamment !

- qu'elles ne sont pas en élat de cessalion de palemeni, de redressament ou
Hguidation judicialra.

- qu'elles ne sont concerndes par aucune demande en nulllté ou dissolution ;

- que les éléments caractéiisiiques dnoncés cl-dessus les concernant tels
aue : capital, siége, numéro d'lmmatricutation, dénomination, sonl exacts.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisenl domicile
an leurs demeures ou siéges respectifs,

PRESENCE - REPRESENTATION

La Sociélé dénommée PAYSAGE PROVENGE COTE O'AZUR

Représentée par : Monsisur Eric TROUSSIER, Direcleur de la SACIH du Var,
domicilié & TOULON (Var) Avenue de Lallre de Tassigny, agissant en qualité de
gérant slalutaire de ladite société el ayant toul pouvoir en vertu de larticle 13 des
slatuts.

Les acquéraurs sont icl présents.

TERMINOLOGIE

« Le mo! “VENDEUR” désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralitd, s contractent les obligations mises & leur charge solidairement
enire aux, $ans que cette solidaritd solt rappelde chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés, En cas de pluralité, Ils contraclent las obligations mises 2 leur charge
solidairement entre eux, sans qus celte solidarité soit rappelée chaque fois,

- Le mot "BIEN" ou "BIENS" désigne le blen ou les biens de nalure
immobilisre objel des présantes.

- Les mots "blans mobillers”, $'ll en existe, désignent les meubles et objets
moblliers objet des présentes.
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VENTE

Le VENDEUR procéds 4 la venle, en s'obligeant aux garanties ordinaires el
de droit en parelile malire, au prafit de L'ACQUEREUR, qui accepte, du BIEN dont s
désignation suil.

DESIGNATION DU BIEN

UN TERRAIN A BATIR sis sur Ja Commune d'Olioules {var) Quartier
Valbertrand,

Constiluant le ot numéro TREIZE (13) du lotissement ci-aprés dénomme,

Cadaslré : section AE numéro BB7, pour une supedicie de 521 m2.

Sur lequel lol |f est possible d'édifier une surface développae hors cauvre
nelte de 180m2,

Tel el ainsi que ce lot existe, s'étend, se poursult et comporte.

Le lotissement est dénommeé "LE VALLON DES OLIVIERS", il a 4lé autorisé
par un arrélé municipal en date a OLLIOULES du 24 mars 2003, porlant le numéro
LT8309002TL002, suivi d'un arrélé modificatif déliveé par la Malrie ¢'OLLICULES lo
27 oclobre 2003 sous le numéro LT8308002TL.002 1

L'ensemble des pidces constitutives du lotissement, dont les arrélés sus-visé,
ont été déposé au rang des minutes de Maitre ROQUEBERT, notalre soussigné, le 18
Janvier 2004,dont une cople authentigue a éle publide au 2éme bureau des
hypothéques de TOULON le 20 tévrier 2004 volume 2004P n°2050.

NATURE EY QUOTITE DES DROITS CONCERNES

e BIEN vendu apparllent en pleine proprigté au vendeur, ainst qu'll gera
expliqué sous le litre "origine de propriélé”.

EFFET RELATIF

Pour Yavoir acquis suivant acle requ par Maitre Gabriel ROQUEBERT,
Notaire & OLLIOULES le 16 seplembre 2003 dont uns copie authentique a été publiée
au 28me Bureau des Hypothéques de TOULON le 13 oclobre 2003 volume 2003P n°
10059,

CHARGES ET GONDITIONS

La présente vente est consentie et acceplée sous les charges et conditions
ordinaires et de droil en pareille matiére précisées 4 la suile de fa panie normalisée de
Iacte comme n'étant soumises ni & taxation ni & publicité fonclére.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR es! propriétaire du LOT sus-désigné & compter du jour dela
signaiure de f'acle. '
Il en a la joulssance & compter du méme Jour.

PRI1X

La présente vente esl conclue moyennant le prix de CENT CINQ MILLE
FUROS (105.000,00 EUR),

Le patement de ce prix @ lieu de |a maniére indiquée ci-aprés.
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PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUVR a payé le prx ci-dessus exprimé compianl, aujourdhul-
méme el ainsi qu'it résulle de la complabililé du Notaire soussigne, ce qus le
VENDEUR reconnait el lul en consent quillance sans résarve.

DONT QUITTANCE
DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS

L'ACQUEREUR déclare que la somme ci-dessus payée, provient en lplalité
de fonds smprunté 4 cet effet savoir.:

Auprés de la LYONNAISE DE BANQUE au moyen d'un prét d'un montant
tolal DEUX CENT MILLE EURCS (200.000 €), remboursable en 25 ans, auy laux
d'inlérét Indexé de 3,840 %, dont la pramidre échdance esl finée au 20 Janvier 2008
et la derniére échéance au 20 décembre 2030.

Suivant acte regu en 'Office Nolarial sus-dénommé en téte des présentes, ce

jour,

PRIVILEGE - DUREE DE L'INSCRIPTION

Par suile des stipulations e! déclarations respectivement contenues dans
f'acte de prét précité et dans Is présent acle de vents, lous deux passés en {a forme
authenlique, fe PRETEUR se trouve inveslt par ia Loi du privilége prévu par lardicle
2103-2 du Code Civil, fequel garantit le principal du prét, les inléréts dont il esl
productif el ses accessolres,

Le priviltge bénéficiant au PRETEUR sera, conformément & l'arlicle 2108 du
Code Civil, conservé par l'nscription qui sera prise au profit dudit PRETEUR dans le
délai de deux mois 3 compter da la date de ia présente vente,

U'Inseription sera requise pour une durde qui cessera d'avolr effel pour son
montant tolal, faute d'avalr été renouvelée en temps utile, a 'expiration d'un delai de
deux années 2 partlr de la date de la derniére dchéance de l'obligation garantie, c'est
3 dire Jusqu'au 20 décembre 2032

AFFECTATION HYPOTHECAIRE COMPLEMENTAIRE

A la sireté et garantie de la somme de QUATRE VINGT QUINZE MILLE

EUROS (95.000 €} solde du prél en principal, Intéréls el accassoires non garantis par
le privitge de préteur de denlars, consanti par LA LYONNAISE DE BANQUE aux
tarmes de lacle cl-dessus énoncé, I'EMPRUNTEUR aflscle et hypothéque,
spacialement au profit de LA LYONNAISE DE BANQUE, les biens immoblilers ¢i-
_dassus designés sans aucune exception ni réserve des différentes partles qul le
composent ou le composeront lors méme qu'elles auraient éié omises dans fa
désignation, avec tous las immeublas par destinalion el tottes augmentations fulures
el améliorations. _
L'hypothéqua conventionnelle bénéficiant au PRETEUR sara conformément & larlicle
2108 du Code Civii conservé par ['Inscription qui sera prise au profil dudit préleur dans
le délal de DEUX MOIS a compler de la date des présentes et qul aura effet jusqu'au
20 décembre 2032,

PUBLIC]ITE FONC

L'acte sera soumis & la formalité de publicité foncidre au 2&me Bureau des
Hypothéques de TOULON. :
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DECLARATIONS FISCALES
Impot sur la mutation

La présente mutalion entre dans le champ d'application des droils
d'enregistrement tel que prévu parles dispositions de I'arlicle 267-7, 1 ¢ a» duCode
Général des Impdls, commae étant effectude au profit d'une personne physique en vue
de |a construction d'un immeuble destiné a usage d'habilalion.

En consdquence, elle sa trouve soumise au tarif prévu par larticle 15840 du
Code Général des Impéis.

DROJTS
' 'Mt,égayer
105.000,00 x 3,60 %‘ = 3.780 EUR
105.000 x 1,20% = 1.260 EUR
3780 ¥ 250% = 95 EUR
L TOTAL 5.135 EUR

Taxation des plus-values

Le VENDEUR déclare

- Que la Soclété venderesse n'est pas soumise 4 Foccasion de la présente
vente a I'application da la [oi du 19 Juillet 1976 sur les plus-values, étant assujetlie au
régime de limp6l sur les socidlés.

- Qu'slle dépend pour ses déclarations de résultats du Service des impdls de:

TOULON SUD EST 2 TOULON ot ella est identifidée sous le numéro FR 764 335 795
13000 14.

EIN DE PARTIE NORMALISEE

-




CARACTERISTIQUES DU LOTISSEMENT

Dossier de lotissement -

Il a é1& établi un dossier de lotissement comportant :
1%~ La nole de présentation el les plans suivants !
- plan de siluation el parcellaire cadasiral,
- plan de I'dlat aclueal,
- plan de masse et de morcellemant,
- assainlssement EU — EP - AEP —~ Incandie,
- réseaux téléphone el éleclrique BT - Eclairage exlérieur,
- voirie ~ Bordures - Plantalions el profils en travers type,
- proflls en long el trace des profils, '

2* - Le programme des travaux indiquant les caractérisliqgues des divers
ouvrages a réaliser el les condilions de leur réalisalion,

3° - Un réglement fixant les régles el servitudes d'Intérét général imposées
dans fe lotissement et concernant notamment les caracldres et la nalure des
conglructions a édifier, la tenue des propriétas, les plantations el les cldlures.

4° - La notice intenfionnelle paysagére el de recommandations,

6° - la cahlar des charges fixanl les régles de caracidre privé du lotissement,

8° - Les slatuts de l'association syndicale constiluée obligaloirement entre les
acquéreurs des lots, en vue de l'acquisition, la gestion et l'entretien des voles,
espaces libres et ouvrages dintérét collectif jusqu's leur classemant éventuel dans le
domaine communa,

Concernant 'arrgté modificatif, il 8 été établt un dossier comportant
< demande d'auviorisation de lotissemeni modificatif,
- le plan de masse et de morcellement modificati(
- réglement modificatif,

Autorisation dy lotissement - Parinis de lotir - Afflehiage

a) La création du lolissement a até autorisée aux termes de l'artéld sus-visé
approuvant le projet déposé el réguliérement publid.

Ledit arrélé déposé au rang des minutes de I'Office Notarlal ainsi qu'll est dit
ci-dessus,

L'affichage de ['arrélé de fotir sur le terrain a élé constalé par Mailre
BROUSSAIS, huissler de justice 4 TOULON ainsi qu'il résulte d'un procds verbal de
constat d'affichage en date du 2 avril 2003 el d'un second procés verbal de constat
d'affichage en date du & juin 2003.

L'arrdlé de lotir o él6 affiché en Mairie ainsl qu'll résulte d'un certificat
d'affichage délivré par la Mairie OLLIQULES le 16 septembre 2003.

L'autorisation de lotir n'a fait I'objet d’aucun recours, ainsi qu'll résulte d'un
certifical de non recours délivré par la mairle d'Ollicules le 19 décembre 2003

Ces documents ont déposés aux rang des minutes du notaire soussigné le 19
janvier 2004

b) Le lotissement sus-visé et aulorisd suivant arrété municipal en date du 24
mars 2003 a falt I'objet d'un arrété modificalif délivrd par la mairie d"OLLIOULES le 27
oclobre 2003 sous le numéro LT8303002TL0O02 1

L'arrété de lolir modificatif n'a fait 'objel d'aucun recours ainsi qu'll résulle
d'un cerlificat de non recowrs délivré par la Mairle dOLLIOULES le 19 décembre
2003, annexé & l'acle de dépdt de pléces requ par le notaire soussigné le 19 janvier
2004
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Le lotisseur déclare ne pas avolr fait constater Paflichage de I'arrélé modificalif
par acle d'huissier. I reconnalt avolr ét& Informé par le notaire soussigné de la
nécessité d'y procéder et déclare en faire son affaire personnelle de loute cause e!
tesponsabilité contre le rédacleur des présentes.

Le réglement de lotissement, les statuls de Passociation syndicale du
lotissement ainsi que le cahier des charges du lofissement onl &té déposas au rang
des minules du hotaire soussigné en date du 19 janvier 2004 et un exemplaire de
chagque dogument a été remis 4 'ACQUEREUR qui en a pris commumnication
préatablement aux présantes, ce qu'il reconnait.

Autorjsation de vente par anticipation

Aux termes d'un arrdlé délivré par Monsieur le Malre d'Ollioules le 5 Janvier
2004, le lotlsseur a été aulorisé a procéder 3 ia vente des terrains compris dans ce
lotissement avant d’avolr exécuté les lravaux prescrits aux termes de V'arrété de lotir.

Les travaux de finition devront intervenir au pius tard le 30 juin 2004,

Il est ¢l précisé, conformémant aux prescriptions de l'arrété d'autorisation que
le lotisseur a souscril une garantie d'achévement aupras de la Caution Mutuelle du
Crédit Immobilier de France en date du 18 novembre 2003 sous le numéro 0301372,
Cel arrété ot 'acle de garantie d'achévement ont élé déposé au rang des minules du
notalre soussigné en date du 19 Janvier 2004

Conformément aux prescripfions de larticle R 316-32 du Code de
I'Urbanisme, le certifical d'achévement des travaux prévu par larlicle R 315-36 dudit
Gode sera délivié au moment de I'accomplissement des travaux de finition et sera
ddposé au rang des minutes de 'Office Notarlal dénommé en téte des présentes, aux
frais du lolisseur,

Assurance dommages-ouvrags

Le lolisseur déclare qu'il @ souscrit pour la réalisation des divers ouvrages
indlqués au programmae du lotissoment une assurance RESPONSARBILITE CIVILE +
GARANTIE DECENNALE en CAPITALISATION pour le lotissement,

Celle police est conforme aux décrels d'application de la Loi du 04 Janvier
1978 ol des articlas L2421 el L242.2 du codes assurances,

Cetle police d'assurance a &lé souscrite sous le numéro 472 877L -
7208/000 .
Une attestation a &8 déposée au rang du notaire soussigné le 8 févrler

2004,
Remise de documents a 'acquéreur

L'ACQUEREUR déclare avolr été, dés avanl ce Jour, mis en mesure de
consuller les pidces déposées au rang des présentes minutes et sus-visées

Il déclare en oulre avoir recu, en application des dispositions de l'article L 316-
3 du Code de I'Urbanisme : ‘

- une copie de ['arrélé d'autorisalion du lolissement et son maodificalif,

- le réglemant dudit lotissement et son modificatif

- le prograrmme des lravaux,

- les staluls de 'association syndicale des propriélaires du lolissement.

ADHESION A L'ASSQCIATION SYNDICALE
L'ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance des statuls de [‘association
syndicale constitués en vue des présentes, dont une copie iul a €1é transmise, et
déclare adhérer librement A ladile association, canformément aux dispositions de
Particle 5 de Iz loi dv 21 Juln 18685.
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QBLIGATION D'INFORMATION SUR LA CONTENANCE
En applicalion des dispositions e l'arilcle . 111-5-3 du Code de {'Urbanisme,
FACQUEREUR ayant ¥inlention de construire sur le terrain présentement vandu Un
immeuble en toul ou parlle & usage d'habliation, il est Il précisé quun bornage
effeclué par Géomelre-Expert a fixé les limites dudi terrain tella que celle derniére esl
indiquée en la déslgnation qui précéde.
Ce plan de bornage est ci-aprés annexs.

OBLIGATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE ET M E

L’ACQUEREUR reconnait avolr été Informé par le Nolaire rédacteur des
dispositions des articles L 241-1, L 241-2, L 242-1, L. 242-2, L 243-2 el L 243-3 du
Code des Assurances, desquelles it résulte nolamment

- en veriu de P'article L 241-1 que toute personne physique ou morale dort la
responsabilité peul &lre engagées sur le fondement de la présomption élablle par les
arlicles 1792 et suivants du Code Civil refalivement 3 des travaux de batiment, doit
8tre couverts par une assurance ;

- en vertu de 'aficle L 241-2 que celui qui fall réaliser pour le compte d'aulrul
des lravaux de batiment doit étre couverl par une assurance de respensabllité
garantissant les dommages visés aux arlicles 1792 et 1792-2 du Code Chvil, el
résultant de son fait ;

- o'l en est de méme lorsque les balimants sont construlls en vue de la
venle ; .
- en verlu de larticle L 242-1, que toute personne physique ou morale qui,
aglssanl en qualllé de propriétaire de "ouvrage, de vendeur cu de mandataire du
proprigtaire de Fouvrage, fail réaliser des travaux de batiment, doit souscrire, avant
Pouveriure du chantler, pour son comple ou celui des propriglaires successifs, une
assurance garantissant, en dehors de {oule recherche des responsablfités, le
patement des travaux de réparation des dommages de fa nature dont sont
responsables les constructeurs au sens de ['arlicle 1792-1 du Code Cil, las
fabricants et importateurs ou e cantrdleur technique sur la fondement de Farticle 1792
du Code Civil ;

- an vertu de Panicle L 243.2, que lorsqu'un acte intervanant avanl 'expiralion
du délai de dix ang prévu a l'article 2270 du Code Civll 8 pour effet de lransférar |a
propriélé ou la joulssance des biens, quelle que soit la nature du contrat desling a
conférer ces droils, & l'exceplion toutelols des baux & loyer, mention doit &ire faile
dans te corps de 'acle de l'existenca ou de "'absence d'assurance ;

- en veriu de 'arlicle L 243-3, que les infractions aux dispositions des articles
L 241-1 & L 242-1 ci-dessus rapporiéas sonl sanclionndes d'une amende el d'un
emprisonnement ou de fune de ces deux pelnes, saufl sl s'aglt d'une personne
physique construlsant un logament pour l'occuper alle-méme ou le falre occuper par
son conjolnd, ses ascendants, ses descendanis ou ceux de son conjoinl,

PREC|SIONS DIVERSES SUR LA CONSTRUCTION

Le Notaire soussigné précise 3 FACQUEREUR :

- Quindépendamment de 'obtention du permis de construlre, l'intéressé devra
oblenir 1oules les autorisations de raccordamenl aux réseaux et acguilter les taxes
correspondantes.

- Les dispositions acluellement en vigueur Imposant le concours d'un
archilecle en matiére de construclion.

- Les dispositions das articles 1383 & 1387 du Code Général des Impdls,
relative au bénélice de I'exonéralion temporaire de la taxe fonciéra sur fes proprigtés
baties el l'obligalion corrélative de dépdt d'une déclaration auprés du service des
Impdis du lieu de la situalion de Fimmeuble, de leur achévemenl dans le délai de
quatre vingl dix jours & compier da cel achévement.
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DOSSIER D'INTERVENTION UL TERIEURE SUR L'OUYRAGE

Pour Papplication de I'article R 238-38 du Code du Travail, le rédacteur des
présentes a informé PACQUEREUR qu'un dossier d'intervention ultérieure sur
l'ouvrags tel que visé par Particle L 235-15 dudit Code du Travail devra lul élre remis
par le coordonnaleur des travaux lors de la réception da ceux-ci, el que ce dossier
devra éire iransmis, lors de la prochaine mutation du lerraln et de ses construclions,
au noiuveau propriélaire et un exemplaire devra éire annexé a I'acle conslatan! cette
mutation,

Toulefols, ladil Notalre précise 3 FACQUEREUR que ce dossler n'est pas
obligatoire lorsque la construction est affectée & fusage personnef du propriétaire, de
son conjoint ou de ses ascendants ou descendants.

INFORMATION RELATIVE A LA CONSTRUCTION

Le Notalre Saussigné Informe celle des parties qui projette d'édifier par elle
méme ou de faire édifier sur 'assielte fonclére qui lul appartient des conslructions,
bAtiments, aménagements, ou aulres iravaux pouvanl 8lro assimilés a des batiments,
el ce quelle qu'en soil la destinalion :

- De ce qu'un cerlifical d'urbanisme constitue une information sur la
constructibllité du terrain et non une autorisation de construire, et que préalablement
avan! toute construction un permis de construlre régulier doil avolr été déllvré au
propridlaire ou lransféré & son profit et ne pas 8lre périmé,

- Que pour se prévalolr des dispositions d'un cerificat durbanisme, il
appartient & lout intéressé de déposer une demande de permis de construlre
conformément aux dispositions contenues dans ce certificat d'urbanisme avant
l'axpiration du délat de validité de ¢e certificat,

- De l'obligation d'affichage du permis de construire tant en Malrle qua sur le
tarrain et de 1a ndcessiié de falre constaler dés le premier jour I'exécution de celle-ci;

-De ca que le permls de construire ne devient définitif que s'f) n'a fail 'objet :
1) d'aucun racours devant la Juridiction administrative et ce dans le délal de
deux molis qui court 2 compter de la plus tardive des deux dates suivantes : le
pramler jour d'une période continue de deux mols d'affichage swr le lerrain at
le premier Jour d'une pérlode continue de deux mois d'affichage en malre. En
outrg, ce recours doRt avolr &1 nolifig A I'autorité dont émane la déclsion d'une
part et & son bénéficlaire d'autre part, el ce par lelire recommandée avec
accusé de réceplion, dans un délai de quinze jours francs & compter du dépdl
du référé ou du racours,

2) nl d'aucun refrail dans fes quatre mois de sa délivrance pour cause

d'llagalité,

- Quindépendamment de ['obtention du permis de construire, Iintéressé devra
obtenir toutes las autorisations de raccordement aux réseaux et acquilter les laxes
carraspondantes, '

» Des dispositions actuellement en vigueur Imposant le concours d'un
archilecte en matigre de construction.

« Des dispositions des arlicles 1383 3 1387 du Cods Général des Impdls,
relalives au bénéfice de 'exonéralion lemporaire de la taxe foncldre sur les propriélés
bities et I'obligation corcélative de dépdl d'une déclaration auprés du service des
Impdts du lieu de la situation de 'immeuble, de leur achévement dans le délal de
quatre vingl dix jours & compter de cet achévement.



L’acquéreur déclare avoir oblenu le permis de conslruire 1l déclare fa
son affaire personnelle des délais de recours visé aux présentes, Il a signé ci-aprés,

A

DROIT DE PREEMPTION URBAIN
Le BIEN é&tant situé dans le champ d'application terrilorial du droft
préemplion urbaln, la présenle aliénation donne ouverture au drojl de préempti
institué par les arlicles L211.1 el suivants du Code de 'Urbanisme.
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En conséquence, la déclaration d'intention d'aliéner prescrile par Farticle
L213-2 du Code de l'urbanisme et atablie conformément aux prescriptions de farlicle
R213-5 du méme Code a &té nollliée au bénéficiaire du droll de préemplion le 2

dacembre 2003,

El par mention en dale du 16 décembre 2003 portée en margs d'un
exemplaire de la déclaration d'intention d'alléner souscrils par le VENDEUR,
Monsisur i Malre a falt connaitre lintention de la Commune de ne pas exarcer le droit

de préemplion dont elle asi litulaire,

L'exemplalre sus-visé de ladite déclaratllon d'Intenlion d'aliéner est demeuré

annexd au présent acle.

MANDAT CONFERE AU LOTISSEUR
Pour permstire au VENDEUR da parvenir 4 la réalisation du lolissement,

et

en contreparlle de ses obligations, L'ACQUEREUR confére, par ces mémes

présentes au VENDEUR le pouvoir de passer lous actes d'administralion et
disposition portant sur les partles communes, qul se révéleratent nécessaires !

de

- pour sallsfaire aux obllgations imposées par les arrélés préfectoraux pour

Iaménagememnt du lotissement dont dépend LE BIEN |

- pour assurer la desserte de ce lolissement el son raccordement avec les

résgaux de distribution el les services publics ;

- el passer tous accords de serviludes actives ou passives avec tous autres

utilisateurs des voies el réseaux divers dit lolissement.

L'ACQUEREUR Investlt LE VENDEUR de lous pouvoirs a ['effet de procéder

a toules acquisilions, échanges et ventes de miloyennaté, de vues, de drolls
passage, de lerrains el d'une manigre générale pour effectuer toule acquisition
venle, guel gu'en soit 'objet ou la forme, qui seront uliles el nécessalres s0il &
réalisation du lolissement projeté, soit 4 sa desserte, el nolamment toutes cessions
lerraln nécessilées pour 'agrandissement do la voie publique.

de
at
la
de

En oulre, L'"ACQUEREUR donne tous pouvolrs au VENDEUR pour effectuer

toutas modifications du lolissemant, et particufidrement pour déposer toute deman

de

modificalive du lotissement auprés des administrations compétentes, établir tout

réglemant at cahier des charges modiffeatif dudif lotissement.

Les pouvolrs résullant du présent mandal sont frrévocables et sont conférés
au VENDEUR dans Finlérdl des différemts acquéreurs et en conveparlie des

angagemsnts contraclés envers chacun d'evx par LE VENDEUR.

Toutefols, il est expressément convenu que les sommes qul pourralent &
payées A dos liers pour 'achat de servitudes, de mitoyennetés, de droits de passa
ou de lerrains, seront supportées par LE VENDEUR sans incldence sur le prix de
présente vente,

Ire

ge
la

Enfin, L'ACQUEREUR s'interdil de simmiscer dans les opérations

d'aménagement du lotissement a la charge du VENDEUR el 4 sa prévaloir de
qualité de propridtaire pour donner des inslructions aux enlreprenaurs,

+—
2

sa
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URBANISME

AVERTISSEMENT DU NOTAIRE SUR LA PEREMPTION
DES REGLES D'URBANISME

L'ACQUEREUR reconnail que le notaire soussigné lul a donné connalssance
das disposilions de P'article L.315-2-1 du Code de l'wrbanisme (articte 8 de la Loi n*86-
13 du 6 janvier 1986), lesquelies dispositions stipulent que les régles d’urbanisme
contenues dans les documents approuvés avec l'arrétd de lolissement cessent de
s'appliquar dix ans aprés la date d'approbatlon, sauf si une assemblée de cololis a
demandé et oblenu & la majorité requise par Varticle L.315-3 du méme code, la
maintien de ces dispositions.’

Obsarvation faile que les dispositions conlractuelles du cahler des charges,
celles concernanl la gestion des parlies communes et les restriclions au droil de
propriélé  s'imposent aux propriélaires de lols successils, sans limitation de durée
dans la mesure ol elles ont 61 publiées au fichier immobiller,

CHARGES ET CONDITIONS

La présente venle a lisu tant sous les charges et conditions résultant des
documents du lolissement gue sous celtes sulvanles

A Ja charge du VENDELUR

LE VENDEUR :

- supporlera les conséquences de l'exislence des servitudes qu'll aurail
conférées sur LE BIEN et qu'il waurait pas indiquées aux présentes ;

- devra, §'il exisle un ou plusfeurs créanciers inscrits de son chef ou de celul
de précédents propriétaires, régler lintégralité des sommes pouvant leur &tre dues,
supporter s'l y a leu, les frais de purge, el rapporter les cerlificats de radialion
desdites Inscriplions dans le délat de rols mois des présentes,

- fera son affaire personnelle du paiement de la totalité de ta taxe fonciére de
cette annde, sauf 4 tenir compte da la convenlion ci-aprés relatée. |l esl précisé en
tant que de besoln qu’ll reste seu! tenu du paiement des 1axes foncigres relatives aux
années antérieures de manidre que FACQUEREUR ne puisse élre recherché & ce
sujel,

A la charge de L'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'élat ol il se lrouvera au jour de
entrée en joulssance avec garanties de la part du VENDEUR pour :

- la qualitd du sol el du sous-sol & Veffel de permeltre l'éddification de
constructions telles que prévues au réglement du lolissement |

- I'existence des seules serviludes pouvant, le cas échéant, étre relatées aux
présenies ;

- 'absence de tous recours el procédures en cours concernant le lolissement |

Toutefois 'ACQUERELUR devra !

- rembourser au VENDEUR le prorata de fa laxe foncidre relallve au BIEN
cédé pour la part allant de ce jour au trente et un Décembre prochain |

- payer toys les frals, drolls el émoluments des présenles et ceux qui en.
seront la suile el la conséquence sauf si la présente vente est stipuléa « contral en
mains ».

ORIGINE DE PROPRIETE
Pour l'origine de propriété, tant du chel du VENDEUR que des précédents
propriélaires, les parties déclarent vouloir s'en référer & celle établie el annexée dans
la dépdt de pidces sus-visé.

DECLARATIONS DU VENDEUR

LE VENDEUR déclare :

“ —
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Sur la situation administrative
- que LE BIEN vendu n'est frappé par aucune mesure d'expropriation ou de
réquisition.

Sur 'absence de restriction 4 son droit de disposer

- qu'il n'existe sur LE BIEN vendu aucun drofl de préemplion non purgé el
aucune aclion an rascision, resolution, réquisition ou expropriation.

- quil ma conféré & personne d'aufre que L'ACQUEREUR, un droil
quelconque sur LE BIEN résullant d'une promesse de vente, droit de préférence ou
de préempilon, clause d'inaliénabilitd, ou autre ampéchement 2 celte vente,

Sur {'oceupation du BIEN venduy
- qus LE BIEN vandu esl libre de toute Jocation ou occupalion de personne ou
d'objet, réquisition gu préavis de réquisition ;

Sur |os servitudes ;

Le vendeur déclaré qu'il n'existe sur le lol vendu aucune servitude ou
prescription particuliére, 1l existe sur le lolissement diverses serviludes relatées et
annexées & l'acte de dépdl de pléces recu ce jour aux présentes minules el les
partiss dispensent le notaire soussigné de les relater aux présentes.

PROTECTION DE 1.’ENVIRONNEMENT

Le Nolaire Informe les parlias des dispositions de I'arlicle 8-1 de Ia lol numéro
76-863 du 19 Julllet 1976 cf-aprés relatées

« Lorsqu'une Installation soumise & awlorisation a &1& explollée sur un terraln,
la vendeur de ce terrain esl tenu d'en informer par écrit Pacheteur; i linforme
également, pour aulanl qu'it les connalsse, des dangers ou Inconvénienls importants
qui résultent de Pexploilation.

A défaut, I'acheleur a le choix de poursulvre Ia résolution de la venle ou de se
faire restituer une partle du prix ; it peul aussi demander 1a remise en élat du site aux
frals du vendeur, lorsque le coill de cetle ramise en élal ne parall pas disproporiionng
par rapport au prix de venle, »

ARCHEQLOGIE PREVENTIVE

LE'ACQUEREUR es! Informé :

- d'une part qu'en vertu de la ol numéro 201-44 du 17 Janvier 2001 et du
décrel numéro 2002-89 du 16 Janvier 2002, le Préfel peul demander F'élablissement
d'un diagnostic sur l'archéologie préventive ;

- d'aulre part sur les conséquencas qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pléces d'urbanisme gue sur les délals fixés quant 3 la réalisation de 'opération
d'aménagement,

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLQGIQUES - AVERTISSEMENT

L'arlicle 552 du Code Civil dispose « La propriélté du sol emporie la propriété
du dessus et du dessous. Le propridtaire peut falre au-dessus toutes les plantations et
conslructions qu'il juge & propos, sauf les exceptions élablles au tilre Des servitudes
oul services fonclers. Il peut faire au-dessous toutes les constructions el fouilles qu'll
jugera & propos, et tirer de ces fouilles lous les produits qu'efies peuvent fournle, sauf
les modificalions résultant des lois et réglements relatifs aux mines, et des lois et
réglements de pollce, »

Toutefois, les disposilions de Varticle 18-1 de la loi huméro 2001-44 du 17
Janvier 2001 disposenl que « s'agissanl des vestiges archéologiques Immobiliers, il
es! fail exceplion aux disposilions de Fariicle 552 du code civil. »

'y a lteu de distinguer enire :

o .

CA
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- le veslige archéalogique immebiller enfoul ou digsimulé, et dong igneré du
proprigtaire du sol, la propriété de ce vestige ne peul élre acquise par prescriplion ni
gncore moins par titre. Ce veslige apparitent a 'Elal quel qu'en soll le découvraur ou
« inventeur », Un dédommagement est prévu pour les propridtaires des terraing
traversas a)effet d'accéder & ce vestige. Sila découverte du veslige esi effeclrée par
le propelétalre du sol, ce dernier pourra toucher une Indemnité en cas d'exploitation
commerciale, indemnilé soit {orfailaire soit llée aux résullats de Fexploitation. Le tout,
blen entendu, si le veslige en quastion présente un intéré! scientifique ou historique.
Lorsque le vestige n'est pas Incorporé au domaine public, il peut &tre cédé & I'amiable
par I'Elal, ef sl dans les six mols de la découverie Mimmeuble n'est nl Incorporé au
domaine public ni cédé A I'amlable, YEtat est censé avoir renoncé a sa propriété, le
propriétaire du fonds peut alors demander au préfet de constater cetle renonciation
par un acte qul doit &tre publié au bureau des hypolhéques, le tout aux termes des
dispositions du décrat numéro 2002-89 du 16 Janvler 2002,

« fe veslige archéologique non enfoui ou non dissimulé mantionné dans les
actes fait lire de propriéte du propriélaire du sol, 4 défaul de mention dans les acles
sa propriété pourra 8lre revendiquée par le propriélaire du sol en Invoguant la
prascription acquisitive. '

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité délivré el cerlifie du chef de Ja
société venderesse révéla diverses inscriptions hypothécalres qui seroni radiées au
fur el & mesure des ventes des lols du lotissement, suivanl accord de mainievée
partiefie de la Caisse d’Epargne dont une cople demeurera jointe au dépot de pléce
regu par le notaire soussigné le 19 janvier 2004,

BANQUE DE DONNEES IMMOBILIERES

Les parties sont informées que les données descriplives et économiques
contanues au présent acle sont partiellement transcrites dans une base de données
immobilidres déclarée & la Commission Nationale de Finformatique et des Libertés,
pour assurer la praduction d'nformalions slatisliques d'intérét général

Cas donndes ne conliennant aucun caractére directemant nominalif sur les
contraclants au présenl acle, En application des articles 26 ef 27 de la lol numéro 78-
17 du 6 Janvier 1978, les parlles disposent d'un droil d'opposition & ce que les
informalions & caractére nominalii les concernanl fassent I'objet d'un trailement
informalisé, ainsi que d’un droit d’accds et de rectification,

Les parlies aux présentes déclarent ne pas faire opposition au trailement
informalisé de ces informations.

TITRES
H ne sera remis aucun anclen titre de propriélé 4 L'ACQUEREUR qui pourra
se faire délivrer, & ses frais, ceux donl it pourralt avolr besoin, et sera subrogé dans
tous les drolts du VENDEUR 2 ce sujel,

POUVOIRS

Pour {'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un inlérét commun, donnent lous pouveoirs nécessaires a tout clarc de
-la Saciété Civile Professlonnelle dénommée en téle des présentes, a l'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mellre le présent
acle en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'élal civil.

AFEIRMATION DE SINCERITE

Les parlles affirmenl, sous les peines édiclées par larlicle 1837 du Code
Général des Impdls, que le présent acte exprime [intégralité du prix; efles
reconnstssent avoir été informées par le notaire soussigné des pelnes encouryes en
cas d'inexactilude de celte affirmation,

Le noltaire soussigné affirme qu'ad sa connaissance le présenl acle n'est
maodifié ni contredit par aucune contre letire conlenant augmenlation du prix.

a\

L CA
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CERTIFICATION D'IDENTITE
Le Nolalre soussigné cerlifie que l'dentité compldte dos parties dénommées
dans le présent acte, lelle qu'elle est indiquée a la suile de leur nom, lui a &1é
réguliérament juslifiée, :

CERTIFICAT DE CONFORMITE

Le Notaire soussigné alteste que la partie normalisée du présent acte radigée
sur 4 pages conlient toutes les énonciations de I‘acte n&cessaires & ia publicallon au
fichier immobilier des drolts réels et & I'assielte de tous salaires, impdls, droils et
taxes,

DONT ACTE sur quatorze pages.

Comprenant : Paraphos
-renvoi approuvé @ g ' C)

- barre lirée dans des blangs ;&

- blanc batonné ; o (@ L\

- ligne entidre rayée : ©

- chiffre rayé nul ;o CG\
«-mol nul & o

Fait et passé aux lieu, four, mois et an ci-dessus indiqués.
Et aprés leclure falte, les parties ont signé le présent acte avec fe Notaire
soussigné.
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N 1441 Le douse septembre mil neuf cent soixante-douze, & dix heures
GIRARDON quinze, est né 28 rue da Oharlieu, Cddric Jenn, du 8axe maacu
‘ céarie Jean 1in, de Robert Jesn GIRARDON né h Saint<Eiienne (Loire) le 10
M asia, _a. L. VI f_,\‘s-.u'.‘) 4 Juin 1945, gendarme, 6% Q8 Maryvonns ROUX née & Foz {(Marve) 1e
%ff A R wac Coowees 27 jaftvier 1952, sans profession, son épouse, doirdeilige &
Ceaddennaas, SFURNIOT Charliew,{loire), Brigads ds Gendarmaris, Dreagé le mdme jour
i 16 heurss 30 pur la déolaration de Miochel Qolin, 137 ang, -~
gnployd, domicilid A Rosnna, 115 rue Plerrs Samard, ayant ——e
nesleté B Y'occouchement qui lesoture faita, a signé aveo Hous
V\LLE DE ROANNE tTMRE Cheumette, adjoinbt au Malra, officier de l'dtat-civil.

Cople cortifiée gonlorme
a Voriginal

</ ROANNE 1o %'m} ..i%nas
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Le notaire soussigné atteste que {a premiére partie du présent document
hypothécaire contient toutes les énonciations de {'acte nécessaires a la
publication des droits réels & I'assictte de tous les salariés, impdts,
droits et taxes.

Le Notaire soussigné certifie :

. que Pidentité complete des parties denommees dans le preser@ S

cument i a été régylierement justifié Y
;?g“?( %}IMUW.-Lt (%:L H«%ui @c&kz ‘U-{xlbclm & peom hckank
- que le présent document hypothécaire normalisé fait en Al pages :

dont .4 pour la premiére partie, est exactement conforme avec la
minute et avec le document hypothécaire destiné a recevoir la mention

de publication.

- que I'acte comprend bien 'affirmation prévue par article 850 du
CaGr,

- ¢t approuve :

- Renvoi (s) 1% partie : ~

- Renvoi () 2™ partie : ~
- Mot (s) raye (§) :—

- Ligne (s) rayée (s) : ~

- Chiffre (s) rayé (s) :

- Blanc (s) rayé (s) : —

Signature du Notaire Sceau du Notaire







SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERAILES

ARTICLE 1+ — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahiet des conditions de vente s’applique 4 Ja vente forcée dun bien immobiliet, ordonnée pat
Ie juge de 'exécution.

ARTICLE 2— MODALITES DE LA VENTE

Néanmoins, le saisi peut solliciter 2 paudience dorientation Pautotisation de vendre 4 PPamiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge autorise la vente amdable selon des conditions particulidres quil fixe et & un montant en deci
duquel Pimmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quiil a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3— ETAT DE DIMMEUBLE

Llacquéreur prendra les biens dans Pétat ot ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoi prétendre 2
aucune diminusion de prix, ni & aucune gaantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pout dégradations, réparations, défauts Qentretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
crreuss dans la désignation, la consistance ou la contenance alots méme que la diffétence excéderait un
vingtidme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, atoxs méme que ces droits seraient encore dus et sans gatantie de la nature, ni de Ia
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des Fouilles qui ont pu étre faites sous sa supetficie,
des excavations qui ont pu se produire, des vemblais qui ont pu &tve faits, des éboulements et glissements

de teste.

L’acquéreur devea en faire son affaive personnelle, & ses sisques et périls sans aucun recours contie qui que
ce SOit.

Sl ’agit d’un immeuble de copropriété, Padjudicataire fera son affaire du respect des dispositions des
décrets n°06- 07 du 7 février 1996 « relatif A la protection de la population contre les tisques sanitaires liés
A une exposition 4 Pamiante dans les immeubles bitis » et n°97-855 du 12 septembre 1997, concernant la
présence éventuelie damiante dans les immeubles. Il suppottera, sans aucun recouts, pout quelque cause
que ce soit, contre Je poutsuivant ou le yédacteur du présent cabier des charges, toutes les obligations
matérielles et fnanciéres que pourra engendrer Papplication de cette réglementation, qu'il s’agisse des
parties communes, des patties privatives, ou des &léments d’équipements collectifs.



ARTICLE 4—BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

Llacquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & coutir, des baux en couts.

Toutefols, les baux consentis pa le débiteut apees I délivrance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancier poutsuivant comme & Pacquéreut.

I acquéreur seta subtogé aux droits des créanciers pour faire annuler il y a licu les conventions qui
autalent pu étee conclues en fraude des droits de cenx-ci.

1| tiendra compte, en sus et sans diminution de son ptix, aux différents locataires, des loyers qu’ils autalent

payés d'avance ou de tous dépdts de gatantie versés & In pactic saisie et seta subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5— PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMITES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a Pacquérenr.
Si Pacquéreur est évincé par Pexercice de Pun des droits de préemption, de substitution et assimilés,

institués pat la loi, il n'aura aucun recouts contee le poutsuivant A raison de Pimmobilisation des sotntnes
pat lui versées ot A raison du préjudice qui pourtait lui étre occasionné,

ARTICLE 6—ASSURANCES E'T ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéteur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 4 Pimmeuble qui
A

auraient pu étre sousctits ou qui auraient dé Péire, sans aucun tecouts contte le pougsuivant et Iavocat
sédactenr du cabier des conditions de vente.

‘La responsabilité du poursuivant fie peut cn aucun cas dtre engagée en cas d'absence d'assurance,

1 acquérens sera tenu de faive assurer Vimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
Pincendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de I
vente forcée.

En cas de sinistte avant le paternent intégral du prix, Findemnité appactiendra de plein droit & la pattie
saisie ou aux créanciers visés A Particle T, 331-1 du Code des Procédutes Civiles d'Exécution &

concurrence du solde dit sut ledit prix en principal et intéLéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreut, celui-ci n'en seta pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoites, frais et dépens de la vente. - :



ARTICLE 7—SERVITUDES

Liacquéreut jouita des setvitudes actives et souffiira toutes les servitudes passives, occultes ou appatentes,
déclarées ou non, quelles résultent des lois ou des réglements en vigueut, de la situation des biens, de
contats, de la presceiption et généralement quelles que soient leut origine ou leur nature ainsi que Peffet
des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, 4 ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce 8oit.

CHAPITRE II; ENCHERES

ARTICLE 8-—RECEPTION DES ENCHERES

Les enchétes ne sont pottées, conformément 3 la loi, que par le ministére davacat postulant prés le
tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faite remettre tous ééments relatifs & Iétat civil ou 4 Ja
dénomination de ses clients.

ARTICLE 9—GARANTIE A FOURNIR PAR I’ACQUEREUR
Avant de potter les enchéres, Pavocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaite irrévocable ou/et un chéque de banque rédigé & Fordre de I CARPA, repeésentant 10% du

montant de la mise & prix, et au minimum 3,000 €, et le remet A Pavacat poursuivant.

La caution ou/et le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur ou, en cas d’adjudication
remportée pat le remettant et objet d’une surenchére, passé le délai de contestation de cette derniére,

Si Pacquérenr est défaillant, la somme versée ou Ja caution appottée est acquise aux créanciets participant
3 Ja distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de Iimmeuble.

ARTICLE 10— SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de Padjudication, toute personne solvable poutta former surenchére du dixiéme
sans que Padjudicataire surenchérl puisse exercer A taison de cette surenchéte ancune action contre qui

que ce soit,

A peine d'irrecevabilité, Uacte de surenchiére, obligatoirement établi sous la constitution d’'un avocat insctit
au batteau du ressort du Tribunal de Grande Instance devant lequel s’est déroulée Vadjudication, sera
déposé dans les dix jours de Irdjudication au greffe du juge de Pexécution. '

En outre, le surenchérisseur devra avoit remis i I'avocat constitué pour lu un chéque de bangue ou une
caution bancaire jrtévocable du dixiéme du prix pour lequel la surenchére est portée, savoir le prix de
Padjudication initiale.

I’avocat constitué sut la sutenchére devra attester de cette remise dans la dénonce de surenchéte prévue
Patticle R.322-52 du Code des Procédures Civiles d'Bxécution et en justifier sur ]a sommation de tout

intéressé,



Ilavocat du surenchérisseur devea remettre 3 lavocat poutsuivant le chéque de banque ou la caution
bancaire i Paudience de revente sur surenchére éventuellement complété par un chéque de banque ou une
caution bancaire permettant de potter Ja garantie au montant déterminé A Farticle 9 ci-dessus énoncé s'il
entend porter f'enchére au-deld du montant de sa surenchére,

La surenchére ne pourta faire Pobjet d'une rétractation.

La procédure de remise en vente sera diligentée par Pavocat qui a poutsuivi Ja premiére vente. Ce detnier
aura droit aux émoluments alloués & Pavocat poursuivant sur I totalité du pxix de vente sur sucenchére, et
ce, au titte tant de Ia poursuite de la ptemiére vente que de la vente sur surenchére, L'avocat du
surenchérisseur aura droit aux émoluments de défendeutr mais ne patticipera pas au pattage du droit

proport'lonnel.

Les conditions pour enchérir & Paudience de vente sur surenchére sevont celles prévues 3 larticle 9 ci-
dessus.

Si Je surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataite, sa consignation ou sa caution lui sera restimaée

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreut
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11— REITERATION DES ENCHERES

A défaut pout Pacquéreur de payer dans les délais presctits le prix ou les frais taxés, le blen est remis en
vente i la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de

Ja premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférienr 4 celul de la premiére, Penchérisseur défaillant sera
contraint au palement de la différence pax toutes les voies de droit, selon les dispositions de latticle L
32212 du Code des Procédutes Civiles d'Exécution.

Irenchérisseur défaillant conserve & sa chasge les frais taxés lors de la premidre audience de vente. 1l sexa
tenu des intétdts au taux Iégal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premitre vente

jusqu’i la nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing points Pexpitation d'un délai de quatre
mots A compter de Ia date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, Penchérisseur défaillant ne pourra prétendre d la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supéricut A la premidre, la différence appartiendia aux créanciets et i la
partic saisic.

L’adjudicataire 4 Pissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-cl.



CHAPITRE IIL: VENTE,

ARTICLE 12 —TRANSMISSION DE PROPRIETE

I 'acquérent sera propriétaire par le seul effet de Padjudication sauf exercice d'un droit de préemption.
Ladjudicataire ne poutra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplit un acte de

disposition sur le bien a Pexception de la constitution dune hypothéque accessoire & un conttat de prét
destiné A financer Pacquisition de ce bien.

ARTICLE 13- DESIGNATION DU SEQOUESTRE ET VERSEMENT DU PRIX

A Teffet d'en accélérer la répastition, les fonds a provenit de la vente forcée ou de la vente amiable
autotisée pat le juge de PEyécution seront consignés dis leur versement entre les mains de Pavocat
poussuivant d'otes et déj désigné en qualité de séquestre, pour ttre disteibué 3 sa diligence entre les
créanciets visés A Particle L 331.1 du Code des Procédutes Civiles d'Exécution.

1lavocat poursuivant recevea également Pensemble des sommes de toute nature sésultant des effets de la
saisie et le paiement des frais et émoluments de la poursuite, le tout par application de Yaticle 12,1 du
réglement intéricur national de la profession d'avocat.

Si en dépit de la stipulation ci-dessus les sommes versées par 'acquéreur ont ¢té consignées 4 Ia Caisse des

Dépbts et Consignations, le notaite rédacteur en fera opérer la déconsignation an profit du séquestre
répartiteur 4 premiére demande de ce dernier et sur le vu du jugement constatant la vente amiable.

EN CAS DE VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délai de deux mois de Padjudication définitive, Padjudicataie sera tenu
impérativement et 4 peine de véitération des enchéres de verser son prix en principal, pat Pintermédiaire
de son Avocat entte les mains de Pavocat du poutsuivant d’ores et déji expressément désigné comme
séquestre conventionnel, qui en délivrera regu.

St le priement intégral du pgix intervient dans le délai de deux mois de Padjudication définitive,
Padjudicataire ne sera redevable daucun intéedt.

taux 1épal depuis le jour de Fadjudication définitive jusqu'au versement complet du prix. Le taux dintérét
tégal sera majoté de cing points A Pexpication du délai de quatre mois de la date de adjudication.

Si le paiement du prix intervient au-deld de ce délai, le prix sera augmenté de plein droit des intéréts du

Le versement ainsi opéré emporteta affectation spéciale et irrévacable au paiement du ptix. Six mois aprés
la consignation du prix, celle-ci produita 3 Pégard du débiteur tous les effets d'un paiement.

8i Padjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, A Poccasion de la distribution du prix, 4 une
collocation totale ou pattielle, il sera autotisé & conserver le prix, & hauteur de sa ceéance mais devea les
intérdts sur le solde du prix, au taux prévu ci-dessus, i compter du jour de Padjudication jusquau
patement,



La somme vegsée entre les mains du séquestre produin intéréts au taux servi par la Caisse des Dépdts et
Consignations au profit du saisi et des ceéanciers, 4 compter de son patfait encaissement et ce jusqu’au
jour de sa répartition, lequel s’entend de la date de Pordee donné par le séquestre A la caisse dépositaire,
En aucun cas, le séquestee ne poutra &tre tenu pout responsable ou garant 4 Pégard de quiconque des
obligations de Padjudicataire, hors celle de représenter en temps vouly, Ia somme consignée et les intéréts

produits.

Si Padjudicataire est évincé par Pexercice d'un des droits de préemption institué pat Ia loi, il n’aura aucun
secouts contre le poursuivant ou le séquestre & raison de Pimmobilisation des sommes versées par lui ou
du préjudice qui pourtait luf étre occasionné en ce cas,

En cas de préemption, Pavocat qui aura exetcé ce droit percevia Ja moitié de Pémolument prévu 4 Pacticle
35 du tarif, Pautre moitié revenant  Pavocat du préempté.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de Padjudicataire et particuliérement du
paiement du ptix, des intéréts et des Frais dans les mémes conditions que lui.

Horts le cas dune vente sur licitation, le versement du prix assoeti des intérdts qu'il aura produit et des
frais de la vente purge de plein droit Fimmeuble de toute hypotheque et de tout ptivilége du chef du
débiteut.

EN CAS DE VENTE AMIABLE

Le versement du prix et des frais de vente devra intervenir entre les mains de Pavocat du poursuivant
désigné séquestre ci-dessus dés avant Pétablissement de Pacte notarié de vente,

ARTICLE 14—VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débitcur doit accomplir les diligences nécessaites 4 la conclusion de la vente amiable.
Laceomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable pac le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de Pimmeuble, ainsi que toute somme acquittée pat Pacquéreut en sus du prix de vente,
sont consignés entre les mains du séquestre désigné et acquis aux créanciers patticipant 4 la distribution.

Les frais taxés comprenant les émoluments calculés selon les dispositions de Particle 37 du décret du 2
aveil 1960, sont versés directement par acquéreut, en sus du prix de vente, 4 Pavocat poursuivant qui les
déposera sut son compte CARPA, 4 charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont templies et ordonnant Ja vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de
jugement constatant Ja vente amiable.

Le juge s'assure que Pacte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le prix a été consigné,
et que les frais et les émoluments taxés de Pavocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont templies. A défaut, il ordonne la vente forcée.



ARTICLE 15— PAIEMENT DES FRAIS DF, POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mmains et sur la quittance de Pavocat poutsuivant, en sus du prix et dans le
délai dun mois A compter de la vente définitive, la somme A laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments, fixés selon le tarif en vigueu, majorés dela TVA applicable.

Le titre de vente ne sera délivié par le greffe du Juge de IHxécution qu'aptés Ja remise qui auza été faite de
fa quittance des fiais de poursuite, laquelle quittance dementeta annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieuts lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement 4 la mise i prix de chaque lot.

ARTICLE 16—DROTTS DE MUTATION

L’acquéreut sera tenu d'acquitter, en sus de son ptix, tous les droits d’enregistzement ¢t auties auxqguels Ia
vente forcée donnera lieu.

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au végime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans

ce cas, lacquéreur devea verser au ‘Y'ydsor, dPordre et pour le compte du vendeur {partie saisie) et 4 sa

décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du tégime de la TVA dont ce detnier poutta éire
2

yedevable 3 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf A Pacquérent & se
prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera

libératoite.

Les droits qui poutront étre dus ou petgus 2 Poccasion de locations ne seront A Ja charge de Pacquérenr
que pour le teraps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, ¢il y a liew, contre son locataire.

L’acquéreur fera son atfaite personnelle, sans recouts contte quiconque du montant et des justificatifs des
droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer A Padministration fiscale.

ARTICLE 17—OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquétents et lenrs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et 4 Pexécution
des conditions de la vente forcée.



CHAPITRE 1V DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18— DELIVRANCE BT PUBLICATION DU JUGEMENT

Lncquéreur sera tenu de se faive déliveer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

- de Ie publier au butean du Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel est situé Pimmeuble
mis en vente; de notifier au poursuivant, et i la partie saisie si celle-cl a constitué avocat,
Paccomplissement de cette formalité

- le tout & ses frais,

’

Lots de cette publication, Pavocat de Pacquérent sollicitera la délivrance d’états sur formalité, Ces états
sonit obligatoitement communiqués i Pavocat poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
Pavocat du créancier poutsuivant la distribution poutta procéder 4 la publication du titre de vente, le tout

aux frais de 'acquéreut.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pigces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 ; ces Formalités effectuées, il en notifiera
Paccomplissement et leur cofit & Pavocat de Pacquérent pat acte d'avocat i avocat, lesdits frais devront
Btre remboutsés dans la huitaine de ladite notiffcation.

ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE
Lacquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de Ia vente, entrera en jouissance :

a) Si Pimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou pattic par des personnes
ne justifiant d'aucun droit ni titre, A Vexpiration du délni de sutenchére ou en cas de surenchére, le

jour de Ia vente sur surenchére.

b} Si Pimmeuble est loué en totalité, pat la perception des loyers ou fermages, 4 pattie du premier jour
du terme qui suivra cette vente ou en cas de surenchére, & parti du premier jour du terme qui suivea
la vente sur surenchére.

d) Si Pimmeuble est loué partieliement, Lentrée en jouissance aura feu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les patties louées selon le patagraphe b} du présent
aticle.

§’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur
fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action 3 introduite pour obtenit son
expulsion, sans xecours quelconque contre les vendeuts ou le powrsuivant,

L'acquéreur peut mettre i exécution le titre d’expulsion dont il dispose a Pencontte du saisi, et de tout
occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit oppasable, 3 compter de la consignation du prix et
du paiement des frais taxés,



ARTICLE 20—CONTRIBUTIONS ET CHIARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront greves,
A compter de la date du prononcé du jugement portant sur Ia vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, Padjudicataive devia régler les charges de copropriété
afférentes A Pexercice en couts, & compter de Pentrée en jouissance,

En ce qui concene la taxe foncitre, il la remboutsera au prorata temporis 3 premiére demande du
précédent propeiétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 21— TITRE DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exéeutoite, A la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant nayant en sa possession aucun titre antéieur, Pacquéreur n'en pourra exiger aucun, mais i
est autotisé 4 se faire délivrer 4 ses frals, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriété.

Bn cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans Pacte notarié et le jugement constatant la
céalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 22— PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein drojt Pimmeuble de toute
hypothéque et de tout privilege.

Tacquéteur peut demander, avant fa procédure de distribution, au juge de Pexécution la radiation des
inscriptions grevant Pimmeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenw davancer tous frais de quittance ou de radiation des Inscriptions grevant
Pirmnmeuble dont il pourea demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de Patticle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 23— PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1er RANG

Apzds Ia publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1¢ tang, figutant
dans Pétat ordonné des créances, pourta, pat Pintermédizire de son avocat, demandet au séquestre ou au
consignataite désigné, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement A titre provisionnel de sa créance en

principal.
A Pappui de sa demande, il devra &ire fourni:

- un état hypothécaire sur publication du titre de vente;

- la copie de I'état oxdonné des créances ; : :
- Ia justification de la notification de Ja demande de réglement provisionnel pat lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, adressée & chacun des autres créanciers inscrits et, Ie cas échéant, au syndic
de coptopriété, et 4 la partie saisie.



Les intérfts, frais et accessolres de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en verm de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celul de recevoir provision 4 chatge de produire sa créance et de se faire régler pour
Pintégealité des sommes qui lul sont dues. '

Pans le cas ot un cefancier serait tenu i restitution de tout ou parte de la somme reque A titte
provisiontiel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux gal A compter du jour du réglement opéré pat.
le séquestre.

ARTICLE 24— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaite, sera poutsuivie pat I'avecat du créancier saisissant d’otes et déji désigné séquestre répactiteut,
conformément aux acticles R 331~1 2 R 334-3 du Code des Procéduses Civiles dExécution.

La rétribution du séquestre répartiteur sera prélevée sux les fonds A répattir.

La rétibution du séquestre Sajoute aux frais et émoluments de vente. Llle est prélevée sur les fonds &
répartic et supportée par les créanclers et, le cas échéant, au prorata de la somme qui revient a chacun
Peux, dans la proportion prévue 4 Particle 29 du décret n°60-323 du 2 aviil 1960 sauf accord de

mzgjoration en cas de diligences particuliéres.

Sous cette dernidre réserve, la rémunération du séquestre répartiteur S'obtient en appliquant au prix
d’adjudication les tranches de calcul suivantes :

04 6.500 € = 8%
6.500 4 17.000 € = 3,30%
17.000 4 60.000 € = 2,20 %

Au-dessus de 60.000€ = 1,65 %

ARTICLE 25— ELECTION DE DOMICILE

Le poutstivant élit domicile au cabinet de avocat constitué.
L’acquéreut &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles &lus conserveront lewrs effets quels que solent les changements qui poutraient survenit daas
les qualités ou Pétat des parties.



CHAPITRE V ; C1LAUSES SPECIFIOUES

ARTICLE 26— IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursnivant devta notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation préva par Fatticle 20 de
la loi du 10 juillet 1965 (modifi¢e par L. n°94-624 du 21/07/94).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes testant dues par 'ancien propriétaire,
est 4 signifier an domicile de Pavocat poursuivant.

Lavocat de Pacquérenr, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot Pimmeuble vendu

dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec Vatticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, pat lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, Ia désignation du lot ou de fa fraction de lot, les nom, prénom, domicile géel ou élu de

g Ex
acquéreut,

ARTICLE 27— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Pavocat du poursuivant devia notifter au Président de I'Association Syndicale Libre ou de PAssociation
Syndicale Autorisée Pavis de mutation dans les conditions de P'article 20 de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965 conformément 4 Pordonnance n°2004-632 du 1< juillet 2004,

Cette notification devia intervenir dans les quinze jours de Ja vente devenue définitive et indiquera que

Popposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues patr Pancien propriétaire,
est 4 signifier au dornicile de Pavocat poursuivant.

ARTICLE 28— MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu en 4, lot sur la mise & prix suivante :

Wise & Puix ! Guatng Viwer polr IWE Cums
‘mise & prix offerte par le powrsuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente.

Ainsi fait et dressé par 'Avocat poursuivant, Maiire Ge, ’i"n‘ '3 P e 7{L0 v/

A TOULON, le '104,0.9.0&- A At 2020




