Extrait des minutes du Greffe du Tribunal de Commerce de Saintes Ordonnance N° 2 01)/119
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ORDONNANCE

Nous, j@(w’l GULd TQI qje“/

Juge-Commissaire de la procédure de Liquidation Judiciaire de :

) :

&1 v ppmm (’
Monsieur MIRAMOND RICHARD et
Madame DETAIS SARAH

7 Avenue de la 9 ¢me DIC
83210 LA FARLEDE

Assisté de la SCP B&M MAFIOLY - BINNIE, Greffe du Tribunal de Commerce
de SAINTES.

Vu la requéte qui précéde, les motifs invoqués, et Iarticle. L.642-18 du Code de
Commerce et les articles R 642-23 a2 R 642-39 du code de commerce.

Autorisons la SELARL HUMEAU, représentée par Maitre Thomas
HUMEAU a procéder a la vente par adjudication a Ia barre du Tribunal de
Grande Instance de SAINTES, de ’immeuble ci-dessous désigné :

- COMMUNE de LA CRAU (832690), 7 Avenue de 1a Libération

Dans un ensemble immobilier élevé de deux étages avec une cour sur
Parriére soumis au régime de la copropriété, au rez de chaussée le lot n°16.

Un appartement composé d’une entrée, deux chambres, un WC, un séjour,
une cuisine, une salle de bain d’une surface globale de 59.45 M2 Le lot
comprend également une cour de 8 M2,

Le lot comprend également 237/1039 tantiémes des parties communes de la

copropriété, le tout cadastré section AD n°397 pour une emprise au sol de 92
- centiares. :

Le bien est actuellement inoccupé,

Disons que la vente sera poursuivie sur 1a mise & prix de 80.000,00 €uros avec
possibilité de baisse du quart puis de la moitié, a défaut d’enchére sur la premiére

mise a prix proposée,

Disons qu’il nous en sera référé, a4 défaut d’enchérisseur sur la derniére mise a
prix.
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Autorisons le Mandataire-liquidateur, & procéder, outre les avis prévus par la loi,
aux publicités complémentaires suivantes :

- Une insertion sommaire dans une publication de nature & conférer a
la vente une audience suffisante.

- Une insertion sur le site INTERNET du Conseil National des AIMJ
du quarantiéme au vingtiéme jour précédent la vente.

Disons que les clauses et conditions de la vente seront définies par un cahier des
charges conforme a celui habituellement utilisé en matiére de saisie immobiliére
devant le Tribunal de Judiciaire de TOULON.

Disons que ce cahier des charges sera dressé et déposé par Maitre Frédéric
PEYSSON, Avocat au barreau de TOULON, chargé de faire tout ce qui sera
nécessaire pour parvenir & I'adjudication de I'immeuble ci-dessus désigné.

Désignons, la SCP DENJEAN-PIERRET-VERNANGE, Huissiers de Justice a
TOULON (83), aux fins de dresser ou délivrer tous actes nécessaires & la vente,

Disons que Iintégralité des frais avancés pour parvenir a la vente sera supportée
par I'adjudicataire, et que le paiement du prix d’adjudication sera effectué a
Pexpiration du délai de surenchére, et au plus tard, dans les trois mois de
"adjudication.

Disons que la présente ordonnance sera publiée a la diligence de I’avocat en
charge de la vente, au bureau des Hypothéques de TOULON 2° Bureau.

Disons que les frais seront portés en frais privilégiés de procédure bénéficiant des
dispositions de [’article L.622-17 du Code de commerce.

Disons qu’il nous en sera référé en cas de difficulté.
Disons que la présente ordonnance sera notifiée par le Greffe 4 :

Monsieur Richard MIRAMOND
7 Avenue de la 9éme DIC
83210 LA FARLEDE

Madame Sarah DETAIS
7 Avenue de la 9é¢me DIC
83210 LA FARLEDE

SELARL HUMEAU
Mandataire Judiciaire
69 Cours National
17105 SAINTES
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Maitre Frédéric PEYSSON

Cabinet KALLISTE

Le Kalliste - Bat D

267 Boulevard du Docteur Charles Barnier
83000 TOULON

Aux créanciers inscrits au domicile élu a savoir :
Pour le CREDIT AGRICOLE prét n° 00600642105
Maitre Marc DPUCRAY

30 Rue Rossini

06000 NICE

Fait 3 SAINTES, le 23 {57 | Dol

~
Le Juge-Commissaire Su“‘ll:slt)wk

Le grefﬁe
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EXPEDITION

Pour expédition certifiée conforme & la minute de la présente
décision

Le Greffier

N° de réle 2020M00265
SELARL HUMEAU représentée par Maitre Thomas
Nom HUMEAU / M. MIRAMOND Richard
du dossier
Délivrée le 23/07/2020
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Thomas HUMEAU

Mandataire Judiciaire

69 Cours National BP 90256
17105 SAINTES

Tél 05.46.96.29.25 - Fax : 05.46.74.45.60

REQUETE

A Monsieur Guy PENOT,
Juge-Commissaire de :
Monsieur MIRAMOND RICHARD ET MADAME DETAIS SARAH

7 Avenue de la 9 éme DIC
83210 LA FARLEDE

La soussignée, SELARL HUMEAU, en la personne de Maitre Thomas
HUMEAU, Mandataire Judiciaire, 69 Cours National 4 SAINTES,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Que par jugement en date du 06/10/2016, le Tribunal de Commerce de SAINTES
a prononcé ’extension de la liquidation judiciaire de la SARL BISTROT DES
HEROS a I’égard de Monsieur Richard MIRAMOND et Madame Sarah DETAIS.

Qu’il existe & Pactif de cette Liquidation Judiciaire I’immeuble ci dessous
désigné : '

- COMMUNE de LA CRAU (83260), 7 Avenue de la Libération :

Dans un ensemble immobilier élevé de deux étages avec une cour sur
Parriére soumis an régime de Ia copropriété, au rez de chaussée Je lot n°16.

Un appartement composé d’une entrée, deux chambres, un WC, un séjour,
une cuisine, une salle de bain d’une surface globale de 59.45 M2 Le lot
comprend également une cour de 8 M2,

Le lot comprend également 237/1039 tantiémes des parties communes de la
copropriété, le tout cadastré section AD n°397 pour une emprise au sol de 92
centiares.



Le bien est actuellement inoccupé.
Cet appartement a été acquis pour la somme de 120.000,00 €uros en avril 2012,

Ce bien immobilier a été mis en vente dans plusieurs agences immobiliéres
focales pour 2 somme de 100.000,00 €uros.

Un acquéreur s'était porté acquéreur de I’immeuble pour la somme de 92.000,00 €
avant de se rétracter en raison de vices cachés liés a la structure de I’immeuble.

Malgré la consolidation de I'immeuble et la publicité qui en a été faite, aucun
acqueéreur ne s'est fait connaitre depuis.

En I'absence d’acquéreur amiable, il est désormais urgent de procéder 4 la vente
aux enchéres de I'immeuble.

C'est pourquoi ['exposante requiert qu’il vous plaise, Monsieur le Juge
Commissaire, bien vouloir ’autoriser & procéder 4 la vente aux enchéres sur saisie
immobiliére devant le Tribunal de Judiciaire de TOULON conformément aux
dispositions de I’article L.642-18 du Code de Commerce et des articles R 642-22
AR 642-39 du code de commerce.

ok sk ek

Eu égard ces dispositions.

3y

- L’autoriser 4 poursuivre la vente par le ministére de Maitre Frédéric
PEYSSON, Avocat au barreau de TOULON.

- Fixer les modalités de la vente de I'immeuble ci dessus désigné de la fagon
suivante :

1.MISE A PRIX

La requérante propose de fixer la mise & prix a la somme de 80.000,00 €uros,
avec la possibilité de baisse de la mise a prix du quart puis de la moitié, & défaut
d’enchére sur la premiére mise a prix proposée.

IL. PUBLICITE

- Auvis tels que prévus par la loi.
. Possibilité de publicités complémentaires suivantes :

] Une insertion sommaire dans une publication de nature & conférer a la vente
une audience suffisante.

e Une insertion sur le site INTERNET du Conseil National des AIMJ du
quarantiéme au vingtiéme jour précédent la vente.



I1. CAHIER DES CHARGES

Les clauses et conditions de la vente seront définies par un cahier des charges
conforme a ceux habituellement utilisés & ’occasion des procédures de saisie
immobiliére devant le Tribunal de Grande Instance de SAINTES.

IV.AVOCAT EN CHARGE DE LA VENTE

La vente sera poursuivie par le ministére de Maitre Frédéric PEYSSON, Avocat
du Barreau de TOULON, constitué a cette fin, et qui fera tout ce qui est nécessaire
pour parvenir a I’adjudication de I'immeuble visé.

VY . HUISSIER INSTRUMENTAIRE

En tant que de besoin, il est sollicité la désignation de la SCP DENJEAN-
PIERRET-VERNANGE, Huissiers de- Justice 3 TOULON (83), aux fins de
I"établissement de tous actes nécessaires au bon déroulement de la vente, et
notamment le proces-verbal descriptif, et les significations nécessaires en cette
matiere.

RO Ok

Pour les besoins de la publication et pour se conformer aux dispositions de
Particle R 642-23 du code de commerce, le requérant précise les éléments
suivants :

V1. PRECISIONS DE L’ARTICLE R.642-23 DU CODE DE COMMERCE

*IDENTITE DU DEBITEUR :
- Monsieur Richard MIRAMOND, né le 25 mars 1989 a VIRIAT (01),

- Madame Sarah Janine, Martine, Paule DETAIS, née le 20 aout 1991 a
CLAMART (92)

*POURSUIVANT LA VENTE

- SELARL HUMEAU, représentée par Maitre Thomas HUMEAU, Mandataire
Judiciaire, 69 Cours National 17100 SAINTES, es qualité mandataire liquidateur
de Monsieur Richard MIRAMOND et Madame Sarak DETAIS.



* TRIBUNAL COMPETENT
- Tribunal de Judiciaire de TOULON
* DESIGNATION DE L’'IMMEUBLE

- COMMUNE de LA CRAU (83260), 7 Avenue de la Libération :

Dans un ensemble immobilier élevé de deux étages avec une cour sur
Parri¢re soumis au régime de la copropriété, au rez de chaussée le lot n°16.

Un appartement composé d’une entrée, deux chambres, un WC, un séjour,
une cuisine, une salle de bain d’une surface globale de 59.45 M2 Le lot
comprend également une cour de 8 M2,

Le lot comprend également 237/1039 tantidmes des parties communes de la
copropriété, le tout cadastré section AD n°397 pour une emprise au sol de 92
centiares,

Le bien est actuellement inoccupé.

* CREANCIERS INSCRITS SUR L'IMMEUBLE VENDU
CREANCIER DE 1™® RANG
- CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE, selon publication a ia
conservation des hypothéques de TOULON 2° B en date du 11 Mai 2012, Vol
2012 V n® 8584,avec élection de domicile en I'étude de Maitre Siéphane
DEFONTAINE, Notaire du PRADET.

* PROPRIETAIRE
- Monsieur Richard MIRAMOND, né le 25 mars 1989 4 VIRIAT 01,

- Madame Sarah Janine, Martine, Paule DETAIS, née le 20 aout 199] 3
CLAMART (92) '

* ORIGINE DE, PROPRIETE

- ACQUISITION SUIVANT ACTE RECU PAR MAITRE STEPHANE DEFONTAINE,
NOTAIRE DU PRADET (83), EN DATE DU 25 AVRIL 2012.

FAIT a SAWW



2002 1y N° BSRA Yohrme: 2002 1 N© 5397
Hublid el ensepleted fe 1IN A ba cosnterntlon coa Hyprdhdipies da

TOLLON 2E BUR,
Dieits @ 60BN ELR
Sulaires:  IX0DEUR Keew : 8ix mitle desne cent vina- ek
TOTAL ¢ 622R00 FLR l‘!;?:; Six mitle desix oont vingt-lvi

2 Couzervimote,
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y

95565701
L MILLE onj
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. hailtre Stéphane DEFON AINE, Notaire & la rédsidence du PRADET {Var),
46, Placo Paul Flathéng, soussic

A RECU LA PRESENTE VENTE & Ia requdls dos partles ciaprds
ldentifiées,

Cel acle comprent deux parties powr répondis aux exigences de la publicité
foncldre, néanmoing fansemble de faclo of de ses annaxas forme un conbal
indizgoclable ot unigus.

La pramiére partle dite wparlle nonmalsén » constitue fe decument
ypothacalre normalisé el contlent toules jes dnonclatons nécessaires fant 4 la
publication au fichier qu'a l'assietle st au contrdle du calew do tous salaires, Impols,
droits el axes aflérents & b présente vante,

La sgconde parlle dite « partie dévoloppde » comporte des informatlons,
disposiions el conventions sans Incidence pour & publicé foncidre du l'acle ni pour
le calcul de |'assislie des salaires, dos droils el laxes afférents A la présenta vente,

BARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR
La Seccigte dencmmée LUNA, soclété civile imnobilidre au capital de 100

FUR, dont ke sltge &tail anclennement 8 CARQUEIRANNE (Var) Réstdence La Rada
- Bt A3 — Avenue de Iz Garg, ¢l acluellement 3 HYERES (83400}, 12 Ruc des
Marchands, [denlifiée an SIREN sous le numéro 479616810 at lmmatriculde au
Reglstre du Conumarce ot des Sociélés de TOULON,

Constituée pour une durée de 89 anndos & compter de ¢on immatriculation au
regislre du commerco o) des socidids, soit jusqu'au 22 novombre 2103, aux lormes de
ses staluls sous saing privd en dale & TOULON du 21 cclobra 2004, crvegisiré 4 13
recelle de HYERES l¢ 16 novembte 2001, Bordereau n"2004/658, Case n1.

ACQUEREUR
1%} Monziewr Richard MIRAMOND, sorvews, dameurart § LA LONDE-LES.-

MAURES {83280} 7, Avenue Georges Clémenceay,
MNeé & VIRIAT (01440} 10 25 mars 1989,
Célibataite.
o nationatte frangaise.
Résident au sens de la réglemeontation fiscals.
ACQUEREUR non soumis & un pacte civit de solidasis, déctarant écarloer 1a

présemption de laiticle 515-5 du Code civil, et faisant gh fout &at de couse i
présants acouisition poir son comple personn,
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2°) Mademalzelle Sarah Janine Matine Paule DETAIS, sarvouss, dameurant
A LA LONDE-LES-MAURES (83250} 7, Avenus Grorges Clémonceau,

Néz & CLAMART (92140} le 26 acnt 1981,

Célibatake.

e nationalfé frangalse,

Rasidente au gans de la raglementation lscale,

ACQUEREUR non soumia & un pacle civil de solidarild, déctarant ¢caster ta
présomgplion e Jaicle 815-5 du Cede civil, et faisant on foud élat de cause fa
présente acquisilion pour son comple parsonnal.

QUOTITES ACQUISES
Monsieur Richard MIRAMOND acqulert ta pleine propridle indivise 4
coneurrenca de Iy MOITIE {112},

Mademoisella Sarah. DETAIS ascqulert la pleine proprldld indivise &

concurrence de fa PIOITIE {1/2),

PRETELUR

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE
COTE D'AZUR, Saciété Clvlle Cooplrative a capital et parsonnel variables, dont je
siége vsl & DRAGUIGNAN (Var), Avenus Paul Aréne - Les Megadis, klenlilite au
BIREN sous la numére 416.176.072 al Immairiculds au Registre du Commerce at das
Socigtes de DRAGUIGNAN (Var).

Intervenant dans le cedio du tinancement du phix tel quil seva expliqué of-
aprés,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, el [ cas échéan! leurs raprésentants, stlestant gue rien ne peut
imites leur capacilé pour Texécullon des engagements qu'efies pronnenl aux
présantes e effes déclarent astamment -

- Que lews caractéristiques indiquées en 18te dus présentas lelies que
nationalilé, demiclle, siége, lat-civil, capltal, numeéro dimmalreulation, sonl exactes.

-~ Cri'elles ne sont pas en &tal de cossation de paloment, da redressernent oy
liquidation judleialro ou sous precédure de sauvegarde des entraprises,

- Qu'elles n'anl pas 416 essociées depuls moins d'un an dans une sociélé
mise an fiquidation ocu en redressement 8t dans laguelis elles élmient terues
inddficiment ol sofidalrement du passil social,

< Quelies ne sont eoncerngas, en ce qui conciing les porsonnas physiques |

. Par aucuns des mesures légales des majeurs prolégas saul, le cas échiant,
ce qui pout &lre spécifié aux présentas pour e cas ol ['une denire efes foralt l'objal
dune tels masura

, Par aucune des digpositions du Cotle de la consommaltion sur le réglement
dea siluations de surendellement.

~ Qui'allos ne sonf concernées, en ce qui cunceine les personnes morales :

. Par suoune demands an nulité ou dissolution,

ELECTION DE DOMIGILE

Pour Vaxéeufion das présentas ot de leurs sultes, les porties dksunt domicile
en leur domeure ou slége respectil tel quindlqué en fin des présentos au paragraphe
"TITRES — CORRESPORDANCE — RNEVO! DES PIECES”,

Toulefoia, pout la publicté foncidee, l'envol des pléces el la correspondance
8y rapportant, domiclle esl élu en FOftice Notarial, _

Pour lexéculion du prat cl-aprés ralaté, la BANQUE éfil comiclle en son

slage
Ll spécialement pour la voliditg de Mnscrdption & prendre, la correspondance
el 1o renvol des plices, &lection de domigle est faite en 'Elude du Notairs eoussigna.



PRESENGE - REPRESENTATION

< La Sacidté dénommse LUNA est représantéa 3 Facte par Monsiewr Yohann
DEGOL, gtrani statutalre de ladite Socitté, ayant fous pouvo'ss & Fellit des présontes
aux lormes da fassemblée gabrale exiraordinalre en dale & HYERES (Vary du 22
fevriar 2012 dont e procdsverbal canlfié conforme par le gerant demaure joint et
annexd aux présentes aprés.menation et par Madame Audo ROYUELA, assoiée do
kadite soaiéts,

- Mansfour Richard MIRAMOND asl présent & | acte.

- Mademoiselle Sarah DETAIS est présente & l'acla.

. Le CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENGE
GOTE D'AZUR es} roprésentée & l'acte par Madame Noma SALMI, derc de notatre
demaurant en celte qualite & LE PRADET (Var), 66, Placa Paul Flameng, en veriu des
pouvoirs qui fui oni &ld conféras par Madame Chrlstiane BELMONT en date &
- DRAGUIGNAN du 26 mara 2012, demeurée cl-ahnexe aux présentes apres menion,

Ladie deme GELMONT ayant clie-méme agl on vertu das pouvairs qul ki ond
3l6 conférds par Monsisur Phiippe BRASSAC, direcleur Géneral, en dale du 10 Juin
2008, .
Ledd Monsieur BRASSAD ayant ju-meéme agi on verlda das pouvoirs, avec
faculté de substitubion, que lui a conférds le Consell d'Administration ds la Calsse
Reglonale de Crédit Agricale Mutuel Provence Cote d'Azwr dans sa sdonge du 25

ootobre 2001,
i ne saea pas fait montion de ces raprésentations dans la corps de Facle.

TERMINOLOGIE

Le vacanle amployé au prbsent acte est lo subvant

. Lo mot "VENDEUR" désigne 1@ ou los vendeurs, présonis ou rapresentas.
En cas de plualild, les vendeurs contractaronl les ohligations mises & lew charge aux
termes dos présentes solidairement entre eux, sans que cells selidasilé soil
nacassalrement rappetée & chague fois,

- Le mot "ACQUEREUR™ designe la ou les acqubreurs, présents ou
représentés, En cas de pluralilé, 18s acquireurs confractaronl las ghligations mises 4
leur chatge aux termes des prsentes solidalromen! enlre aux, sans que catls
sehdarié soit ndcessairement rappalée a chaque fols,

- e mat "PRETEUR” deéslgnera te ou les préteurs de fopds parmeltant o
firancement da toul ou pardie do Facquisition uY, e cas échéant, celui da lravaux,

- Lo mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne limmeuble dont dépendent

les BIENS ohjel dos présantas,
- Los mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneron indifféremment fa ou

ies Jots de copraprlété objél das présentes.
- Les mats “blens mahillars” ou "mobilier”, désignaront indidfaremment, '
en existe, las moubles 8l objots mabiliers se bouvant dans la ou les lols de

copropriéld ot vendus avec ceux-l.

VENTE
Le VENDEUR, en sabligean; aux garanties ordinalics el de droll en parefiie
matiere st nolamment sous celles suivanles, vend & TACQUEREUR, qui acceple, fes

BIENS dont ia désignation suit :

DESIGNATION
Désignation de I'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :
Sur le lerritoire dp fa Commune de LA CRAU (B3260), 7 Avenud de ia

{ihdralion
Dans un @nsemble mmobifier scumis av rogime de la copropligte consistant
en un Immeshla love de deux dlages sur raz-Go-chaussde avec graniars €f cour sur

¢ derrigge. (
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Coddesiré sous s rolalions sulvantes,
Seglion [H*  [Lieudglt’ Sufdace
A0 |397 |7 AVDE LA UDERATION |00 ha 00q 92 ca

Daslgnation des BIENS :

Lot numéro seize {16}:

Au rez-tdechalssée,

UN APPARTEMENT compnsé : unlrée, deux chambres, water-closot, séjour,
cuisine, salle de balns et une cour oxldricure de 8 matros carrés,

El los deux cent trénte sept fmille iente neuviémas (237 11038 eémes) de ja
proprigté du sof el des pariies sommunas génerales,

Superficla de la partle privative

La supericia de la partie privalive des BIENS soiimis aux dispositions de
radicle 46 de la fol du 16 Juillat 1965 a5t de 59,45 M? pour 2 lot numére SEIZE (16)

Le tout ainsl gull est développd 3 la suile de la parte pormalista.

Tels que tasdas BIENS exislent, se puussulvent el comportent aved lous
Immeubles par destination pouvant en dépondre, sans aucune exception ni réserve,

Abhzenca da meublos of objets moblliers
La présenta vente ne contian! aucun mevblo ni objet matslier, ainsi déclard

par les pariies.

Elat dgscriptif do division ~ Réglement de copropriété
L'onsemble Immoblior sus désigns a fal! Pobjet d'un état descriplif du division
ot réglement de copropriétd &tabli aux termes d'un acte regu par Maitre THIEBAULT.
LEBEAU, Motaire & CUERS, le 11 seplembre 1952 dont une cople authenligue a £lé
publiée au DEUXIEME bureau des hypothéques de TOULON, le 9 octabie 1992
volme 1992P numéro B582.

Ledit é1at dascriplif de division - réglement de coproprigté a 816 modifie |

- au tormos d'un aste regy par Mallre CHRETIEN, Nolaire § SOLLIES-PONT
le 25 uol) 2003, donl une copie authentique o &té publido au DEUXIEME bureau das
hypothégues do TOULON fe 25 seplembra 2003, volume 2003P, numére 9450.

- pux termes d'un octe regu par Mallre ABBATE, Nolaire & CARQUEIRANNE
ta 10 mal 2006, dont une cople athantique a &4 publiée au DEUXIEME burcau des
hypolhtguas de TOULON Je 23 juin 2005, volume 20058, numero 8227,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Lo présent acte porte sur la folalité do n pleine propriétée des BIENS sus-

désighds,

Ces BIENS apparlionnent au VENDEUR ains qu'il sera expliqué cl-aprés als
suite de 1n parie nonmalisée sous lo tire « Origina do Propriété »,

© BFFEY RELATIF
Acqulsition avec d'aulres bigns &rangers aubx présanlos, suivanl ato regu par
Maitre Chantal THIBAULT-)EREAU Notakie & CUERS le 14 mal 2005, dont una cople
authantigue a até publide au 2EME bureau des hypothéques do TOULON Lo 24 juin
2005, volume 2006, numero B263.

CHARGES ET CONDITIONS
La présonte venle a bou sous diverses charges el conditions.
Les charges ¢l conditions qul ne pauvent donner lizu en toute hypothaso ol 4
publicité foncitre ni & faxation seront dévaloppides & la suile da la partie normalisée du

présenl acle

i\ s e v |1 \\\>
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Afln de permeltre is conlréio de Faszlelte des droils, B ost indiqué ce qul suit

Frais

Les frafs de Ja vanle ol couy gui en seropl la suite el s conséquencs sont & 1a
ehasge exclusive do TACQUEREUR qui s'y oblge.

fmpdls el conlriubions

L’ACQUEREUR acquiliera a compler de ce jour les impdts el conirbitions,
&tant précist que Is taxe d'habitation, si efle es! exigibie comple tenu de Ja pature du
bien, est dug pour Fannde enplidgre par Poccupant av premier jour du mols de Janvier,

Lo montant portd & Favis dimpasition de la loxe fonclére, en ce comls la
laxe d'entévement dog ordures ménagdres sl efle es! due, peur lannde en cours sora
répartl entre le VENDEUR ol I'ACQUEREUR et fonction du lamps pondant lequsl
chacun aurs éi¢ propribtaire,

PROPRIETE JOUISSANCE
L'ACQUEREUR gs! propriglaire des BIENS vendus a complar da ¢e jour,
i} en a la jpulssonce & complar du méme jour par la prise de possession
réelle, Jos BIENS vendus alant enlibrement libras do tocalion ou occupation, alnsi gue
e VENDEUR 1e dachare et que JACQUEREUR » pu le canslatar en las visilant,

ERIX

La prézente vanle est conclue moyonnont e prix de CENT VINGT MILLE

EUROS {120 000,00 EUR).
Le palement da ¢o prix a llcy de fa manigre Indiquée claprés.

FINANGEMENT PAR UN PRET
L'Elablissermnent bancaire oldossis dénoramé el FEMPRUNTEUR sonl fids
par un conlrat de prél résiitant d'une offre en dato du 26 mars 2012 prédvue par les
articles L. 212-7 ot suivants du Code de la Consommaticn, regua par l'emprunteur pat
vole postale le 27 mars 2007 of acceptée ke 07 avrll 2012,
Les plecos el documents sulvanis demeurend jeints e annexés aprds
mention, comme faisant parlie IMégranie des présentos, savolr:

~ Un exemplaire de Yoltie preziable de orédit bmmobilier rapulariséd par
femprunteur conlenant « LES CONDITIONS FINANCIERES ET PARTICULIERES »
du prét ci-aprds détaillés et « LES CONDITIONS GENERALES v ;

- Les bordetgaux d'accusé de réceplion of d'acceptalion de ladile offre par les
emprinteurs;

- Le « Tebleau d'amonlissement héorique » délaiilant, en Euros pour chaque
écheance la rdpanition dy remmurbﬂment des intéréts ot du capital du prdt cl-aprés
dataflls

- Un-o¥emplares des 4 Cgﬂdilfons padiculidros » du contral « Assurance en
couvaniure de prét s, on date 4 LA LONDE {Var) ¢u 22 mace 2012, acceplé depuis,
pour tequel Mor}siaw Richart MIRAMOND. el Madumolaslie Sﬂfah DETAIS sont
assurgs, pour la tolallé du monlant et de la durée du prit au rsque « Décas - Perte
Totale el lirdversibie d'Aulonomie - ncapacité Temporalre Tolale « 8! & constirence
de 100% du moentant lotal du prét pour Monsleur Richasd MIBAMOND ot 100% du
montant ioial du prét pour Mademoisolie Sarah DETAIS

Lesdits docaments dlant consldérds comme famant patlio intégrante G0

présentes conventlons,

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT
L'ACQUEREUR s'oblige expressdment & rembowrser en principal el inddrbts
Vemnprint donl |es caractéristiques sont ci-aprés énoncéos,

CARACTERISTIQUES DU PRET
Le préf est consonti aux candifions particuliéres suivantes !
Hatuze du pré); PRET TOUT HABITAT FACILIMMO
tdantand du prot on principal : CENT QUARANTE CINQ MILE HINT CENTS
ELIRDS (145 800,00 EUR) /;
i
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Manlant du prél garanli par finscriplion do privittge de prétevr de doninis |
CENT VINGT MILLE EUROS (120 000,00 EUR)

Montant du prél parant par lnsesiption g hypoathéque conventionnalle | VINGT
CINQ MILLE HUIT CENTS EUROS (25 800,00 ELIR)

Durés ; 300 mois soit 25 ahs.
Celle durde ast décompesée en deux parodes

une premiére poriode de 84 meis & taux five.
- ung seconde période de 216 mols & auy ravisahle,

Remboursement : ‘ :
« 289 échéancas d'un maontant chacune de 161,66 surcs en ca non campns
a collsation ¢'assurance décae-invalidie,
+ 1 échéance d'un momant da 760,70 euros &n cr non catnpis 1a eolisafion
d'assurance décds-inyalidilé,
Cotisation d'assuranes décds-dinvalidite -
Maonsiaur Richard MIRAMOND : mortant do 12 prime mensueite AD1 du t°7 au
300ame mols © 36,72 ouros, .
Madamolselle Sovah DETAIS  montan do la prime mensuelle ADS du 17 au
J0came mols : 35,72 eurcs.

Bchéances :

- pretntore échéance je 0 12 mai 2012

- dernidre dchéaces compte tenu de Futilisation de Foeplion souplesse de 60
mypis ke 12 avell 2042

[ate de pérernplion de Finscription ;| DOUZE AVRIL DEUX 1L QUARANTE
TROIS

Toux dintérat :

Premidro pricds : taux d'intérat annuel ital fixe hors sssurance: 3,90% 'an
pancant 84 mnis,

Deuxiéa périnde - faux dintérel annuel indial révisshle : index do référence
+ marge da ,2680% Fan pondant 2158 mois

Incdox da référencs : moyenne mensuele da 'TEURIBOR 3 MOIS

A titra indicatll, valour de lindex connue au jour de Fédition des offras de prot -
1,04 90% sou un taux indicatif pows 1a deuxidme padade de 1,3480%

Taux dintée plalond = taux d'interét annuel nltlal augments de 2 points soit
5.80%
Le taux effuchl global indiqué conlormiament aux dispositions des arlicles L
313-1 ef L 3132 du Code do ta Consommation inciuant les frals des présantas
evalues par la bandue, ressort & 4,4596 % Van, seil un latx de période da 0,3716%.
Lo taux do Fusure powr les préts immobliers & taux fixe, a compler du 01 jarwier 2012
soil I dernier indice connu A ce jour, &lant de 6,24% Fan.

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de CENT TRENTE MILLE QUATRE CENTS EUROS (130 400,00
EUR) repréasontant one partie du monlant ernpronté &1 affectd au paiemont du prix, a
&ld regue par le Notaire soussigné et a &4 remlse sujourd'nuil & 'ACQUEREUR qui
promel de lempioyer au financement do celle-cl, ce que le Nolaira soussigné
constate.

Le solde du prét sera directement versd par le préleur & Yampruntour,

UACQUEREUR est avist qu'un titre exéautotia, solt ung cople exdcurtolro d
ordre, sera délivié at PRETEUR qul pourra, le cas échdanl, la poursuivee
judicialrement sans qu'it ait besoln d'un jugement.

PAIEMENT DU PRIX
L'ACQUEREUR & payd le prix chdessus exprimé comnplant g jour atnsi qu'i

1esirde de la comptablilé de 1Office Nofarial dénommi en tdle des prasentos au
VENDEUR, quii b reconnall el ki en consgnl quittance sans résorve,

RONT QUITTANCE
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DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS
UACQUEREUR dédare cllecluer o pafement en lotalilé su moyen des
deniors emprinids comme il est dit cl-dessts,
it fait cette déclarstion pour conslater langme does deniars conformément &
lfengagement qu'll & pris ¢f-dessws envers o PRETEUR.

PRIVILEGE
Par suite de ca palement ol da Forigine de denters ainsi que do la quittance
authentique, le PRETEUR se trouve Invesli sur les BIENS acquils dy privilige prévu
per I'atticle 2374 2° du Coda civil, 4 cancurrence de la somme égale 4 ja partie du prix
nayée au moyen des deniers prétés par le PRETEUR en principal, inlerdls, frais,
indeminlics ol accessoiras & concrence de la soimme de 120.000,00 suros

Lo privilege béndfictant au PRETEUR sera, conformément a lardicle 2379 du
Code civil, conservd par {insofiption qui sora prise 8§ son prollt dans le délat do doax
mois & comples de ia date de slgnature des présantas.

En oulre, une inscriplion d'hypothbgue convendomnelle sera prise powr Ia
sOMMa non garantie par ia privildge,

AFFECTATION HYPOTHECAIRE

A la sGreté et garantin du remboursement de la samme non gacantle par e
privitbge de préteur de denlars, du sesvice dss Intéréts, de lous frais, indempllds ot
aulres accossoires, e de Foxdoulion de toules los obligations résultant du présent
control, FTEMPRUNTEUR affecte ef hypothdque au profit du PRETEUR, & concuirence
de la somme da 25.800,00 ouros, ce qul est accepté par son ropréseniant, es-
qualités, les BIENS objel de lz présente vemte, tels quils existent aves (oules leurs
gisances, dépandances al immeubles par daslihatlon, sans eucune exceplion ni
résosve,

DUREE DE LINSCRIPTION

Ulnscription sara requise aves eife! Jusgu'd une dale postérdoure d'une anndo

& celle de la demibre achésnce, soll pour t8 CAISSE REGIONALE DE CREOIT
AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COYE D'AZUR jusgfau 12 avel 2043, poiw le
prét dun montent de CENT QUARANTE CING MILLE HUIT CENTS EUROS

{145 800,00 EUR).

_ PUBLIGITE FONCIERE
Vacte sera soumis A la fonmalité de publicité fonclére au 2EME bureau des

hypothdates de TQULON,

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IfAMOBYIERES

La Soclété dénommbe LUNA

Le représontant de 13 sociélé vendorotse déclare sous sa responsabilitd

- Gu'ele esl fiscalement ransparente

- Qwiglle dapend pour sas déclaralions Oo résultats du contre des impdls de
HYERES - Conlre des Impdls ~ Rue Jean Moufin - 83400 HYERES,

- Quil B conngissonce que 51y a lpdt sur fa plus-value, la déclarailon de
plus-valtes goll étra déposde lors e la publication du présent aclo au fichier
immaoblier aceompagnée du montant de fimpdt exigible.

Linuneuble esl eniré dans 1o paldmoine du VENDEUR, avec daulres bians
elrangers aux présenies, savolr :
: Actuisifion stivant acle tecu par Maltre Chantal THIBAULT-LEBEAU, Nolala
& CUERS e 11 mai 2035 pour une valaur de deux conl mille etiros {200 000,00 aurd,
Acte publld au 2EME burean des hypothégues de TOULONM, te 24 juin 2005

valume 200568, numérc 6263
Le VENDEUR déclare que le griv &' acquisifion afférent au iot présestoment

vandu s'éléve & 100.600,00 curos
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I est précind que les assecits de ka société venderassa gont leg suivants,

gvec pour chacun d'eiix laurs droits soclaux ot e centre des impéts dont ils
dépendent:
- Mansicur Yohann DECQOL, {tulaire de 40 parts socialas numérotdes do un
(1} & quarante {(40), damouranl 3 HYERES {83300) 12 Rue das Marchands —~ La
Caple et dapendant du centre des impols de HYERES -~ Cenire des impdls - Rue
Jean doulin — 83400 HYERES.

- Mademoiselle ROYUELA Aude, Hulalre do 40 pants sociales numdrotdas de
quarante et une (41) & qualre-vingt (BO) dametrant & HYERES (83400)12 Rus des
Marchands - La Capte et dépsndant du conlre des Impsis de HYERES — Centra des
Imnphts — Rue Jean Meulin - 83400 HYERES

- Madamalselle Luna DECOL, Glulaire de 20 paris socizles numdérolées de
gualre-vingt-un (81) & cent {100), demewant & HYERES (83400) 12 Rue dos
Marchands -~ Lo Capte et dépendant du conlre des impdts de HYERES - Contre des
impdts — Rue Joan Moutln - &3400 HYERES.

Le VENDEUR déclare n'avolr pas dimpdt sur la plus-value & payer, les
aléments de calou? ayant abouli & labisence de plus-valies,
Par sulta, en application de Panicle 150 VG-I du Code général des impdls, il

o'y a pas lleu & dépdt d'une déctaration de plus-values.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL
Pour In contrdle de Pimpdt, te VENDEUR déclare que la socislé quil
teprésanta a effectivement son sigge 4 ladresse sus-indiquéa, qu'slc dépend
actellement du cenlre dos impdls de HYERES - Cenilre des impéis — Rue Jean
Mesulin - 83400 HYERES.

INEORMATION

Sous réservs dus  disposilons propres  aux  bontfices indusiiels ol
commerclaix, aux bengfices agricolss ot aux béréfices non cemmerclaux, T est
préciad que Ta montant nel de la plus-value immobiidre viséo aux aticles 150 U & 150
U du Code genéral des impots, 874 st soumis & un tais peaportonnal, dolt &lre pord
dans Ja déclaralion de revenus numéro 2042, Dans cette hypothése, le notalre ramat
aU redevable de la plus-value, ou & chaoun fenlre eux s'its sonl plusiowrs, une copia
da |z déctaration 2048 IMM dé[}o:ﬁéa

RECLARATIONS FISCALES

Imp&t sur {a mutation
Le VENDEUR et FTACQUEREUR déstarant ne pas élre assujollis 4 la laxe sur

o valnus ajoutde au sens do larllele 268 A du Code géndial das Impdia

Pour fa purception des drolts, las parlies déclarent que ta présenle mulation
n'enlre pas dans lu champ dapplication de la {axe sur la valeur ajoulds, lo BIEN
vendu stant achevé depuis plus de cing ans.

Les présentes seronl soumises au 13t de croil commun en malibro
immobiligre el qua préavu par Panticte 15940 du Cede géndial des impdis,

L'assiefte des diolls st constitude par le prix du i présente venle soit CENT
WINGT MILLE EURQOS (120,000,00 EUR),

30 (/1
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DROIYS

e U e %.t,‘!i,?wpﬂmf:w
Taxe
dépattementals X 3,80% = 4 560,00
120 000,60
Taxe copimunaie
$20 000,60 x 1L,20% = 1 440,00
frais aszialte :
4 550,00 X 237 % i 1og.00

TOTAL . 5308,00]

FIN DE PARTIE NORMALISEE
CERTIFICAT DE CONFORMITE
Le Notalre scussignd alleste que ta parlio normalisée du présent acl rédigéa

sur NEUF (9) puges contient toules les dnonciations de ['acle nécessaires 8 o
pubdsation au fichier fmmobiier des droits reats ot & lassislle do tous saluires, impdts,

droiis ol taxes.
o
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PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE

ENGAGEMENT DE L'ACQUEREUR

Les parties ont conclu un svant-conlral sous signaturas privées en date 8
HYERES (83400) du 17 févriar 2042,

La nolification de I'acte par letlre rucommandée aveq accust de réceplion a
éte effectute & '"AGQUEREUR Ju 12 mars 2012 o la promiére présentation a o fieu
le 16 mars 2012,

Ung cople de In Jeilre do notificalion ains! que I'scousé de récepllon son
dormaurés cl-joints of ennuxds aprés mention,

CONDITIONS DE L’EMPRUNT
Le linancoment des présantas a & effeclud avas le concaurs de fonds
ampiunlds ainsi qu'l ast indigué en parlie hormalsée de facle.
Los caraslérgtiques aingt que les conditlns de ce financemen! sont
rapportées tan! dans Pacts ul-méme que dans 505 annexes,
Ces catactéristiques el condidions ont &td délinies direclemsnl  enlre
TAGQUEREUR et ly PRETEUR, sans le concours du Nolalre.

TRANSPORT DINDEMNITE WASSURANCES

En cas dncendie fotal cu parfiel dy BIEN ol construclians mmpr&s dans fa
présente vente, avant la compléle libtroton de ACQUEREUR, le PRETEUR
exsrcers sur Findemnité alloudo par b compagnie d'assurances les droits résullant au
peofit dos eréanciers paivildgids et hypothacalres de la Loi du 13 duillet 1930, par sulie
FACQUEREUR cide el transporie au profit du PRETEUR, qui accepte, uno somne
egale & la pastie du prix payée ay moyen do denlers prétﬁs par cot Elablissemant an
principal, el sccessoires A prendro par préférence el anttrdorilé & i-méme, ot & tous
fulurs cessionnaires dans lo montant da Findemnité dont il s'agil

Pour les cessionnalras toucher el racevolr cetle Indemnité ditecloment et sur
tours simples quitances, hors Ja présence el sans le concowrs de IACQUEREUR,

Notification des présentes avec opposition au palement da findemnité sera
falte & b compagnie dasswances Inldresses a la diligence du PRETEUR ot aux frais
e FACQUEREUR,

L'empninteur-acquéreur recennalt qu'd devra foumis au nolalre soussigng,
sous huilaing, upe atteslation d’assurance concarnant ios blens objel du présent acle.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CHARGES EY CONDITIONS GENERALES

Al charue du VENDEUR

Le VENDEUR ,
- Supportara los consaquences to Fexistence des servitudes qull aurait

canféréns sur les BIENS el qudl n'ouralt pas indiquaes aux présentss.

+ S'oblige, 'l existe un ou plusiewrs créanciera inscrils de son chaf au de celul
de précedents propridlaires, & réglar Fintéaralité des sommas pouvant leur $lre dues,
suppoiter 8l y a lied les frais de purge, of rapperer & ses frals los mainlevéas des
inscriplions au plus tard dans la délal de six mois des prosenies et les codtliicats da

radislion correspondanls dans les melllevis dolals,
- Fera son affgire personnalie du palement do la totalité de La taxe d'habitation

st alfo est sxiginle. Il cst précisd en tanl quo de bescin qull resle saul leny du
paigment das Impdis losaux relalifs aux années anlénnures do maviére que
FACQUEREUR ne pulsse élre recherchd a ce sulel,

- Na pourca pas se rolranchor derrigre las clouses d'exonération de qaraniiz
des vices cachés envers TACQUEREUR sl vensit 4 o considérd comme un
prolessionne! de Pimmobiiar cu 84 s'&lait compontd comme el sans en avoir los

cotnpilences requisns, \
. o N >
VAT e z |
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B! Ala charge de 'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR, sauf & tenfr campte de ce qui peut élre Indiqud par ailleurs

- Prendra le BIEN vendu dans Télat ol Il se lrolvera le Jour de entree en
joulssance sans aucune gatantie de la part du VENDEUR pour ralsoh

Solt de '8lal dos constructions, de laurs vices méma cachés, sous résemne
dos dispositions Mgistatives ou réalementalies contraires analysées le cas echdant ¢f-
aprés, '
Solt de I'état du sc? et du sous-50f @ raison de fouiles ou excavations qui
auraiont pu élre pratiguées sols le BIEN, de mioyennels, d'erreur ou t'omission dans
la désignaticn qul précdde,

Solt méme do fétat de Mmmeuble vendy notamment concernant log termites
dans Ia mesura od les presaiptiona Jégales sont respactios,

Suil méme do ka surface 6 torrain d'assletie de limmeuble, la ditérence an
plus ou en moins s'it en exisle, entra la conlenance sus-indiqguée ¢l cafle réalls,
excidat-elle un vinglidme, davant foire la profit ou Ja perte de YACQUEREUR, sans
aueun recours conire je VENDEUR & ce sujel.

« Souffrira tes servitudas passives, apparanles ou oocuies, corlinues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf &4 s'an défendra et & profiter do celles
aclives, §' en exisle, le toul & ses risques et porls, sans aucun recours contre o
VENDEUR, 2 I'exception des servitudes le oas gchaant oréées par ce demior el non
indiguées alx présuntes sans que la présenle clause puisse donner & qul que ce scit
plis de droits qudl n'en auralt on vertu de ltres régulises non prescrits ou de 1a Lok,

- Sara subsogé dans tous les drolls et actions du VENDEUR relativement au
BIEN, amnsl gua Tencontio des auteurs des rapports canslitutifs du dossler de
diagnostics technlgues, .

- Sora puremend ol simplement subrogé dans les drolls el obligations du
VEMDEUR 4 fagard du ou des foumisseurs d'énergie, et fora eon affalre personnclie
de la conlinuation ou de la résiiation des contrals de fourniure souscrils par le
VENDEUR, quii ¢'agisse ou non de conlrats ayes un tarif rdgule,

- No conlinuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN el
contdre & cel ellel mandal au VENDEUR, qui acceple, de résitior Josdils contrals
torsai'il avertira son asswreur de la rdalisalion des présentes.

Etant icl précisé que Fensemble inuncbilier dans lequel se frouvent Jes blens
#t droits finmobitiers vendus est assuré par une polce souscrile par le syndical des
copreprigteires de immeutdo, PACQUEREUR devant se conformer & toutes lox
dénisions régulidrement prises par ca syndical concernant celte assurance.

DECLARATIONS DU VENDEUR SUR LES CONDITIONS GENERALES
A la sulto des condillons générmlus do la vents, le VENDEUR déclare |

Sur '"i1at :

- Que las BIENS vendus ne font Yabjel &' sucune injonclion de travaux,

- Que lesdits BIENS nont pas falt de sa part Fobjel de lravaux modifiant
I'aspact oxtérieur de Fimmeubls ou les parties communes, fraval qui raurpien! pas
o6 réguligremanl awtorisés par Fassembioe des copropildlalres |

- Quil s pas modifie ta destinalion des BIENS en contravention lant des
dispasibons du raglement de copropiléld que des dispositions légales. '

. Qe la consistanne des BIENS vendus n'a pas a8 modifiée do son fait tant
pat une annexion ou wne uliisalion inégulidre privative de panies communes Gue par
une modilicalion de lour destination €1 des fravaux non autorisds. '

Sur I'nbsence de restriction 3 son deolt do dispoger

. Qu'll n'exlste & oe jour aucune action en resclsien, résolulion, réguisition o
exproprintion pi de iitige en cours pouvant porter atteinte au droil de dispaser,

- Quifit g confied 3 perscnng daulie que FACQUEREUR un droit quelconnue
résuilant d'un avent-contrat, letre dengagement, drolt de préféence ou do
préemption, clause tinaliénabiité temporalre, el null n'existe d'une maniire gonérate
aucan empechemanl & celle vanle.

\ Y
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Sur'ahgongce d’opération de constriction ou ass|milées depuis dix ans :

- Qu'a sa slmple connalssance aucune construclion ou rénavalion ni aucune
réatisation d'@léments constitulils douvrage ou équipement indissociable de cel
ouviagle ont &% réalisdes sur cot immeuble depuis moins de dix ans, lo lout oy sens
des anlcles 1792 et suivanls du Code civil tels quo fo rédacieur des présenies lulena
falatds e confany.

Le rédacleur des présantas prdcise 3 co sujel lobligation qui est fajto par les
dispasitions des articles L 241-1 et L. 242-1 du Code des assurances, au propriélaire
de souscrire dés avant fouto euvedure du chandier de construstion etfou ravaux de
gros oeuvre ou de second omivre, une sssurEnce garanlissant e paiement des
fravaux de réparafion des dominagos 1olovant de 1a garantie décennals, ainsi gu'une
agsuranco couviant sp respbnsabilité au cas oft I Interviendrall dans ia construciion
an tant que conceptaur, entrepranaur ou mallre d'ceuvie, el que T'acle da réeaplion
des bravaux est lo point de dépari du délai de responsabilité, detal pondant laquel
rasswrance devra garantir les propriélaires successlfs,

Surles seryllides ¢
DUt ra oréé ni lalssé acquént aucdne serviiude sur les BIENS vendus el
gu'h so connpaissance i n'en exisle aucune, autres qus celles résuitant de ja sltuation
nabredle dos loux, des plans dumbanisme, sl de celles dventucllement rapporides
dane e jeglement de copropritté el ses modificalifs éveniuals sus-gnoncés dont
dépendant les biens el droifs immobZiers objal dos présentes, dont Facquéreur & pris
conpalssance ef dispense le notalre soussigng de les refater aux présariles.

Sur I shtuation locative @
- Quil 'y a scliellement aucuna location,
- Que ja venle n'a pas &1 précédde de Is déByvrunce 4 un Jocalalne, el e en
vie oo la vente, d'vn conge nop refaté aux prissantes pouvan! ouvrr un quelsonque
drolt de preemption,

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME

tos documents dwbanisme sonl demeurds oijoints ol pnnexés sprés
mention.

L'ACQUEREUR s'ohige o faive son aHaira porsonnalle de Fexécution des
chorges e} prascriptions, du tespecl des sesviludas publigues el autres Emitations
adminlstrativas au droll de propriété menfiopnées st les dosuments annexés,

4 reconnsll avalr rocy du o nolaire soussipné  toules  oxplications el
gcialecissemonts sui la poriée, Télendue ot les effets do cos charges, prescripthons of
limitations. -

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREENMPTION

EXCLUSION BU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'atlianation ne donne pas ouverlure au dict de présmpticn urbain, les BIENS
vemdys entrent dane les prgvisions d'exclusion du droil de préemption figurant 8
Farficle L 2114, a, du Code de I'vrbanisme comimo consthuant un gay] local & usage
d'habitation et ses locuux accossolres, compris dans un immeuble doni fa mise en
copropildtd vorlicale résulle d'un réglament do copropiéld publié au burest des
hypothéqies depuis plis de dlx ans. En oulrg, ile ne sonlt pas sifuds dans un seclaw
ai Fappllcation du drolt de préemplion A Valisnation de fradiions dimmetible de cello
nolere 2t &t4 dackddn par déliberation motivée en veriu de Tarlicla L 211-4, derajer
alinda, du Cede de lurhanisme, ainsi quill ddsulte des documents d'urbanisme

obtenus,

-
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DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX
DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Pour l'nformation des parties a élé dressé claprds lo lableau du dossier de
dizgnostic lechnigue tol que prévu par tes alcles 1, 271-4 3 1 279-8 du Code de |a
construclion el de Fhabitafion, nui regroups les difitvents diagnostics fechniques
immobliers obligaloires en cas de vente selon le type d'immeuble 8n cavss, selon &

destination ¢u 58 natuze, batl ou non hati,

line zone couverte par
un plan de prévention
dos risques

aan

Dhjet Bien concorné Elément a | Validité
o __jeanirdler ‘
Gaz Immautte  d'habitation [ Etal des appareils | 3 ans
ayant une instaliation | fixes ot des
deplus do fhans |iuyauteries
Eleciricits imeneubla  d'habitation | Instaltalion 3 ans
ayant une inetaliation |intésfevre : do
de plus do 15 ans Yappareil da
commande aux
borpes
- dalimentation ¢
Assamiasement | immeuble  d'habitation | Contrdle da{d ane
non raccordd au résean | Finstallation
punlic de collecls des |existanle
Aanie mmeuble (pemias dejParels  vertlcales | Mimitde
construlre antédeur au jintédricures, enduits,
1" Juillet 1607} planchers, fatix-
plafonds,
___| canaligations
Plemb immeubla  d'habltation | Peinlures lkimitée ou un an
{permis de constiuire =i constat positif
antérieur mi 1% Janvior
1849) N
Termitas mmaubls  sitwd  dans [Immeuble Bali ou |6 mais
ung zone deéllmitée parnon
la préfe! -
Pedonmancs immeubla équipd d'unt | Consommalion el 10 ana
énorgetigue Instatiation de ) émission de gaz 2
. chaulfage _| effel de serre
Risguos Immeuble situd  dans{immeubde  balt ou |6 mois

ABSENCE D'INSTALLATION DE GAZ

Conformémant aux dispositlons ds Parlicze L 134-6 du Cede de la consliucton
sl de thabitation, la vente d'un bien immobilier & usago ¢habitation camparian] ene
instaliation intérieure du gaz rdaliste depuis plus de quinze ans doit dle précidée
d'un dlagnostic de celle instazation, diagnostic 4 annexds & Favantcontrat et 4 acle
de vente el davan! avolr 816 clabli moins de lrois ans avant Ia date de Pacte.

Los partles déclorent en tant que de besoln el sous Jour sculd responsabilite
que tes lozaux affectés 2 habilation ne possédent pas dinstallation intétieurn do gaz,

GONTROLE DE LINSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRIGITE
Un élal informalif ¢a finstaliation Intérioure privative g'dlectncits, lars de la
vente de hisns immoblilers 3 usage en tout oy parfia t'habHalion, doil, lorsque celte
Instaliation a plus de quinze ans, éire annexé & Mavanl-contzal oy & défaut & Facle de

vante

Lo IV G
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Les Jarauy disposant d'une instatfation Intérleure dlactrique da plus de quihze
ang, le propriétaire a falt dtablir un élat de celle-cf par fa Secidle DIAG AZUR siss 4
LE PRADET (Var) 23 Place Paul Flameng, répehdont aux critéres da Fardisle L 271-6
du Code de la constiuction et de Phabitation, & 16 favrier 2012, et qul est domeurs -
joint &l annexd apréz manlion, _

L'AGQUEREUR reconnalt en avolr pris connaiscance e déclare falre son
attaire porsonnelie de son conlenu, I ui est fappelé quen cas d'accidents dleclrigues
consecutils aux anomalles pouvant &lre révéldes par Palat annexd, sa responsabilita
pourralt ofre engagés taat civilement que pénalament, D'une manigre générale, le
propriglaire au jour du sinlstre est seu) respansable da Mdlal du syatéme dacirique.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclae quo FENSEMBLE IMMOBILIER st raccordd A
Fassalpissernant communal, mals ne gerantit avcunemont la conformité  des
installsfions aux normes aclualiamant en vigugur. ‘

L'ACQUEREUR, doment informe de Pcbligation falte & loul proprittalro do
malitenl en bon ¢at da fonclionnemant les ouwages nécessainas pour amener les
ems usees A la parlle publigue du branchement, déclare alre aver| que Ja Cormmuno
peut conlrtler Ia qualité da 'axéculion de cos ouvrages et vérifier lawr mantien en bon
4101 de fonctiormomeont Faule de respecier les oltigalions ddictées cl-dessus, I
Comimune peul, aprits mise an demeure, procéder d*nffice el sux frals du syndical des
coproprigteires aux fravaux indispensables,

Il ast, en pulre, praclsé que o systéme découlemant des eaux pitviales deit
élre distine! da lnetaliation d'évacuation des vaux usdos, dlant pracisé que le réghme
d'évacuation des eavx pluviales ol fixd par le réglement sanilaire départamental,

L'avacuatlen des eaux pluvigles dolt dlre assurde ef malirleds on
poritanence, edes npe dolvemt pas &tre versées sur s fonds veleing &l I voie

publinue.
ANMIANTE

L'asticle 1. 1334-13 prenler alinda du Code de & sanié pubbque prascrit sy
VENDEUR de faire élablic un &fal constatant la présence ou Fabeance de matérinuy
ou produits de la constiuciion contanan! de Pamianie.

Ceal &lal simpose 4 lous les balimanis dont le permis de construlic o &té

dediveds avont be 1Y Julllat 1907,

Le VENDEUR déciare que FENSEMBLE IMMOBILIER a fail l'objet d'un
petinis de cunstivire déllvee antéreuremord au 17" Jullist 1697,

Par suile, les dispositions sus visées onl vocatlon a s'appliquer aux prrésantes,

Lo redaclour des présantes rappatls aux pariles que e rapporl teehniquea doit,
pour &lre recavable, avolr ¢1é abli par un contedleur technique agréé au sens des
afic'as R 111-29 &t sulvanis du Code de a consteuction af de Fhabialion ou un
lechnicien de ks constreelion ayant confracté une sssurance professionnalla pour ca
typa da mission,

Eb ¢o qul concerne los parties privatives

Un "Dossier Amiante Parlies Privatives” a 41¢ atabll gons les parfes privatives
le 10 fevrier 2012 par ladite Socitlé DIAG AZUR sushemmés.

Les parfins déclerenl en avoir pris connalssance dés avant co o,
FACQUEREUR en faisant san affalre personnelie. Ce demier ast averti qulil davea
ransinetlre ce résullal & Iout occupant ou locatare dventuel ainsi gua loules

personnes dovan! efiechuer des travaux sur 108 loux,
L exemplaire de e dossler est demeurd clomt ot annerd aprés mantion,

Cet état revile 13 présence d'amiante, pracise sa locabsation ! I'élal de
conservation des prodelts ef matériaux.

En ce qul conrarne las partios communes ¢

Aucun tensolgneraent n'a &b obtent 3 ce jour, o VENDEUR déclarant de son
cOté ignorer [a siluafion des padies communes a (egarrf de I'amiante,

R S| se @ aIS



Il esl Talt obsetver que ta décision de consl
syndical des copropélalies, L'ACQUER
# esl rappeld que-tes proprig
peuvent 88 volr infliger une sanction [
provoquéas par §a présence d'amiani

en cas do maladies

el pénale pauvent &ire sngarées.

Les BIENS aly :
tout ou
d'application dos dispositions

el élant affectés, en

arlicles sujvants,

Un oanstat de

SATURNISME

squa d'expasition au

el des présenies ayanl 8o construils avant le 1<
parlie, 8 un usage d'havltation, entren! dans e champ
de Varlicle L 1334-5 du Code dg ja zarld publique et des
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itution do co doszier combe au
EUR en fait son affalie persannelle.

taires qui n'ont pas satisfall 4 celie oldigation
dn@e, une amende de 5™ catégerie. En oulre,
e, lauss responsabilllés civile

Janvier {849

plomb effectud par ta Socidte SUDEX

MEDITERRANEE EXPERTISES sise & TOULON 14 Place Piiga, Is 16 favrier 2012

est demeurg annexa,

Le but de ce dingnostiz est de mesurer 4 fu
degré de concentration de plomb dans un 1evélament
axposition en fonction de & dépradation du revélan

Ces masures vont réalisées par unité de dj

af,

&St déthnie comme lant un élément de construction, oy

consiruction, présentant a prior un recouy
Chague mesure précise (3
raximal est fixé 3 tmglain?,

dlagnostic nst posiif,

Cos dldments pormollonl de classlier les di
catdgories qul pour cerlaines enlral

concenfralian en plom

piepriglaire du blen doil se soumellra,

[Concentration  do

' plomb

Etat do | Catdgorie

conservation

Masure de plemb

Mesure de plomb
supdriaure ou &gals
&l seui

tosure do plomb
supdriewre ou agaln
au gayil

Infdrteuro gu seull ]

0

e dun apparel] spécialisé e
exprimé en mglem?2, el e risque

agnaslic © une unité de diagnostic

U ensemble d'éléments s

rement horongéne

b dont le seull réglementaire

sl la mesure est supdrievre on ggale & co seull alors ts

Hferentes unltés do diagnostic en
nent dos obligalions séglementaires auxquellss lo

Avariissament ragloma ilaire

Mesure de plomb

&t gl

suplirioure ou dgate

Veller & TJentretion  dos

Non Visihle ou Non . tevélemants  les  recouveant
Dégradé pour éviter lewr dégradation
' Veillor 4 Fenlrelien  des

Bl (i revétemanls  les  racouvent
Elal dusage 2 pour éyifer fetr  dégradation
| future

Obligation  d'effsctusr  es

travauy pour supprimer

lexposition sy plomb e

Lial Dagrace (risque
potr la sante des| 3
susupanis}

ebligation de lranametire une
cople compldie du rapport aux
tccupanis el aux personnes
effecluant dus travaux dans le

L'ACQUEREUR déciaro :

Abier,

- avair pris connaissance du conslal sus-dnoncé ;
- @lre inforing de ks raglemontation on viguetrr,
- el fake son affaire personnelie de Ia stuation revélée par le constat,

ETAT PARASITAIRE
L'ENSEMBLE IMMOBILIER s frouve dans ung zone dalimitée par persle
prétectorsl comme dlant une zone cantaminée par fos tarmites ou susceplinta de
Félre. Par suile, Ja producton d'un étal porasitaire est obligaloire.
\{b
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En ce qul concerne fes partles privatives :

Un rappont sur t'élal retafif & 1a rocherche de termites dy BIEN obje! des
presenles a &té délivié par ladite Sotiglé DIAG AZUR ausnominés en dale du 8
favrier 2012 et est demerd cijoint of annexe aprée menton,

En matitre de conirdle de 'éiat parasitaice, il est précisé que le professionnel
doit avoir seuscril une assurance professionnolle et s indépondant d'une entreprise

do iratterment du bals.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANGE ENERGETIQUE

Un diagnosliz de perdonmance dnargétique a &té établi sur les pariies
privatves objet des présentes, @ tire informalif, conformeément mux dispositions des
aiticles L. 134-1 sl sulvanls du Codo du e construction et de I'habitalion, par iadita
Socldtd DIAG AZUR susnommée Ja 26 Juin 2008, et os! demeurs ci-joint el annoxé
apres menlion, _ :

Un diagnestic de performance énergétiqgue doil nolamment permetire
devaluer ;

Les caractéristiques du logement ainel que Je duscriplil das équipemonts.

La ban état des systémes de chaufiage fixes et de chmatisation,

La valeur isolante du blen immobizer,

La cansommalion d'dnergle o! Femisslon de gaz 3 effel de sere,

L'¢liquette mentionnée dans s rapport d'exparise 'est aulro Guo fe rapport
de fa quanlily d'éneryle piinalie consommés du blen & vendre oy & fouer sur la
stirface Wolale du logemenl. ¥ existe 7 classes d'énargie (A, B, C, D, E.F, G}, des Av
{Wen conome) a ¢ G » (blen dnergivore). '

W est précisé que 'ACQUEREUR ne peut se prévakol & Foncontre du
VENDEUR das Informations contanuss dans ce diagnostie,

ETAT DES RISQUES NATURELS EY TECHNOLGGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Le plan de prévantion des rlisquos est un gocurnent élaboré par les services
de IEfal avec pour but dinformer, A I'échelle communale, de Fesdslance de zones 4
risques, ot do définir, pour cos zones, les mesures nécassaires A leftel da réduire los
fisques & I'égerd de Ja population.

La production de ce! &tat est régle par les disposifions da rarticle L 125-5 du
Code de l'envipnnemant.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

Lareitd préfecloral prévu & larticle 1. 125-5 1l gy Code de fenvironnement ot
indiquant la liste des cammunes dans lesquellos les glspositions  relatives &
Fohligalion dinformation lers de fa mulation de biens immaobiliers sur los tisgues
majewrs naturels prévisibles sont applicables, a ot publia pour le dépantement du
ressort das blons immobitiees objet des présentes

AT DES RISQUES

Conformément  aux disposiions do laricle L 1255 du Code de
Fenvironnament, un étal des risques est demaré cijoint of annexe aptis mentfon

En appiicatan de varticle 1. 1256 IV du GCode du Fanviconnemen!, le
VENDEUR déclars que, peadant lo période o il a &t propriélaice, FTENSEMBLE
HAMOBILIER n'n pas suhi de sinistre ayant donna lleu au versameant d'uhe Indemnité
en application de larlisio L 125-2 ou do Paiticle L 128-2 du Code des assurances gl
que, par alieurs, )l navait pas éi¢ lui-méme informé d'un te! sinistre on application de
ces mémes dispositions.

EONE DE SISMICITE
i et ci précisé que 'ENSEMBLE IMMOBILIER objo! dos présentes se situe
&n zane de stsmicile duux {fallto) et quil v @ lisy de respester pour les constustions
nouvellns, tes agrandissements, les surélévations ou les tranglormations, los réglas
edictées par les srticles L111-20 ot R 11138 du Code de la sonstruction el do

\i“?, &
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ETAT DES RISQUES
Conformément aux  disposibons de larlicls L 125-5 du Code de
Ponvizannemen?, un olat des rsques est denteurd ci-foint ef annexéd aprés mention.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

CARNET D'ENTRETIEN DE L'ENSEMBLE IMMOSILIER

Un camel d'entretien de TENSEMBLE RIMOBILIER est teru par e synilie,

Ca carnet dentretion dolt mentionner ;

- sl degs travaux importanis onl été réalisés,

- 8l des contmls d'assurance demmages souscrits par e syndicat des
copioplétalras sont en sours,

- 8l exisle des conirats d'entrelien o do mallensnce des gquipements
comimuns,

- Fechéanciar du programme plurianauel do fravaux ddcidds par Passemblée
gandrale 5"l en oxiste un,

Les parlies déclarent avol &4 informdus par le Nolaire, d8s avant ce jour, des
dispositions de ;

- Farticia 45-1 do la ol numdro 85-857 du 10 Juitiel 1965 ¢ « Teut candidat &
laccession d'un Tot de copropriéts, lout bdnslicisire d'ute promesse unilstérate de
venia ou d'achat ou dun conteat réalisan fa vente d'un ot ou d'une fraction dg bl
poul, i sa domande, prendre connalssance du carnel danirelion de Kmmenuble Glabli
el lent & jour parfe syndicw,

- el de Partivle 4-4 du décrel du 67-223 du 17 dMars 1957 © « Lorsgue fa
candidat & facguisition d'un lot ou d'uns fraction de Jof le demande, fo Jrouridlaio
ceddant est teny de porter & sa conpaissanus e carnel d'entrolien de Pimmeuble ainsi
que tp dlagnostic tachnique, o

GARANTIE BE BUPERFICIE

Conformement & T'article 46 de la lof du 10 Juiet 1865, tout conlrat réatisant
cu cosstatant la vente d'un lot ou d'une fraclion de lot mentionne fa superficia de
paitle privative de ce lot on de calte Fraclion de fol. La nullits de Pacle paul éfre
invoguén sur o fendomont de 'absance de loule mention de suparficie.

Ces disposilions ne sont pas applicables aux cayes, garages, emplacements
da stalionnament ni aux fots ou fractions de fats d'une supericle infarieurs & 8 motros
catrés.

, La supashels de Ia partie privative des BIENS, ohjel des présentas soumis 2
ladle lof ainst qira ses lexies subséquanis, est de 59,45 1 povif le lol numéro

SEIZE {16)

Ainsi quit résulle dune atlestalion demeurée ci-annexée élablie par ladite
Sacitte DIAG AZUR suznomimde la 18 féviier 2012,

Par suite, les paties onl &t8 informaas par la Notalrn rédactour des présentes,
ce guelles fuconnalssent expressément, de In passibilité pour TACQUEREUR d'agir
en révision du pric si, pour au moins un des fots, la supeortitia réolis est inférieure de
plus dun vinglléms 4 celle expriimée aux présentes. En cas de plushté
d'inexactitudes, It y aura plrelita d'aclions, chaguo aclion en réviclon de iy ne
cencesnant que ki firopm valelr du ot concernd.

La révisian du prix dont 5'agit consistera en uno dimnution de Ja valaur du lot
conceing proportionnetle & la meindre mesurs.

U'aclion en diminulicn, st elfe osl recovabla, devra Btre intentée par
FACQUEREUR dans un ¢élai d'un ap & compler das prasentey, ol ce & peine de
déchéange.

Une atlestalion mentionnant édga'ement les dispositions dudit asticle 46 est
remise & Tinstant méme par o Nelahe soussigné & TACQUEREUR et au YENDEUR
qui la reconnaissct! el en donnent bonne et valabla décharge.

) ) B \*\\
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STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS
Réniomant do copreprigtd '

L'ACQUEREUR sengane & exétuler toules Tes charges, chausas et conditions
contenuas sy réglemenl de coproprisld sus-énoncé ol dans ses madilicails
evantuels, dont Il dbclare avolr pris connalssance B! reconnall an avolr ra¢yd une copis
dés avant ca jour,

UAGQUEREUR sera, par la saul fail des pigsentos, subrogd lont aclivement
que passivemant dans tous les droils of obtigations résuliant pout le VENDEUR du
régliement de copropridlé, de son ou de ses modificatifs ol des décislons
reuligrement prises par Massembide dos cepropriélaires, publiges pour coles devant
Iétre, en co quils concarnent les BIENS ot drolfs Immoblllers fatsant fobjet des

présentes, ,
H sora lenu de régler tous les appels de fonds qul kil seront fails par e syndic

& compler de ce jaur.

Absence de svilic de lmmeuble
te VENDEUR déclare gue la copropristé dont dépendont los BIENS vendus

n'a ni syndic nf prastdent nammds par les copropriétaires.

H & donc été impossible d'obtenir tas renselgnemants hablue's guant a la
sliustion & I'égard dus syndicat, fant de IMMEUBLE que du VENDEUR,

Le VENDEUR déslare ndéanmoins qu'a sa connalssance !

1) Aueuna assemblée de copropridiaires ne s'esl spontandsnent réunie pour
décldor de exéoution de lravaux et quil r'exisfe pas deo lavaux exécutds e nen
réqigs, ou seulement en cours d'exdculion.

2) Il n'a elfectué aucun versement au lilre davance de frésoreriz oy da fonds
de roulament suprés de qul que co soit et n'p jamais 8l & lo laze.

3) Aucune répaditon des charges rMélant efleclude, les organismes
cefiactedrs tecouvien! direciomaent ouprés da thaque captogriataite le montant de
toutes les charges afférentes & lewrs lols. Lo VENDEUR précise &tre & jour el ne pas
avoir da liliges avee los fournlsseurs ¢énergis,

4) Aucune procédure n'est actuellement en cours con're la copropridid,

L'ACQUEREUR recpnnalt avoir 818 Informa pet te Notalre dos inconveénients
résuflant de cedte siuation et natanenst dos polnts suivants -

- toule cepropridté doit svoir un sypdicst des cuproprietalros so rdunissant au
molng une fois fan, ia loi falsant obligafion 3 tout syndical de coproprigtaires do
nommes un syris ;

. dos créanciers e ce syndical das copropridtalies pourraient e manlfeslar
ultérsuremont ¢l réclamer le recouvrement des sommes d'argent aux copropridlabres
alors en place ;

- foute parsonne intéressée peul saisir In juge d'una domanda de désignation
d'un administtateur proviscita qui a powr misshon prnclpate de convoguder Une

assembléo gondtals en vue de la désignation dun syndle ;
- toute coprepiiaté ost tenug d'assuror conlra Pincendie les parfias communes

et éldmanls d'équipoments communs, ce qui en lespbce ne putd dlre uslifié
VACQUEREUR deécharge le Nolalre de toute responsabitité 3 ce sujat,
déclarant faire son affalre personnoie de calle sifuation,
Le Nolaize a enfin indiqué & FACQUEREUR qu'dt Iyl serait impossiblo de
notifier celle vente of par volo de conséquence d'obtenir l2 cenitical prévy par Pardicle
20 de la ol du 14 julitet 1685 sur 1a copropriste,

SITUATION HYPOTHECAIRE ~ ETABLISSEMENT DE
PROPRIETE

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un senseignemant somimaire hors ferenolité délivié du chef du vendaur révide
Finscriplion sulvante:

Privilkge de préteur de danluts pris au deuxiéme bureay des hypolhidques de
TOULON fe 24 fuiiy 2005 volume 2005V numere 2237, ou profl de CRCAM
PROVENCE COTE DAZUR, poul un maontan en principal de 200.000,00 auros,
ayant offel jusqu'au 12 mai 2027,

A e e @ b
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Par courrier en date du 5 avrll 2612 dant une copie est demeurge ol-Jolnte &t
annexdy aprés mention, le créancier & donnd son accord do mainlevée partielle sur
les biens ol diolls immobtiers objet des présentes aveo versement do fonds A hauteur
du 90.000,00 euroa, qui seia pave 3 l'eida des fands provenant des présenies,

Le VENDEUR déclare quo Ju  sliuation hypothécaire résultant  du
renseignement sus visd estidentique 3 Ia date de ce jour el n'est susceptible d'aucun
changemsnt.

ORIGINE DE PROPRIETE
. Les Lisns et drolls Immobillers objet du présant scle sppartionnent @ Ia
Socidly dénommée LUNA, par suita de Facquisllion fale avec d'aufres blons
élrangers aux présenles, de :

La Socltté dénamméa « ANDREOTT] BARGE ET CASTAN, ayanl son slego
social & LA CRAU (Vany ¥ Avenue de la Libération, Immaliculde av registre du
LOMMBICe el des sccitlés de TOULON sous e numére 3688 320 §04.

Suivant acte togu par Maitie Chanlal THIBAULT-LEBEAU Motolre & CUERS,
B 11 mal 2006,

Catle acquisitton @ eu leu moyennant le prix principal do deux cent mite
elros (200 060,00 eur) payé comptant el qulltanes aux termes dudit acta.

Cat acte contlen! toutes les déclarations d'usago.

Une copie authentiqus dudi! adle a &8 putifide au 2EME bureall des
fypothéquas de TOULON, le 24 Juln 2008, volume 2005, Huméro 6283,

L'état détivré sur celie publicalion n'a pas &t presenté au nolalre soussigns,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
L'arigine do propriété antérieure esi énoncde dans la hote demeurée fpinte el

annoxée aux présentes apiés manton,
DISPOSITIONS DIVERSES — CLOTURE

RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE PINDIVISION
Les ACQUEREURS reconnaissent qua le Nolalre soussignd les a
parfaitement Informés des dispositions lagales applicables en matidre d'indiviston ot
plus parlicutigrement du droll de préemplion reconnu aux ndivisaltes en matidre de
cession & tilro onéreux & upe personng évangsre a lindivision,
Pour cemptator Minformation des ACQUEREURS, sonl rappelés, ci-aprés, tas

dispositions des aricles 615, 815-14, 815-16 e B15.18 du Code civil ;

Addicie 815
s Nul ne poul dtre conlraint & demeurer dans lndivision ef e parfage paul
louours dlre provogud, & mains gu'il n'y olf otd sursis par jugemaen! eu convention. »

Arlicle 81514 :

v Lindivisaire qui entond céder, 8 titre ondraux, 3 uno PET8ONRG Bfrangdie o
Findivision, tout ou partie de ses drofls dans ies bigns indivis or dans un oy plusielrs
te ces hons est lony de nolifior par ecie extiajudiciaie aux sulies ndivisaies lo prx
ol fas conditions de la cession projeléy pinsi gue los nam, domicie el profaasion de la
DEYSONRG i 88 rOpose dacoudnir,

Foul indivisgire peut, tdans o délal d'un inois tdd s cetle noliffcation, faire
connailre au cédant, por acto extrajudiciaire, qus exerce un droll de preéemplicn aux

prix at condittons qui hd on) 816 nolifiss., &
S|
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£n cas e praemplion, coful qui lexerce dispose poir Ia dalisafion de Faclo
do venls dun delai do deus mois & compler de Ja date d'envol do sa répoanep au
venuenr. Passé ce ddlal, sa déctaralion de préemplion es! nulla de plsin droft, quinze
jours aprés ute mise en demeure reside sans effol, ol sans prdfidice des dominagos-
wtGréls qui patvend tul étre demandes par fe vendeur,

&1 plusiours indivisoires exarcent laty droit de préemplion, is sonl répuies,
saul convention contralre, acqudrv onspimble la pwlion mize en vanie en propotics
de fewr panl respective dans Findivision, '

Lorsque des delals de palement ont 818 consentis par le cédani, article 828
as! spplicable. »

Adticlt: 81516

5 £8f nule teule cossion od touts Higltalion opérée au méps dus dispositions
des arficles 815-14 ef 81515 (. ‘actlon en nulilé se prescl par cing ans. £ils ne poul
Glro exercén qua par coux & qui tos notificalions davaiont she fallos ow por Inurs

hreeifions, &

Ardlcle 81546

v Les dizpositions dos miicles 815 & 815-17 sonl appiicablos aux Indivisions
en asufrull on tant qrefles sonl compatiblas avee los régles de Jusulruil

Las nofifivalions provaos par les articles 815-14, BI5-15 of B15.16 dojvont
éfra adrogsdos & tout nit-propristaire et & tout usufreition, Mais un usufiuilisr ne peut
acquisic une parl en nue-propfidlé qua si sucun mupropridlalie te s'en porle
REGUEIBUT 1 BIpropridlaire ne peut acouedr tne parl en usufyi GUe 5 aupun
ustifruitior ne s'en poife acquéreur. »

NOTION DE L OGEMENT DECENT

Le MNolare averti 'ACQUEREUR qu'aux termes des dispositions logales
actucliement en vigueur, Je fegemont dit « décent » se caraclérise par une pidce
principala soit d'au moeing neul matres carrés e d'une havlour sous plafond ad maing
dgale 8 deux mabtes virgll, soll un volume hatitable de vingt malres cubes au
mirimin. Lo pléce principals doit &ire dotée d'une ouverture  Ialr libre, d'una culsing
ot d'un coin-cLisine, d'une doucho ou dune baignolre, d'un waterclosets sé&paré,

Linstaliation sanitaire d'un logemant d'one seule pigca peut étrg limltde 4 un
wilcr-closets extériedr au logoment A condition que e watar-closels solt situé dans fe
méme batiment et facllement accessible.

It est précise gue cas conditions sent obligatoires peur loute location, sauf ure
localicn salscnnibre ou une mise & disposition A litre graluid. A défaul, lo lccotaine
pourea demaridet la mise on conformité du tngemant ou a révision du loyer auprés du
fribunat d'instance,

NEGQCIATION
Les partios déclorent que les présenles convontons ont élé négocidoes
directemont entre elias, sans la voncours ol la parlicipation d'up infermédiairo.
Siocelte affirmation se révélall errenée, los dveniucls honerairay do col
intermadialee seraien! 4 1a charge da Faulour de la déclaration inexacte.

COPIE EXECUTOIRE

Les pardies requitrent le Nolaire soussigng de déllvier au PRETEUR une
Gopie exéculolre & ordre unique lansmissible par vola d'endossement, dans Jes
conditions prévues pat ta fol noméro 76-649 du 15 Juin 1676 ol plus particulidrement
das arlicis 6 allnéa 1", 7 et 11 de ladite lol, cl-aprds itéralemenl raprorlés.

Cet endosserment Yranslérera & son bénéficialro la propriélé de ia créance,
avac fous les degits, garanties el soretés v attachés. En conségusnca, o desnizr
benéficialra de fendos aura seul droil, lors du remboursiznent du prél, ou torsqun tos
stretés se rouveront produire leurs offuls, & lexercice de fous les dicits résultant du
present aste, par la repiésantation de fa copie exdcutoin, revélue de l'endos a son

ordre.

L'endos ay proil d'un auire etablissement bancalre, financier ¢ de crédit A
stalul gt specisf ddura &lia daté ol signé par l'endossewr, exprimer 1a vateur foursie

sz/\ .7 )K} » &“:\>
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el desigrer I'tablissement bancalre béndficiaire de Pendnssemant, avehtueliemenl, |l
sura sgnifis & FEMPRUNTEUR par lollre recommandée avec demande davls do
réceplion.

5i la copie exéculolre & ordro venail & élee endossée su profit une PRISCNNE
physique ou moralo aulre qu'un ¢iabtissement haneaite, inancler ou de crédit A statul
l&gal spécial, elle devralt étre rovélun du texte des aiticles 6 alindas 1% et 7 de 1o lol
numeéro 76-519 du 16 Juin 1976 el son endassement serail dabll par acte notatie
dans les condifions prévues 4 faricle 6 de ladite lol. Le paiement total ou partiel du
capifal el la malnlevée de linsciplion hypothécalre  s'effeciueraient alors
conformeément & loutes les disposilions des arlicles 7 el 10 da ladite o,

RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES

{10} du quinza fuln mil neul cont solxanle seize)

Aiticlo & - Alinén 1

# Fepdossement de Ja cople exéoutoire & orcre ast obilgatalrement constalé
par acln notarls, of porté surla confe exécutoire olle-méme. »

Ardinda 7. -

o Le palement total on parfisl du capilal ne poul élre exigsd quo sur
prosentalioh de copie exdeniolc & ordre & moins qu'en verly dune disposiiion de
facls ayanl conslaté fa créence, Ja paismant dolve tlro offectus & un élablissement
hancsira kinanciar ol de cridit & statut fdgal spécial ou 8 un Nolaie chargd d'exlger s!
de recevalr palement pour fe comple du crdsacior. »

o Les pafsmonls anlicipés ne liérent To dohiteur quo siis sont portés sur 1
copie exdoulofre & orara : loulelols, & I'bgard du créencier qui a regu tun do cos
paiements ou dun Liéancler do ce dernfer ayant lafl saisto-aredt, ta iibération ou
débileur pout Blra dlablie dans lns condilions de droit commun. »

Arlicta 11 -

o Les formalités mantivindes aux aillcles 5 alindas 2, 2°, 6, 7 61 d Fattice 10
alinés &, ne sonl pas oblymtolres lorsque fa coplo exéoutolre 4 ordre o3t Créés ou
andossie au prafit oun dfablissement bancaire, financior ou da crédit B statul Bygal
special, £n cas dendossemen! par un des 6lablissements mentionnds & Valinda
procedent su profit dune personne ablre qua Fun de ces éfabfissements, fn copie
oxénnfiire & ordre doll compodsr e menfion prévue par Farticle 5 alinda 2, 2°. sy o
fiew, of Ja mention dos palements anticipés oifecluds enlériswemont o peine par
Péfablissaniant endosseur d'engager 58 respansab¥itd onvers lo débiteur, »

HIRES - CORRESPONDANCE £T RENVOI DES PIECES

It ne sera rarpis ucuh ancion tilre do propriélté & IACQUEREUR qui pourra se
faire déliviod, O sos frols, ceux dont § pourait avelr besein, ef sera subrogé dans tous
les droils du VENDEUR & co suletl.

Ep suile des présentes, la correspondance el le reavel des pigcos &
FACQUEREUR devroni s'offectuer 4 Fadresse du bien obist dos présentes,
constituant son dorniclio ou slbge aux termes de a tol.

La correspondance auprés du VENDEUR 'effectuara 3 Fadresse indiquée en
tele des prdsentos, constitoant sen domicile ou sidge aux termaes de |z loh

Chacune des partivs s'oblge & communiguer au Nefairo tout changement ta
domicile ou sidge el ce par letlrs recommandde aves dermande d'svis de réceplion.

POUVOIRS
Powr Faccomplissement des formaeilés de pubkeitt foncidre, tes patlies
agissant dans un Intérét commun, dannent tous potvairs nécaessaires & toul ol de
I'Office Notarial dénomme an tole des présentes & Peflel do faie dicsser et signer
tous  actes complémentaires ou rectiicatiie pour mellre fe présenl acle en
concordance avan tous les dotuments hypathéepices, cadastraux ou d'élat civil,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Los paries alfiimen(, sous las peines &diolées par farlice 1837 du Code
goréral des impols, qus o présent acte exprime finldysotité du prix ;| alics
reconnatssont avolr &t¢ informées pas fa Notaiue soussigné des peines encourues en
cas dinexaciifuda de celto aflirnyalon, \X\\

wsp | AC T
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~Le Netlaire soussigng alfirme qu'a sa connalssance lo present adle n'ast
madilie nt comtredil par aucune contre leitre contenant augmentation du prix.

FORDALISKE LIE AUX ANNEXES

Toules les annaxes sus-relatées sonl tavelues d'une mention constatant cette
annexe ef signée par le polaire. Bffes font partie inlégrante de la minute. Sil'acie est
elabh sur support élactionlqus, la signalure du notaite en fin d'acte vau agalement

PXalr 395 annexes.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Cenformément & Paticlo 32 do 1 1o} n*78.17 ulnformatique et Likerlésn du 8
Jmvler 1878 medifite, I'office notarial dispose d'un lraftemment informatiqus pour
l'zccomplissement des aclivités nolarialos, nelammont do formalltés d'octes. A colle
fin, FOIfice est amend & enveglstrer des données concernant les patties of & les
ransmelire & canlsines  administrations, notamment 3 Ja  conservation des
hypothdques aux fins de publicié fonciére des actes de vente el A des fins torcléres,
complables el fiscalos. Chaguo palie poul exercor sos drolls d'accds ef da
rectificaltion avx donndes Is concemnant auprés de 1'Offica Notarial : Etude do Malles
Stéphane DEFONTAINE, Hataire &4 LE PRADET (VAR), 86, Place Paul Flameng.
Tétdphone (4.94.14.45.33 Télécopie ; 04.94.14,49.38
Courriel (defontaine.stephans@nolaires fr . Pout los souls scles relalifs aux mutations
Immobilitres, coraines donnéas sur le bien &t =on prix, sauf opposilion de la par
dupe patie auprés de [Office, soromt Fansciltes dans une base de donnéss

Immokilieres & des lins siatistiques

CERTIFICATION DIDENTITE
Le Nolalre soussigng certifie qua fldontits compléte des parties, peraonnes
physkiues of morales, dénommées dans 1s préeent acte, telle ql'elip i lndiqueds en
lte 4 ba suite de leur nom al dénumination, lul a dla réguitrement Justifiée en ce qui
conicarne k1 ou les persennes physiques au v d'un exiralt d'acle de neissance, &1 on
&8 qui concema la parsonnamotaly dénommee LUNA au wu d'un oxtrail de son
Inseriptien av Registre du Con m}&me ?YEE Societds de TOULON,

Comprenant : " Paraplies
- fenval approuved_ ! %L, )
-blanc barre © BN . (\ ‘
-llgne entiere raytq, ;. 2 : at\> /‘}i@ Q\")
«nombra rayé &S&\/ i

-mot rayd YOy : S \E)

Falt ot passt au PRADET {Var) en I'étude U notaire soussigng,

Aw lisu, jour, mets el an ci-dessus Indiques,

Aptds leclure falte, les parties onl signd ‘e présen| acte avec e Motawe
SOUBSION,
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COPIE AUTHENTIQUE délivigs en appllcation du décret n1°71-
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GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE SAINTES
Palais de justice - Crs Nationat 17108 SAINTES CEDEX
Téléphone : 05.44.93.31.13 Télécopie : 05.46.95.07.20 courriel : mhinnie@tcsaintes.com

Mos références

Aftaire ;2018100403 SELARL HUMEAU représentée par Maitre Thomas
Procddure : 2016JCC0%4 HUMEAU
SARLLEBH 69 CRS NATIONAL

17100 SAINTES

Remise conlre récépissé dlectronique

Saintes, le 6 octchbre 2016

Mon cher Mailre,

Je vous prie de trouver cijoin? la cople d'un jugement en date du é octobre 2014 par le
tibunal de commerce de SAINTES pronongant I'extension de la procédure de liguldation
judiciaire ouverte initiclement & 'égard de :

SARL LE BH
15 CRS NATIONAL
17100 SAINTES

A 'encontre de M. Richard MIRADOND ef Mme Sarah DETAIS.

Volre bien dévoué,
Le grefiier,




Extrait des minutes du Greffe du Tribunal de Commerce de Sainltes Affaire N° 2016L00403

TRIBUNAL DE COMMERCE DE SAINTES
JUGEMENT DU 64 OCTOBRE 2014

Affaire : SARLLEBH
Rétérences : 201610403/ 201650094

VU le jJugement de ce Tribunal du 2 juin 2016, ayant ouverl une procédure de liquidation
judiciaire simplifiée &4 I'égard de :

La SARL LE BH,

15 Crs National

17100 SAINTES

Activite | Bar, brasserie, snack, vente de glaces, sendwiches.

ayant fait 'objet d'une immatriculation av R.C.8. sous le numéro 804,594,430,

Vu le courrier adressé par M, MIRAMOND Richard et Mme Sarah DETAIS, ce-gérants de la
SARL LE BH, le 28 juin 2016, requ au greffe fe 29 juin 2016, solicitant I'extension de Ia
liquidation judicidire de la SARL LE BH, & leur encontre,

L'affaire a donc été inscrite ou réle de nobtre Tribunal et évoqude en Chambre du
Conseil, le 25 juillet 2016, puis renvoyée au 26 seplembre 2014,

Lors de Maucdience M. MIRAMOND et Mme DETAIS ne comparaissent pas, meis
indiquent par courrier qu'ils ne peuvent pas faire face au réglement de leurs dettes,
qu'en effe, qu'ils se sont portés cautions de i'emprunt consenti & la SARL LE BH paur un
montani de 140.000 suros, qu'ils ont également une dette envers le RSI, qu'ils ne
peuvant pas pavyer leur loyer, qu'ils sont dans I'incapacité de régler les sornmes dues,
qu'ils scliicitent I'extension de la procédure de kquidation judicialre ouverte & I'égard
de la SARL LE BH d leur encontre, pour confusion de patimoine,

Maiire Thomas HUMEAU, pour la SELARL HUMEAU, &s-qualités de liguidateur, indique ne
pas s'opposer 4 la damands,

Monsieur le Procureur indigue en ses réquisitions écrites qu'il donne un avis favorakle
au regord des circonstances de 'espéce,

En I'étal, Vafialre a é1é mise en déllbéré,

Attendu que conformément & I'arficle £.621-2 alinéa 2 du Code de Commerce ¢ A fa
demande de I'adminiskalewr, du mandataire Judiciaire, « dv débiteur ou du ministére
publicy, fa procédure ouverte peut élre élendue & une ou plusieurs aulres personngs
en cas de confusion de lewr palimoine avec celtl du débiteurn,

Aftendu que I'crdonnance n?2014-326 du 12 rmars 2014, entrée en vigueur le jer juiliet
2014, a modifié I'article L.621-2 alinéa 2 du Code de Commarcs et autorisé ie débitaur
a solliciter I'extension de la procédure inifiale ouverte & une ou plusieurs aulres
personnes, en cas de confusion de leur pairimoine, ou de fictivité de la personng
maorcle,

S, o
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Attendu gue M, MIRAMCND et Mme DETAIS sont co-gérants de la SARL LE BH, que leur
siluation financiére est difficlle, gu'ils sont cautions solidaires & hauteur de 140.000
euros, gu'ils doivent égalernent des cofisations au titre du RS, qu'ils leurs revenus ne
leur permettent pas de faire face au paiement de feurs dettes, qui sont &lroitement
liées & leur activilé professionnelle au sein de la SARL LE BH, que la confusion de
patimoine enire la société el eux-mémes est intimement avérée,

Atlendy que M. MIRAMOND et Mme DETAIS ne sont pas de mauvalse fol ef ont
collaboré avec les organes de la procédure,

Attendu quil y a donc lieu de prenoncer F'extension de la procédure de liguidalion
judiciuire cuverte & I'égard de o SARL LE BH & I'enconire de M., MIRAMOND ef Mme
DETAIS, pour confusion de patrimoine,

Attendu qu'il y a lieu de procéder aux publicités prescrites par tes textes en vigueur,
d’ordonner 'exéculion provisoire de la présente déckion et de dire que les dépens
seront en frais privilégiés de liquidation judiciaire,

PAR CES MOTIFS

Le Tribunal, aprés en avoir délibéré conformément & la Lol statuant
cenfradictoirement el en premier ressort, par décision mise & disposition au greffe en
application deas articles 450 et 451 du code de procédure civile,

Vu les dispositions des articles L 631-7, et L 621-2 alinéa 2 du Code de Commerce,

Prononce l'extension de la procédure de liquidalion judiciaire de la SARL LE BH &
I'encontre de M. MIRAMCND ef Mme DETAIS,

Dit n'y avair lieu & la réalisation d'un nouvel inventaire,
Dit que le preésent jugemesnt sera signiﬁé confoermément aux dispositions de I'article

R.621-8-1 -du Code de Commerce, & la diigence de ia SCP Jéréme FRADIN Philippe
MARIGL!ANO que le Tribunal commei & cet effet,

Ordonne qu'il soit procédé & la diigence de Monsieur le Greffier, & toules fes mesures -

de publicité prévues par la lel, nonobstant loutes voies de recours,

Crdonne l'exéculion proviscire de la présente décision el dit que les frais de la
présente décision seront en frafs privilégiés de procédure

Etaient présents & I'audience des débats en chambre du consell de ce Tribunal du 26
Septembre 2016, M. Jean-Frangois RAIMBAULT, Vice-Présidenl, M. Michel BEL et M.
Jean-Guy THILLET, Juges, assisiés de Me Béalice MAFIOLY-BINNIE, greffier associé,
lesdits juges consuiaires ayant délibéré el jugé.

Alnsi prononcé par jugement mis & disposiion au greffe du Tribungl de Commerce de
SAINTES le 6 Octobre 2014, par Jean-Frangois RAIMBAULT, Vice-Prétident, qui o signé Ia
minute ainsi que Béatice MAFIOLY-BRMNNIE,

Le Vice-Présiclent
Jean-Frangois RAIMBAULT Sotice MAFIOLY-BINNIE

2
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EXPEDITION

Pour expédition certifiée conforme 4 la minute de la présente
décision

Le Greffier

N° de rdle 2016L00403

Mme DETAIS Sarah / SARL LE BH
Nom
du dossier

Délivrée le 06/10/2016

Troisiéme et derniere page.



A IR

Seal Le BH.

(e Detais St TRIBUNAL DE COMMERCE
G ianmod Rickaes! ' lzs Ju 205 |

7 e olem o{pf qéne Dic. DE SAINTES

83 Lo oa Ralsde

Oyl Demasle dlsviension e Kisololakeon, Juckiaies

ft e YR 1€ Sevlaiis JP«}Q.E ome  clemnashe
g;& fenson ole Plocxbune suike 4 I e didton
3 SARL «n dhbe du LS Bl

SAaL Le R4/ AS cons ndhonal Ut lso Salnte

a ‘SI\R‘E:%" %C’ﬁ{gq{,{ 43a con U4 ”

G o e Ruvend Rire M A4 olalds olEs deTles
H\Cm&am Nows  sewmmes QLQ(DQ-CE'JM%% ae olauw WQ}E‘”‘U
Contost ole prét oo JEN ) }
Mot dosiea ot Gepd pans (alee Huita
- 6D eoues ashondl AR (so SAMR

Dethis <t yoshfankf of \ank,

Rt

doueR, \

touton Banchwl

Timpots: \
E

Jons, de lnkeel aue yoss poleasz A ma demend

Coeanggll Ridoud




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE EN MATIERFE DE VENTE DES
ACTIFS IMMOBILIERS
DEPERNDANT D'UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

Chapitre I : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de- vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22 et

suivants du code de commerce,

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

[.’acquéreur prendra les biens dans I’état ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou ta contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus ¢t sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des catriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa

superficie, des excavations gui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &ue

faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de Particle 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des
baux réguliérement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en.
fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents Jocataires,
des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés an
débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement
dans les droits, actions et obligations de celui-ci.



ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’ imposeront & ’acquéreur conformément a
la loi.

Si [acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aueun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par [ui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs &
Pimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I’étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et ['avocat rédacteur du cahier des conditions de

venie,

La responsabilit¢ du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer ['immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de [a vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera remise au
tiquidateur 2 concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinisire non garanti du fait de {'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins
tenu de payer soin prix outie les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 ~ SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servifudes actives et soufirira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées cu non, qu’elles résultent des lois ou
des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription
et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que ['effet des
clayses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et 4 se défendre des aufres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre H : Enchéres
ARTICLE 7 ~ RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a [a loi, que par le ministére d’un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.



Pour porter des enchéres, [’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 2
I’état-civil ou & la dénomination de ses clients, de méme que Patesiation prévue a
Particle R.322-41-1 du CPCE, ainsi que s’enquérir auprés du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il
s’agit d’une personne morale, de la réalité de son existence, de I’étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

_ Avant de porter les enchéres, I’avocat se fait femetire par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire iirévocable ou un chéque de banque rédigé a
Pordre de [a CARPA, représentant 10% du montant de Ia mise 4 prix avec un

minimum de 3.000 € et le remet & ["avocat poursuivant.
La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreus.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en 'absence
de contestation de la surenchére. '

Si ’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise au
liguidateur pour étre distribuée avec le prix de "immeuble.

ARTICLE 9 -~ SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de I’adjudication, toute personne solvable pourra former
surenchere dn dixiéme sans que Padjudicataire surenchéri puisse exercer a raison
de cette surenchére aucune action contre qui gue ce soit,

A peine d’irrecevabilité, I’acte de surenchére, obligatoirement établi sous la
constitution d’un avocat inscrit au barreau du ressort du Tribunal de Grande
Instance devant Jequel s’est déroulée [’adjudication, sera déposé dans les dix jours
de PPadjudication au greffe du juge de Pexécution.

En outre, le surenchérisseur devra avoir remis a ["avocat constitué pour lui un
chéque de banque ou une caution bancaire irrévocable du dixiéme du prix pour
lequel la surenchére est portée, savoir le prix de I’adjudication initiale.

L’avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la dénoncc_
de surenchére prévue & Iarticle R.322-52 du Code des Procédures C]Viles
d'Exécution et en justifier sur la sommation de tout intéressé.

L'avocat du surenchérisseur devra remettre & I'avocat poursuivant le chéque de
banque ou la caution bancaire a4 l'audience de revente sur surenchére
éventuellement complété par un chéque de banque ou une caution bancaire
permettant de porter la garantie au montant déterminé a l'article 8 ci-dessus
énoncé s'il entend porter ['enchére au-dela du montant de sa surenchére.

La surenchére ne pourra faire I’objet d’une rétractation.



La procédure de remise en vente sera diligentée par Pavocat qui a poursuivi la
premicre vente. Ce dernier aura droit aux émoluments alloués 4 I’avocat
poursuivant sur Ja totalité du prix de vente sur surenchére, et ce, au titre tant de la
poursuite de la premiére vente que de la vente sur surenchére.

Les conditions pour enchérir & PPaudience de vente sur surenchére seront celles
prévues a l'article 8 ci-dessus.

Si le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution
lui sera restituée.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchrisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du poursuivant ou du liquidateur s’il
n’est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente forcée. :
Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére,
enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de Iarticle 1..322-12 du Code des procédures
civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére 4 compter
du jour ol la vente est devenue définitive. Le taux d’intérét sera majoré de cing
points & I’expiration d’un délai de cing mois a compter de la date de la premiére
vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier, :

En aucun cas, I'enchérisseur défajllant ne pourra prétendre & la répétition des
sommes versées. .

Si le prix de la seconde vente est supérieur -4 la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur. '

L acquéreur 4 I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents i celle-ci.

Chapitre 111 : Vente
ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d*un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.



L acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des fiais,
accomplir un acte de disposition sur le bien 4 ’exception de la constitution d’une
hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné 4 financer 1’acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, Pacquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, & peine d’éire contraint 4 la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 -~ VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délai de trois mois & comptier de la vente définitive,
Pacquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du liquidateur, qui en délivrera recu.

L’acquéreur sera redevable d’un intérét au taux 1égal 4 compter de 'adjudication
définitive.

L acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de
trois mois fixé par I'article R. 643-3 du Code de commerce, supportera le cofit de
Iinscription du privilége du liquidateur, si bon semble au vendeur de Uinscrire, et
de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 -~ PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & Iarticle 1593 du Code civil, ’acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de ’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un
mols & compter de la vente définitive, la somme & laguelie auront été taxés les
irais de poursuifes et le montant des émoluments fixés selon le terif en vigueur,

majorés de la TVA applicable,

11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la venie avant
Iexpiration du délai de deux mois & compter de la date de I’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivié par le greffe du juge de {’exécution
qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la  vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant [’expiration du délai de deux mois 4 compter de la date

de I"adjudication définitive.



Si Pimmeuble présenternent vendu est soumis au régime de fa TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et
pour le compte du vendeur (partic saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente,
les droits découlant du régime de fa TVA dont ce dernier pourra étre redevable a
raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a *acquéreur
4 se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits

qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I’occasion de locations ne seront 4 la
charge de 1’acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance,
sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer
a4 I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au patement du
prix et & I’exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitr‘-e IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PIIRLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois de
sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét confirmatif, de le publier
au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble mis
en vente, et de notifier au poursuivant l'accommplissement de cette formalité, le tout
& ses frais.

Lors de cette publication, I"avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’¢tats
sur formalité, Ces états sont obligatoirement communiqués au liquidateur,

A défaut de D'accomplissement des formalités prévues aux paraofaphes
précédents, dans le délai imparti, [’avocat du pouLsuwant pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de |*acquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur cofit a [’avocat
de 'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre rembourses

dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :



a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & Pexpiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchere ;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement, entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b} du présent article.

I’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui
seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour
I’adjudicataire qui en tient les droits &s-qualités de solliciter [a nullité du bail sur
le fondement de P'article L. 632-1, 2°, 3° ou 4° du Code de commerce ci-dessous

rappelés :
« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excédent
notablement ceiles de Pautre partie ;

3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au jour du
paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets de
commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du 2 janvier
1981 facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre mode de palement
communément admis dans les refations d’affaires ».

S%il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, I’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a
accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre &’ expulsmn dont il dispose a
I’encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef nayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais

taxés. .-

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur suppcntera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement

d’adjudication.

Si ’immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4
premiére demande du liquidateur et sur présentation du rble acquitté.



ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans PPexpédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exéeutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, 'acquéreur n’en

pourra exiger aucun, imais il est autorisé 4 se faire délivrer i ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant Ja propriété,

ARTICLE 20 ~ PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et [e paiement des frajs de la vente purgent de plein droit
immeuble de toute hypothéque et de tout privilége dans les conditions prévues
par le Code de commerce en matiere de liquidation judiciaire.

L’acquéreur peut alors demander zu juge de [I’exéeution la radiation des
inscriptions grevant | immeuble. '

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la collocation au
liquidateur, au titre des dispositions de article 2375, 1° du Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaive doit solliciter la radiation conformément 2
I’article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 ~ ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de ['avocat constitug.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de 1a vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties,

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété ’avis de mutation
prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifide par L. n° 94-624 du 21

Juillet 1994),
Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue

deéfinitive et indiquera que Iopposition éventuelle, tendant a obtenir le pailement
des sommes restant dues par ’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de

["avocat poursuivant.



L*avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ol 'immeuble vendu dépend d*un ensemble en copropri€té, en conformité avec
Particle 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, Jes nom, prénom, domicile

réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 ~ IMMEUBLES.EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant égal de 1’Association
“syndicale libre ou de I’ Association syndicale autorisée 1"avis de mutation dans les
conditions de Iarticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &

I"ordonnance n® 2004-632 du 1 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que Fopposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement
des sommes restant dues. par 1'ancien propri€taire, est 4 signifier au domicile de
I"avocat poursuivant,

ARTICLE 24 - MISE A PRIX

L’adjudication avra lieu en 4 lot sur Ia mise & prix suivante :
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mise & prix offerte par le poursuivant, cutre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de 1z vente.
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