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Procédure : 2016J00094 SELARL HUMEAU représentée par Maitre Thomas
SARLLE BH HUMEAU

6% CRS NATIONAL

17100 SAINTES
Remise coffre-ford éleclranique Saintes, le 23 juillef 2020

. Oblet de 'ordonnance : Requéle aux fins d'auterlser la vente par adjudication dimmeuble(s)

Rélérances des lexles de fa nolification: orticles R.641-2 al.T el R.642-17-1 ou R.842-37-3 dv tode de cemmerce

NOTIFICATION D'ORDONMNANCE

Mon cher Mailtre,

Je vous prie de frouver ci-joint lo cople d'une ordonnance en date du 23 Juillet 2020
prononcée par le juge-commissaire, concernant fa procédure de Liquidation judiciaire de

SARL LE BH
15 CRS MATIONAL
17300 SAINTES

Vous pouvez former appel de celle ordonnonce dans le déloi de DIX JOURS,! & compler de
la réceplion de la présente noflification, auprés du greffe de la cour d'appel de Poitiers en
ayant obligatcirement recours & un avocat,

Au cas ou vous décideriez de former appel, vous devrez en préciser les modfifs,

volre bien dévoud,
Le greffier,

! Arficle 443 ¢.p.c. : pour ka personne demeurant & 'élranger, le délal da recours est augmenté de deux mols ; pour
la personne demeurant dans un département ou teritoire d'oulre-mer, le délai est augmentd d'un mais,



Extrait des minutes du Greffe du Tribunal de Commerce de Saintes Ordonnance N°® 2020000264

Ré&f. PC &l 579,
R&f. Ord %20 128

ORDONNANCE

Nous, . Jecimn G(Ud ’I'_R. %—‘P’

Juge-Commissaire,dé la pio 'c{ure de Liguidation Judiciaire de :
supplennt
Monsieur Richard MIRAMOND et
Madame Sarah DETAIS

7 Avenue de la 9 ¢éme DIC
83210 LA FARLEDE

-

Assisté de la SCP B&M MAFIOLY - BINNIE, Greffe du Tribunal de Commerce
de SAINTES.

VYu la requéte qui précéde, les motifs invoqués, et article L.642-18 du Code de
Comimerce et les articles R 642-23 4 R 642-39 du code de commerce.

Autorisons la SELARL HUMEAU, représentée par Maftre Thomas
HUMEAU 4 procéder & Ia vente par adjudication 4 1a barre du Tribumal de
Grande Instance de SAINTES, de I'immeuble ci-dessous désigné ;

- COMMUNE de LA LONDE LES MAURES (83250}, 131 Rue Horance
Yernet :

Un appartement numéroté 29, dépendant d’un ensemble immobilier
dénommé «le Hameau de la Londe», comprenant deux bAtiments A ¢t B
élevés chacun de deux étages en sus du rez-de-chaussée cadastré de la
maniére suivante :

- Section BO numéro 170 pour une contenance de 21 ares et 83 centiares.

L’appartenient compese le lot n°6% de ta copropriéié, situé aw 2° élage du

batiment B, de type T1 de 19 m?, comprenant un séjour avec coin cuisine, une
salle de bain avec WC et une terrasse.

Le lot comprend également 13/1.000° des parties communes générales de
Pimmeuble

L’appartement est soumis au réglement de coprepriété recu par acte notarié
le 12 février 1982, :

Le bien est actuellement inoccupé suite au départ du loeataire en mai 2019,

Disons que la vente sera poursuivie sur Ja mise & prix de 50.000,00 €uros.

Premiére page



Avec possibilité de baisse du quart puis de la moitié, 4 défaut d'enchare sur la
prentiére mise & prix proposée.

Disons qu’il nous en sera référé, 3 défaut d’enchérisseur sur la demiére mise a
prix.

Autorisons le Mandataire-liquidateur, & procéder, outre les avis prévus par la loj,
aux publicités complémentaires suivantes

- Une insertion sommaire dans une publication de nature & conférer 4
la vente une audience suffisante.

- Une insertion sur le site INTERNET du Conseil National des AlMJ
du quarantiéme au vingtiéme jour précédent la vente,

Disons que les clanses et conditions de la vente seront définies par un cahier des
charges conforme 4 celui habituellement utilisé en matiére de saisie immobilidre
devant le Tribunal de Judiciaire de TOULON.

Disons que les clauses et conditions de la vente seront définies par un cahier des
charges conforme 4 celui habituellement utilisé en matiére de saisie immobiliére
devant le Tribunal de Judiciaire de TOULON.

Disons que ce cahier des charges sera dressé et déposé par Maitre Frédéric
PEYSSON, Avocat au barreau de TOULON, chargé de faire tout ce qui sera
nécessaire potr parvenir 4 'adjudication de I'immeuble ci-dessus désigns.

Désignons, la SCP DENJEAN-PIERRET-VERNANGE, Huissiers de Justice &
TOULON (83), aux fins de dresser ou délivrer tous actes nécessaires a la vente.

Disons que intégralité des frais avancés pour parvenir & la vente sera supportée
par Padjudicataire, et que le paiement du prix d'adjudication sera effectué a
'expiration du délai de surenchére, et au plus tard, dans les trois mois de
I’adjudication.

PR

Disons que la présentc ordonnance sera publiée A Ia diligence de ’avoust en
F P E

charge de [a vente, au bureau des Hypothéques de TOULON 2° Bureau,

Disons que les frais seront portés en frais privilégiés de procédure bénéficiant des
dispositions de I'article L.641-13 du Code de commerce,

Disons qu'il nous en sera référé en cas de difficulté.
Disons que la présente ordonnance sera notifige par le Greffe a ;
Meonsieur Richard MIRAMOND

7 Avenue de la 9é¢me DIC
83210 LA FARLEDE

Deuxiéme page



SELARL HUMEAU
69 Cours National
17100 SAINTES

Maitre Frédéric PEYSSON

Cabinet KALLISTE

Le Xalliste -Bat D

267 Boulevard du Docteur Charles Barnier
83000 TOULON

Fait s SAINTES, le 23 [ Polo
Le Juge-Commissaire gc)plapeglzﬂ“

Le greffier
M. Bl

Troisi¢gme page



EXPEDITION

Pour expédition certifiée conforme 4 la minute de la présente
décision

Le Greffier

-

N°derole | 2020M00264
SELARL HUMEAU représentée par Maitre Thomas
Nom HUMEAU / M. MIRAMOND Richard

du dossier

Déliviée le 23/07/2020

Quatriéme et derniére page.



Thomas HUMEAU

Mandataire Judicigire

69 Cours National BP 90256
17105 SAINTES

Tl 05.46.96.29.25 - Fax : 05.46.74.45.60

L REQUETE

A Monsieur Guy PENOT,
Juge-Commissaire de :

Mensieur Richard MIRAMOND et
Madame Sarah DETAIS

7 Avenue de la 9 éme DIC
83210 LA FARLEDE

La soussignée, SELARL HUMEAU, en la personne de Maitre Thomas
HUMEAU, Mandataire Judiciaire, 69 Cours National 3 SAINTES,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER ;

Que par jugement en date du 06/10/2016, le Tribunat de Commerce de SA INTES
a prononce I'extension de ka fiquidation judiciaire de la SARL BISTROT DES
HEROS 4 I'égard de Monsieur Richard MIRAMOND et Madame Sarah DETAIS.,

Quil existe 3 Iactif de cette Liquidation Judiciaire I'immeuble ¢i dessous
désigné : ‘

- COMMUNE de LA LONDE LES MAURES (83250}, 131 Rue Horance
Vernet :

Un. appartement numéroté 29, dépendant d*un ensemble immobilier
dénommé « le Hameau de Ja Londe », comprenant deux bitiments A ¢t B
élevés chacun de deux ¢tages en sus du rez-de-chaussée cadastré de Ia

maniére suivante ;

Section BO numére 170 pour une contenance de 21 ares et 83 centiares.




L’appartement compoese le lot n°69 de la copropriété, situé au 2° étage du
bitiment B, de type Tt de 19 m?, comprenant un séjour avec coin cuisine, une
salle de bain avec WC et une terrasse,

Le lot comprend également 13/1.000° des parties communes générales de
Fimmeuble

L’appartement est soumis au réglement de copropriété recu par acte notarié
le 12 février 1982,

Le bien est actueliement inoccupé suite au départ du locataire en mai 2019,
Cet appartement a été acquis pour la somme de 82.500 €uros le 25 aout 201 1.

Ce bien immobilier a été mis en vente dans plusicurs agences immobilidres
locales pour 2 somme de 80.000,00 €uros.

Malgré la publicité qui en a &é faite; aucun acquéreur ne s'est fait connaitre
depuis le jugement de liquidation.

En Pabsence d’acquéreur amiable, il est désormais urgent de procéder a la vente
aux enchéres de I'immeuble.

Clest pourquoi I’exposante requiert gu’il vous plaise, Monsieur le Juge
Commissaire, bien vouloir I'autoriser 4 procéder devant le SAINTES
conformément aux dispositions de I'article L.642-18 du Code de Cammerce et des
articles R 642-22 4 R 642-39 du code de commerce,

Aok H ok

Eu égard ces dispositions.

- L'autoriser & poursuivre la vente par le ministére de Maitre Frédéric
PEYSSON, Avocat au barreau de TOULON.

- Fixer les modalités de la vente de I'immeuble ci dessus désigné de la fagon
suivante ;

I. MISE A PRIX

La requérante prepose de fixer fa mise & prix & la somme de 50,000,00 €uros,
avec la possibilité de baisse de la mise & prix du quart puis de la moitié, a défaut
d’enchére sur la premiére mise 4 prix proposée.



1. PUBLICITE
- Avis tels que prévus par la loi.
- Possibitit¢ de publicités complémentaires suivantes :
® Une insertion sommaire dans une publication de nature a conférer 3 la vente
une audience suffisante.

° Une insertion sur le site INTERNET du Conseil National des AJM]J du
quarantiéme au vingtiéme jour précédent la vente.

IH.CAHIER DES CHARGES

Les clauses et conditions de la vente seront définies par un cahjer des charges
conforme & ceux habituellement ‘utilisés a I'occasion des procédures de saisie
immobiliére devant le Tribunal Judiciaire de TOULON.

1V.AVOCAT EN CHARGE DE LA VENTE

La vente sera poursuivie par le minisiére de Maitre Frédéric PEYSSON, Avocat
du Barreau de TOULON, constitué 4 cette fin, et qui fera tout ce qui est nécessaire
pour parvenir a adjudication de I'immeuble visé,

V.. BUISSIER INSTRUMENTAIRE

En tant que de besoin, il est soilicité la désignation de [a SCP DENJEAN-
PIERRET-VERNANGE, Huissiers de Justice 2 TOULON (83), aux fins de
"établissement de tous actes nécessaires au bon déroulement de la vente, et
notamment le procés-verbal descriptif, et les significations nécessaires en cefte
matiére,

A i koK

Pour les besoins de la publication et pour se conformer aux dispositions de
Particle R 642-23 du code de commerce, le requérant précise les éléments

suivants :

Y1.PRECISIONS DE L’ARTICLE R.642-23 DU CODE DE COMMERCE

*IDENTITE DU DEBITEUR :

- Monsieur Richard MIRAMOND, né e 25 mars 1989 4 VIRIAT on.



*POURSUIVANT LA VENTE
- SELARL HUMEAU, représentée par Maitre Thomas HUMEAU, Mandataire
Judiciaire, 69 Cours National 17100 SAINTES, es qualité mandataire liquidateur
de Monsicur Richard MIRAMOND et Madame Sarah DETAIS.

* TRIBUNAL COMPETENT
- Tribunal de Judiciaire de TOULON

* DESIGNATION DE L'ITMMEUBLE

- COMMUNE de LA LONDE LES MAURES (83250}, 131 Rue Horance
Yernet:

Un appartement numéroté 29, dépendant d’un emsemble immobilier
dénommé «le Hameau de Ia Londe », comprenant deux batiments A et B
élevés chacun de deux étages en sus du rez-de-chaussée cadastré de la

maniére suivante ; -

- Section BO numéro 170 pour une contenance de 21 ares et 83 centiayes.

L’appartement compose le lot n°69 de la copropriété, situé an 2° étage du
bétiment B, de type T1 de 19 m?, comprenant un séjour avec coin cuisine, une
salle de bain avec WC et une terrasse.

Le lot comprend également 13/1.000° des parties communes générales de
IPimmeuble ‘

L’appartement est soumis au réglement de copropritté regu par acte notarié
le 12 février 1982,

Le bien est actuellement inoccupé suite au départ du locataire en mai 2019,

* CREANC!_F;BS INSCRITS SUR L'iMMEUBLE VYENDU
- NEANT
* PROPRIETAIRE
- Monsieur Richard MIRAMOND, né fe 25 mars 1939 4 VIRIAT (0i).
* ORIGINE DE PROPRIETE
- ACQUISITION SUIVANT ACTE RECU PAR MAITRE ELISABETH GENOLIER-
ZROHE)ERT, NOTAIRE A LA LONDE LES MAURES (83}, EN BATE DU 25 AQUT

FAIT 4 SAINTES, le 2 Juillet 2020

0 |IB
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5 Acacias 2001 D N° 15935 Volume : 2011 ¢ N° 10235

Publié ctenregisieé fe 1041042017 A fa conservation des Hypothéques de
TOULON 2E BUR,

Broits 1 4.199,00 EUR

Salafres : 83,00 EUR Regwt : Quatie mille dewx cent quatre-

TOTAL: 428200 LUR ; ;
Le Conservatour, ' vingt-denx Euros

Incky MIC,

VENTE GIRARD - VALLET / MIRAMOND

L'AN DEUX MILLE ONZE
Et le vingt-cing Aofit

Muirre Elisabeth GENOLIER-RIPERT Notaire ¢ LA LONDE LES MA UURES

(Var) 58 allée des Acacias, soussignée,

Avec la participation de Me CARTIER Notaire & MERIGNAC ef Me MAUDUIT

Notaire & CONFLANS SAINTE HONORINE, Conseils des vendeurs,

A regu le présent acte authentique, contenant VENTE, 4 la requéte des personnes

ci-aprés identifices.

IDENTIFICATION DES PARTIES
Les personnes requérantes, paities au présent acte sont :

YENDEUR
Monsicur Bruno Miche] Antoine Nicolas YALLET, informaticien, et Madame

Corinne Lucie Jacqueline GIRARD, animatrice, son épouse, demeurant 8 MERIGNAC
(33700) 17 rue de Veyrines,

Nés, savoir :
Monsieur 2 LEVALLOIS PERRET (Hauts de Seine) fe [4 Mai 1962,

Madame 4 SURESNES (Hauts de Seine) le 10 Janvier 1962,

Mariés sous le régime de la séparation de biens pure et simple, aux termes de levr
contrat de mariage regu par Me PRAQUIN Notaire 8 SARTROUVILLE (Yvelines)
le 24 Octobre 1991, préalable d leur union célébrée 4 la Mairie de
SARTROUVILLE (Yvelines) le 30 Novembre 1991,

De nationalité frangaise.

Monsiewr Patrice René Henri GIRARD, ajusteur outilleur, demourant 8 ANNECY

(74000} 6 rue Albert Lyard,

N¢é & RUEIL MALMAISON (Hauts de Seine) le 28 Mai 1963,
Epoux de Madame Andrée Marie-Dolords CLERGUE, avec laquelle il est marié
sous le régime de la communauté légale de biens, & défaut de contrat de mariage

K
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préalable & son union célébrée a ta Mairie de COURBEVOIE {Hauls de Seine) le

17 Juin 1995,
De nationalité francaise.

Et Monsieur Stéphane Hear GIRARD, assistant en distribution, demeurant a
SARTROUVILLE (78500) 2 rue de Seine,

Né 3 NANTERRE (Hauts de Seiute) le 1% Octobre 1967,

Epoux de Madaine Christelle Louisiane CELANT, avec laquelte il est marié sous le

régime de la communautd légale de biens, A défaut de contrat de mariage préalable

4 son wnion célébrée & la Mairie de SARTROUVILLE (Yvelines) le 02 Juillet

2005. .

De nationalité frangaise.

La ou les personnes identifides ci-dessus &tant dénommées dans lo corps du présent
acte "LE VENDEUR",

ACQULREUR
Monsieur Richard MTRAMOND, serveur, demeurart 4 LA FARLEDE (832100 7

avenye de fa 9 DIC,
Né a VIRIAT (Ain) le 25 Mars 1989,
Célibataire majeur.
N'ayaut pas conelu de pacte civil de solidarité,

De nationalité frangaise.

La ou les personnes identifi¢es ci-dessts étant dénominées dans o corps du présent
acle "LACQUEREUR, .

IFest ici préeisé que, dans le cas de pluralité de VENDEURS ou d'ACQUEREURS,
it y aura solidarité entre toutes les personies physiques ov morales formant Fune des
parties contractantes, lesquelles obligeront dgalement leurs héritiers et ayants cause,

solidaivement enire eux,

PRESENCE pu REPRESENTATION
~Le VENDEUR est NON PRESENT,

Mais représenté par :
Me Bruno RIPERT Notaire salarié demenrant & LA LONDE LES MAURES

(83230) 38 allée des Acaeias, B
En vertu des pouvoirs qui dui ont été spécialement conférds A Peffel des présentes,

aux termes de quatre actes sous seings privés, demourds ci-joints et annexés aprés

mention, savoir ;
-en date & MERIGNAC du | Juiilel 2011 powr Monsiewr e Madame Bruno

VALLET,
-en date & ANNECY du 20 Juillst 2011 pour Monsteur Patrice GIRARD,
-el en dale & SARTROUVILLE du 07 Juillet 2011 pour Monsienr Stéphane

GIRARD.

Pieision élant isi faite que lo vocable "VENDEUR" s'applique tant aux mandants
qu'd leur mandataire.

~LACQUEREUR est PRESENT,

A A
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OBJET bU CONTRAT

L.e VENDEUR vend, 4 TACQUEREUR qui accepte, les biens immobiliers ci-aprés
désignés, tel qu'ils existent avec toutes leurs dépendances, tous immeubles par destination
qutf en dépendent et tous droits y attachés, sans aucune exception, ni réserve.

L'ACQUEREUR déclare parfaitement connaitre lesdits biens pour les avoir visités
en vue du présent acte et s'élre entourd de tous les éléments d'informations nécessaires a

tous égards.

DESIGNATION
Dépendant d'un enscmble immobilier sis & L4 LONDE LES MAURES (Var) 131

rue Horace Vernet, dénommé "Le Hamean de La Londe”, comprenant deux batiments
“A" ¢t "B" élevés chacun de deux étages sur rez-de-chaussée, et au sous-sol desdits

batiments, divers emplacements de parking et garages,
Cadastré section BO nutaéro 170 pour une contenance de 21 ares 83 centiares.

Le lot munéro soixante-neuf (69}
Au deuxiéme étage du batiment B, un appartement de type T1 portant le numéro
1/29 du plan, cotuprenant ; un séjour avec coin-cuisine, une satle de bains avec water-

closet et une ferrasse, .
Et les 13/1.000&mes des parties conununes générales.

Références de publication du réglement de copropriété

Le réglement de copropriété - état descriptif de division a été regu par Me
LAFOND lors Notaire # LE BEAUSSET le 12 Février 1982, et publié au deuxiéme
bureat des hypothéques de TOULON le |1 Mars 1982, volume 4763, numéro 16,
Suivi d'un acle modificatif requ par ledit Me LAFOND le 13 Septembre 1982,
publié audit bureau des hypotheéques lc 08 Octobre 1982, volume 5110, numéro 07.

Etant ici précisé que ledit ensemble innnobilier forme le lot numéro un (01} du
Groupe d'Habitations dénommé "Le Hameau de La Londe”, dont Vensemble des
pidces constitutives a été déposé anx minutes de Me LAFVOND lors Notaire & LE
BEAUSSET, savoir':

-le 16 Mars 1982, publié le 25 Mars 1982, volume 4788, numéro 02,

-le 02 Aoiit 1984, publié le 07 Septembre 1984, volume 6236, miméro 035,

-et le 13 Octobre 1986, publié le 26 Novembre 1986, volume 86D, nméro 9088,

Ledit ensemble inumobilier est donc régi par :

- un réglement et un cahier des charges annexés an réglement de copropriété
SHSVise,

- les statuts de I'dssociation Syndicale,

L'ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance de ces documents pour en

avolr requ wmng copie,

LOIL CARREZ
En application de la loi numéro 96-1107 du 18 décembre 1996, améliorant la

protection des acquéreurs de lots de copropriété le VENDEUR déclare que la superficie
de 1a partie privative du ou des lots entrant dans le champ d'application de cette loi, est de
26,17 métres carrés, ainsi quiil résulte d’un certificat de mesurage établi par le Cabinet

R 7
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JAE, Monsisur Guy LOPEZ, & SOLLIES-PONT (83210) 125 avenue de Beaulieu, le 18
Avril 2011, demeurd ci-joint et annexé aprés mention.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS VENDUS
L'imimeuble présentement veadu appartient au YENDEUR en pleine propriété.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS ACQUIS
L'immeuble objet des présentes esl acquis par 'ACQUEREUR en pleine propriété,

EFFET RELATIF
* Attestation iminobilidre aprés le déeds de Madame Monique CHASSERAY regue

par Me CARTIER Notaire 8 MERIGNAC le 03 Juitlet 2003, publiée au deuxiéme bureau

des hypothéques de TOULON le 31 Juillet 2003, volume 2003 P, numéro 7489.
*Attestation immabilitre aprés le décés de Mousieur Rend GIRARD regue par ledit

Me CARTIER ¢ 1 Juillet 2011, dont une expédition sera publide au deuxidme bureau
des hypothéques de TOULON avant ou en mérme temps que les présentes.

CHARGES ET CONDITIONS
La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droif en

pareille matiére et nolamment sous celles figurant ci-aprds en seconde partie que
TACQUEREUR s'oblige 4 exécuter et & accomplic.

PROPRIETE-JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire de litmneuble au moyen et par le seul fait du
présent adle A compter de ce jour.

li en aura I jouissance également 4 compter de ce jour par la prise de possession
réelle, limineuble éiant libre de toute location et accupation ainsi que le VENDEUR lo

déclare.

PRIX
Cetle vente esl consentie et acceptée moyennant lo prix principal de QUATRE

VINGT DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (82.500 €).
Ce prix est payé comptant par 'ACQUEREUR ce jour méme, ainsi qu'il résulte de
fa comptabilité de Me GENOLIER-RIPERT Notaire 4 LA LONDE LES MAURES,
Au VEMDEUR qui fe reconnait et lui en denne quittance.

Dont guittance

- DECLARATION POUR L'ADMINISTRATION
Pour la perception des droits, le VENDEUR déclare ;
- ne pas lre assujetti & la taxe sur la valenr ajoutée ;
- que l'immeuble vendu est achevé depuis plus de 5 ans.
En conséquence, [a présente mutation n'entve pas dans le champ d'application de ta
taxe sur la valeur ajoutée, mais est soumise & la taxe de publicité foncitre au laux de droit
contrn prévu par l'arficle 1594 D du Code général des impéts.

IMPOT SUR LA PLUS-YALUE
Le notaire soussigné a spéciatement averti e YENDEUR des dispositions égales

relatives aux plus-values knmobilidres des particnliers,
A cet égard, le VENDEUR, personne physique, déclare :

[ k0 7




- Page N°5 -

Monsieur Bruno VALLET

- que son domicile est bien celui indiqué en téle du présent acle ;

- que le service des impdts dont il dépend est MERIGNAC (33707 - cedex) 106
avenue du Chateau d’Eau ;

- ot que 'IMMEUBLE vendu lui appartient ainsi quiil est indiqué au paragraphe
"ERFET RELATIF et quiil avait le 25 Décembre 2002, date du décds de Madame
Monique GIRARD née CHASSERAY, en son vivant detneurant & SAINT MEDARD EN
JALLES (33160) 2 rue Aristide Maillot, « le Bois de Corbiac », une valeur de 22.867,50
Euros pout la moitié en pleine propristé.

En outre, il reconnait étre informé :
- que lc montant de I'impdt dfi au titre de ta plus-value immobiligre des particuliers

sera prélevé par le notaire soussigné sur le prix de la vente et versé A la conservation des
hypothéques avant 'exécution de la formalité fusionnée ou au service des impdts avant
I'exdeution de la formalité de I'enregistrement | _

- et que la plus-value résultant de la vente sera taxée au taux forfaitaire prévu par
fes dispositions de Varticle 200 B du Code général des impots auquel viennent sajouter la
CSG et autres prélévements sociaux,

La déclaration de plus-value sera déposée & l'appui de la réquisition de publier
Pacte 4 la conservation des hypothéques dont dépend MMMEUBLE vendu ou lors de la
présentation de F'acte au service des impdts pour etwegistrement.

A cette déclaration sera jointe la somme représentant le montant de impOt sur le

revenu afférent a fa plus-value.

Madame Corinne VALLET née GIRARD et Messiews Patrice el Stéphane GIRARD

- que leur domicile est bien celui indiqué en tte du présent acte ;

- que le service des impdts dont ils dépendent est, savoir

#MERIGNAC (33707 - cedex) 106 avenue du Chéteay d’Eau, pour Madame
Corinne VALLET née GIRARD,

*ANNECY (74040 - cedex) rue Dupanioup, pour Monsiewr Patrice GIRARD,

*YERSAILLES (78011 - cedex) 12 rue de I’Ecole des Posies, pour Monsieur
Stéphane GIRARD,

- et que 'MMEUBLE vendu leur appartient ainsi qu'il est indiqué au paragraphe
"EFFET RELATIF" et quil avait le 24 Aofit 2010 date du déeés de Monsieur René
GIRARD, en son vivant demeurant & CASTELNAU DE MEDOC (33480) 56 rue Saint
Genés, le Domaine de Héby, une valeur de 41.250 Furos pour la moitié en pleine
propriété.

- et quaucun impdt sur le revenu afférent & la plus-value en report d'imposition
n'est di.

En effet il résulte des différents calculs préalablement effectués que la présente
vente ne génére aucune plus-value quelconque. De ce fait le VENDEUR n'est pas
redevable de Fimp6t sur le revenu afférent & la plus-value immobiliére des particulicrs sur
la présente vente.

En conséquence, aucune déclaration de plus-value ne devra étre déposce a
J'occasion de la publication ou de P'enregistrement de Facte conformément & larticle 150

V@, [l du Code général des impdts.

CALCUL DES DROITS

SUR LA SOMME DE : 82500,00 EUROS

TAXE DEPARTEMENTALE 3,80% 3135,00 EUROS
990,00 EUROS

TAXE COMMUNALE 1,20%

R
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[FRAIS DE RECOUYREMENT (ETAT) 2,37% 74,00 Eunos

TOTAL
FIN DE PARTIE NORMALISEE
URBANISME - VOIRIE

En ce qui concerne les divers certificats relatifs 4 'urbanisme et 3 fa voirle, les
parties déclarent se référer & cenx qui sont ci-annexds aprés mention,

L'ACQUEREUR & pris connaissaneg desdites pidces, tant par lui-méme que par la
fecture que lui en a donnée le notaire soussigns.

Lesquelles pices consistent en :

CERTIFICAT D' URBANISME INFORMATIF
l a été obtenu en vue de la vente un certificat durbanisme de simple information

délivré par la Mairie de LA LONDE LES MAURES e 26 Avril 2011. il w'a pas été
demandé de centificat d'urbanisme opérationnel, FACQUEREUR a déclaré ne pas vouloir
faire de la possibilité d'effectuer dans un avenir prévisible des travaux nécessitant la
délivrance d'un permis de construire, une condition suspensive du présenl acle.

CERTIFICATS

i est demeuré également ci-joint et annexé aprés mention une attestation délivrde
par la Mairie de LA LONDE LES MAURES fe 22 Aveil 2011 concernant différents
certificats : communal, de numérotage, de zonage, d'alignement, d'arrété de péril.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN
La veate n'est pas scumise aw droit de préemption wrbain institué par le Code de

{'urbanisme.
En effet, celle-cl porte sur des bisns remplissant les conditions dexclusion prévues

par fes textes, & savoir:

- que les locaux vendus, ainsi que les focaix accessoires éventuels constitwent un
seul local & usage dhabitalion ou A usage professionnel, ou A usage professionnel et
dhabitation, compris dans un bitiment dont Ia mise en coproprisié verticale résulte dun
réglement de copropriété publié depuis plus de dix ans.

- et que lesdits locaux ne sont pas situds & Vintérienr d'us secteur ob Fapplication du
droit de préemption 4 |'aliénation de fiactions d'immeuble de celle nattre ail &6 désidée
en vertu de l'article L. 21 1-4, dernicr alinéa du Code de I'urbanisme, ainsi qu'il résuite du

cerlificat durbaniste ci-annexé.

ORIGINE DE PROPRITTE

Ledit bien immobitier appartient & Monsieur Bruno VALLET i.raison de moitié en
pleine propriélé, & Madame Corinne YALLET née GIRARD 4 raison de un sixidme en
pleine propriéié, 4 Monsiewr Palrice GIRARD  saison de un sixidgme en pleine propriété,
&t 4 Monsieur Stéphane GIRARD 4 raison de un sixime en pleine propriété, par suite des
fails et actes ci-aprés relatés :

Du chef des éponx VALLET / GIRARD

Oviginairement ledit bien immobilier apparenait & Monsiour René Charles Donat
Louis Félix GIRARD et Madame Monique Gistle Claudine CHASSERAY, son épouse,

g

4199,00 EUROS




- Page N°7 -

conjointement et indivisément entre eux, & raison de moitié chacun, par suite de
I’acquisition qu’ils en avaient faite, davs cefte proportion, de :

Madame Jacqueline VACHER veuve de Monsieur Hubert BLANCHARD
demeurant 2 BELFORT (90000) 5 rue de Rome,

Madame Marie-Jos¢ BLANCHARD épouse de Monsieur Didier VIERNE
demewrant A LYON (69003) 7 Inpasse Saint Isidore,

Et Monsieur Pascal BLANCHARD demeurant & BELFORT (90000) 9 avenue Jean

Moulin,
Aux termes d’un acle regu par Me RIPERT Notaire 8 LA LONDE LES MAURES

ie 30 Aolit 2000,
Moyennant le prix de 275.000 Francs, en ce compris le mobilier pour 20.000
Francs, payé comptant et quittancé dans ’acte. :
Cet acte a 8té publié au deuxiéme bureau des hypothéques de TOULON le 02

Octobre 2000, volume 2000 P, numéro 10951,

Décés de Madame Monigue GIRARD
Madame Monique Giséle Claudine CHASSERAY, en son vivant relraitée,

demeurant & SAINT MEDARD EN JALLES (33160) 2 rue Aristide Maillol, divorcée en
premidres noces de Monsieur Roger André Michel VALLET, ’
Est décédée & PESSAC (Gironde) le 25 Décembre 2002,

Laissant pour lui succéder :
-son conjoiut swrvivant ; Monsieur René Charles Donat Louis Félix GIRARD, avee

lequel il était marié sous le régime de la séparation de biens pure el simple aux termes de
son contrat de mariage regu par Me PRAQUIN Notaire 8 SARTROUVILLE (Yvelines) le
03 Avril 1992, préalable & son union célébrée & fa Mairie de SARTROUVILLE
(Yvelines) le [8 Juillet 1992, donataire de la totalité en usufiuil des biens composant Ia
succession en vertu d'une donation regue par Me PRAQUIN Notaire susnommé le [
Décembre 1992, et usuftuitier 1égal du quart en pleine propriété en vertu de Particle 757
du code civil,

-ef son fils unique Issu de sa premiére union : Monsicur Bruno VALLET,

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété regu par Me
CARTIER Notaire 8 MERIGNAC le 26 Juin 2003.

L attestation immobilidre aprés décés a été regue par ledit Me CARTIER le 03
Juillet 2003, et publiée au deuxiéme burcau des hypothéques de TOULON le 31 Juillet

2003, volume 2003 P, numéro 7489,

Décés de Monsiewy Rend GIRARD
Monsicur René Charles Donat Louis Félix GIRARD, en son vivant retraité,

demeurant 3 CASTELNAU DE MEDOC (33480) 56 rue Saint Gengs, le Domaine de
Héby, divorcé premiéres noces de Madame Jacqueline Andrée Frangoise DESPLAT et
veuf en secondes noces de Madame Monique Gistle Claudine CHASSERAY,

Est décédé & CASTELNAU DE MEDOC (Gironde) le 24 Aoiit 2010, en Pétal
d’une donation entre époux en date du 31 Mai 1978, au profit de Madame Jacqueline
DESPLAT, révoquée aux termes d’un acte regu par Me MAUDUIT Notaire a
CONFLANS SAINTE HONORINE le {2 Novembre 1986.

Laissant pour lui succéder ses trois enfants issus de sa premiére union ;

Madame Coritne VALLET née GIRARD et Messicurs Palrice et Stéphanc
GIRARD, sus nonunés,

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété regu par Me

CARTIER Notaire 8 MERIGNAC le 17 Féyrier 2011,

A
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L’attestation immobilidre aprés décds a été regue par ledit Me CARTIER le 1
Juillet 2011, dont une expédition sern publide au deuxidme bureay des hypotligques de

TOULON avant ou en méme temps que les présentes,

ORIGINE ANTERIEURE

NS ANTERIEURE
1 - Du chef des Consarts BLANCHARD
ANCHARD, par suite des fajts

Ledit bien immobilier appartenail aux Consorts BL
ct actes ci-aprés refatés :

al Du chef de Monsiguy et Madame BLANCHARD- VACHER
Ledit bien immabilier appartenait  Monsieur Hubert BLANCHARD et Madame

Jacqueline VACHER, son épouse, comme dépendant de la communauté de biens ayant
existé enire eux, par suite de F'acquisition quils en avaient faite, de :

Monsieur Bernard Raymond Paul SARDA, pilote adiministration des douanes, e!
Madame feannine Jeanne Emilicnng ABADIE, sans profession, son €pouse, demeurant 4
LA LONDE LES MAURES {83250) résidence les Pins, batiment A,

Aux termes d'in acte regu par Me LAFOND lors Notaire 4 LE BEAUSSET le 05
Novembre 1984, .

Moyennant le prix de 244,450 Franes, payé comptant et quittancd dans Facte.

Cet acle o élé publié au deuxiéme bureau des hypothéques de TOULON le 13

Novembre 1984, volume 6346, numdro 16,

b) Décés de Monsienr Hubere BLANCHARD

Monsiewr Hubert Jean Marie Fernand BLANCHARD, en son vivant retraiig,
demeurani & BELFORT (90000) 5 rue de Rome, époux do Madame Jacqueline
VACHER, avec laquelle il &tait marié sous e régine de [a communaulé tégale de biens, 4
défat de contrat de marings préalable 3 son union célébrée i la Mairie de
GRANDVILLERS (Vosges) le 07 Octobre 1957,

Est déeédé & BELFORT (Territoire de Belfort) fe 11 Mars 2000, en I'éiat d'one
donation enlre époux regue par Me DESHAIES Nolaire 4 BELFORT le 05 Mars 1935,
enregistrée aprés décds,

Laissant pour lui succéder ;

- sor conjoint survivant ; Madame Jacqueline VACHER, commuue en biens,
donataire el usufruititre légate, susnommde, ‘

- ef ses deux enfanls fssus du mariage : Madame Marie-José VIERNE née
BLANCHARD et Monsieur Pascal BLANCHARD, susnonsmés,

Adusit gue ces faits el qualités sont constalés dans un acte de notoriété vegu par Me
DESHAIES Notaire 4 BELFORT le 23 Mai 2000, '

L'attestation immobiligre aprés déeds a été regue par Me DESHAIES Notaire
susnonné le 23 Maj 2000,-et publiée au deuxidine bureau des hypothéques de TOULON
le 25 Juillef 2000, volume 200 P, numéro 8102,

Aux termes dua acte regu par ledit Me DESHAIRS le 23 Mai 2000, Madame
BLANCHARD née VACHER a déclaré opler en exécution de la donation susvisée pour
Pusufruit de la totatité des bBiens dépendant de Ia succession de son mar),

£ - Du ehef de Mopsienr ot Mudeine Beryiard 54 RDA
Ledit bien immobilier appartennit 1 Monsieur Bernard SARDA et Madame

Jeannitte ABADIE, son éponse, comme dépendant de la commumauté de biens exisiand
entre eux, par suite de l'acquisition quils en avaient faite, de :

e RV
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La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LE HAMEAU DE LA LONDL, au capital
de 31.000 Francs, nyant son siége social & SIX FOURS LES PLAGES rue Grand,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de TOULON sous le ninnéro D 322

828 698,
Aux termes d'un acte regu par Me LAFOND lors Notaire 4 LE BEAUSSET les 13

et 16 Décembre 1983, )
Mayennant le prix de 248.000 Fraucs, en ce compris 40,000 Francs de mobilier,

payé comptant et quitlancé dans {'acte & concurrence de 236.000 Francs.

Quant au solde du prix, soit la somme de 12.000 Fraucs, il a 616 stipulé payable dés
la pose de la porte de garage qui devait étre effectuée avant le 15 Janvier 1983,

Ledit prix depuis intégralement payé, ainsi déclaré par le vendeur.

L'inscription de privilége de vendeur n'a pas ét¢ prise,

Cel acte a é1é publié au deuxiéme bureau des hypothéques de TOULON le 06
Janvier 1983, volume 5240, numéro 7.

HI - Du chef de la SCI "LE HAMEAU DE LA LONDE"
Originairement, l'entier immeuble appartenait a la SOCIETE CIVILE

IMMOBILIERE LE HAMEAU DE LA LONDE, savoir

LE TERRAIN, pour l'avoir acquis de :
Monsieur Siméon Frangois BRUNA, retraité, et Madame Alice MUGNAINI, sans
profession, son épouse, demeuwrant 4 LA LONDE LES MAURES (83250) 2 boulevard

Azan,
Aux termes d'un acte regu par Me LAFOND lors Notaire 4 LE BEAUSSET et Me

SALPHATI lors Notaire 4 CUERS le 15 Juillet 1981,

Moyennant le prix de 3.150.000 Francs, payé compiant et quittancé dans Pacte 4
concurrence de 540,000 Francs.

Quant au solde du prix, soit la somme de 2.650.000 Francs, il a été stipulé payable,
savoir:

- & concurrence de 400.000 Francs, au plus tard le {5 Octobre 1981,

- quant 4 la somme de 2.250.000 Francs, il a é1¢ convenu qu'elle sera :

soit payable le 15 Juillet 1984, avec intérét au taux de 15% payable en méme

temps que le capital et décompté du jour de la vente jusqu'au jour du paiement,
s0it converti on l'obligation par l'acquéreur d'édifier, de faire édifier 4 ses frais

exclusifs ¢l de remettre au vendeur, divers biens et droits immobiliers, sur la propriété

objet de la vente.

A la slireté ot garantie du paiement du solde du prix, linscription de privilége de
vendew avec réserve de l'action résolutoire a été prise au deuxiéme bureau des
hypothéques de TOULON le 31 Juillet 1981, volume 282, numéro 76, avec effet jusqu'au

IS Juillet 1984.
Aux termes d'un acte regu par Me LAFOND lors Notaire 4 LE BEAUSSET le 28

Qctobre 1981, Monsicur ¢t Madame BRUNA ont donné mainlevée de ladite inscription et

renoncé & l'action résolutoire,
Cel acte a ét¢ publié au deuxiéme bureau des hypothéques de TOULON le 31

Juillet 1981, volume 4358, numéro 8.
ET LES CONSTRUCTIONS, pour les avoir fait édifier en vertu d'un permis de

construire délivré suivant arrété préfectoral en date du 18 Mai 1981 sous le numéro
8171990, ayant fait I'objet d'un avenant numéro 82/3306 en date du 24 Aoiit 1982,

(A
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ORIGINE ANTERIEURE )
Les parties dispensent le nolaive soussigné d'élablir plus longuement ici Morigine de

propriété de LIMMEUBLE, déclarant vouloir s'en référer aux anciens titres de propriété,

CHARGES ET CONBDITIONS
La vente osl faite sous les charges ef conditions ordinaires ot de drolt, et

notamment, sous celles suivantes que FACQUEREUR s'oblige A exdeuter ot & accomplir,
savoir :

1) ETAT - MITOYENNETE - DESIGNATION 7

L'IMMEUBLE est venuu dans son étal actuel.
Sauf application d'une disposition Iégale spécifique, le VENDEUR ne sera pas ten

4 la garantie des vices cachés pouvant affecter le sol, fe saus-sol ou les batiments,

CONTENANCE

La vente entre pour partie dans fe champ d'application de la loi n® 96-1107 du 18
décembre 1996 améliorant la protection des acquérenrs de lots de copropriété et du déeret
n® 97-532 du 23 wai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de

copropriété, _
La superficie des lots ou fractions de lots concerads figure dans la désignation ci-

dessuis.
- En ce qui concerute lesdits lots, il résulte de I'article 46 de la lof n° 65-567 du 10
Juillet 19635 dont #a rédaction est issue de Ja lof n° 961107 visée ci-dessus

“Toute promesse wnilatérale de vente ou d'achat, towt contrat réatisant ot constatant
la vente d'un fot ou d'une fraction de lot mentionne fa superficie de la partie privative de
ce lof ou de cette fraction de lot. La nulilé de 'acte peut étre invoguée sur e fordement
de l'absence de toule mention de superficie,

Cette superficie est définfe par le décret en Conseil d'Elat prévu & l'article 47,

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux caves,
garages, emplacements de stationnement ai aux lots ou fractions de lot d'une superficie
infériewtre A un seuil fixé par le déeret en Conseil d'Etal prévu & larticle 47,

Le bénélicinire en ens de promesse de vents, le promettant en cas de promesse
dachat ou l'acquérenr peut Intenter Iaction en nutlité, au plus tard & lexpiration d'un délai
d'w mois & campler de l'acte authentique constatant la réalisalion de la vente.

L signature de ['acte authentique constatant la réalisation de la verite mentionnant
ta superficie de la partie privative du lot ou de I fraction de fot entraine In déchéance du
droit & engager on & powrsuivre ure action en nullitd de I promesse on du conteal qui Fa
précédé, fondée sur Fabsence de mention de celte superficie, -

Si la superficie est supérieure 4 celle exprimée dans facte, Fexcédent de mesure e

doane lieu & ancua supplément de prix.
S la supseficie est inférieure de plus dun vingti¢me 4 ceife exprimée dans I'scto, le

£ C50 it
vendeur, & ka demande de Pacquérenr, supporte wne diminution du prix proportionrelle &
la moindre mesure. .

L'action en diminution du prix doit &tre inteatée par I'aequéreur dans wn délai d'un
an & compter de lacte anthentique constatant fa réalisation de ta vente & peine de
déchéance.”

- En ce qui concerne les caves, garages, emplacements de stationnement ot Tols ou
fractions de fots d'une superficie inférienre A 8 m2 el Misant également Iobjet du présent
acte, [f est expressément convenu que les parties ae poturont fouder aucune réclamation 4
f'encontre de quiconque & raison d'une différence <o contenance, en plus ou e moins,

a7
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constatée entre celle réelle el celle pouvant &tre mentionnée au présent acte, cette
différence excéda-t-elle un vingtiéme. :

2-) SERVITUDES
Il profitera des servitudes actives et supportera celles passives conventionnelles ou

légales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever IMMEUBLE
vendu, le tout A ses risques et périls, sans recours contre le VENDEUR et sans que la
présente clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits qu'il h'en aurait en vertu dos
titres réguliers non prescrits ou de la loi.

LE VENDEUR déclare quiil n'a créé, ni laissé créer aucune servitude sur
'IMMEUBLE vendu, et qu'a sa connaissance il n'en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter de Ia situation naturelle des lieux, de la loi, de I'urbanisime, du cahier des charges
du groupe d'habitations "Le Hamean de la Londe", du réglement de copropriété et de ses
modificatifs ou des titres anciens.

RAPPEL DE SERVITUDLES
1°) Aux termes de l'acte regu par Me BOISSONNET lors Notaire 8 HYERES le 12
Septembre 1945 contenant vente par la Société SCHNEIDER et Cie & Messiewrs Siméon
et Aupustin BRUNA, il a été stipulé ce qui suit littéralement relranscrit ;
“Les acquérewrs profiteront des servitudes actives el supporieront les servitudes
passives, $'il en existe, sauf & eux & faire valoir les unes et & se défendre des autres,
le tout ¢t leurs frais, risques el périls el sans recowrs contre la société venderesse. A
ce sujet, il est ici expliqué que la saciélé venderesse a sollicité 'antorisation de
procéder sans accompliv les formalités de lotissement au morcellement de lu
propriété qu'elle possédait & LA LONDE LES MAURES et que par fetire i vingt
cing octobre mil neuf cent frente neyf, adressée & Monsieur le Muire de la
Commune de LA LONDE LES MAURES, Monsieur le Préfet du Var a fait droit &
celte requéle sous réserve que les actes de vente contiendraient la clause de
sawvegarde ci-aprés littéralement transcrite, L'immeuble vendu falt partie d'une
exploitation agricole appartenant & la sociélé venderesse | l'acquérenr a été
prévemu que la vente par parcelles de cette propriété rurale est effectnée en dehors
de loute idée de création ou de développement de groupes d'habltations el de
lotissement. En conséquence, l'acquérenr s'interdit sur Uimmeuble vendu atcune
construciion & usage d'habitation el de le meitre en vente soit en lots, soit en
parcelles, sans imposer la méme obligation & ses acquéreurs, & moins qu'il n'ait au
préalable accompli les ravaux d'aménagement et de viabilité prescrits par les lois
e réglements municipans, ou qu'il w'ait obtenn lapprobation de projels
daménagements prévus aux articles 1 el suivants de la loi du 14 mars 1919,
madifiée et complétée par la loi du 19 juillet 1924, ainsi que le certificat prévi a
Particle 14 de la méme loi.
Les acquéreurs déctavent avoir pris connaissance de ladite letire et s'engagent ¢ se
conformer & la clause ci-dessus reproduire. Une copie de ladile leitre certifiée
conforme & Monsieur le Maire de LA LONDE LES MAURES est deineurée anmexée
¢ un acle de vente regu par le notaive soussigné, le vingt deux février mif neuf cent
quaranie.
Il est indiqué les termes mémes des actes sus relatés du 13 mars 1909 : A cel
égard, i est indiqué aux fermes de lacte requ par Me CASTUEIL nolaire a
HYERES, les vingt newf oclobre et onze décembre mil neyf cent vingt six, if a été
stipulé que les acquérenrs anvont le droit de passage le plus élendu powr elles e
tous ayanis droil, pour gens, bétes ef voitures sur le chemin d'exploitation de LA

R
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LONDE & fa Cheylane, Madame GUEX a également indiqué que ledit chemin est
grevé d'une servitinde e passage an prafit de M. Bernowd DELOUIS, de FILLOT et
de 8, de LARCHE VERNET et de Monsienr Siméon DELOULS ef anitves.

A cet égard, il est convenn qu'if ne powrra étre apporté aucnun changement & la
largeur di boulevard Antoine AZAN et que la voie ferrée projelée par la société
acquéreuse traversera ¢ niveau ledit bowlevard”,

2% Aux termes dunge convention sous_seings privés non datée, dtablie eatre
Mlessieurs Siméon et Aupustin BRUNA et le syndicat intercommunal des coprmunes de

LA SEYNE et do I'Est de TOULON, it n &té stipulé ce qui suit littéralement retranserit;

"Le SOUSSIGNE i iniiannnis
S'engage & céder par la présente au Syadicet Intercommunal des Communes de LA

SEYNE et de I'Est de TOULON qui acceple ; i

1% le droit d'établiv & deneure sur une longneny de 182 métres dans les terrains
ci-dessolis désignés nne canalisation d'ean avec ses accessoives el otwrages
annexes éventuels.

2°%) le droit d'accés et de passage en toud temps le long des ouvrages.

3% le droit de pratiquer éventuellement en ot temps et guand besoin sera les
Jouilles el travaux nécessaives aux vépavations des conalisations, accessoives el

cuvrages,
Articte 2 - Désignation des terrains intéressés :
Indicalions cadasirales ;

Nom de la commune : La Londe Les Maures
N® des parcelles : 207 - 206

Section B

Lietx dits : Le Bas Janon
Llintéressé déclare avoir connaissance des dispositions du projer guant &

Paccupation di wdfonds. Le terrain & occuper temporaivenent en surface
comprend !

-nne zone de 3 métres située symidiriquenient par rapport & lave de la canalisation
pour la servitude du fonds,

-titte zone de 8 méires situde symétrignement par rapport & 'axe de la canalisation
potr laccupation temporaive pendant f'exdention des travany.

L'intéressé s'engage & ne faire aucun travail ni ancune planiation d'arbres de
nature  détériorer les ouvrages dn Syndicat nterconmunnal des commuuies de LA
SEYNE et de VEst de TOULON ou & géner la visite ov la réparation de la

canalisation, de ses accessoires ef otvrages aunexes.
L'intéressé conserve par contre le droif de metive en culture le ferrain conipris
dans ia zone prévue ponr fa servitude du fonds sons qu'il piisse en résufter w
droit quelconguie & tndenmité an cas oft Pexercice des droits concédés au syndicat
imtercommunal des commuines de LA SEYNE et de FEst de TOULON entrainerait

des dommages ét ses culires.”

L'ACQUEREUR déclare en avoir pacfaite connaissance, accepter [a situation en
1*état, sans recours contre le VENDEUR, .

N
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3-) ASSURANCES
1 fera son affaire personnelle de la souscription de toutes polices d'assurances

concernant sa responsabilité personnelle en tant qu'occupant de immeuble,
Etant précisé par le VENDEUR que l'ensemble itumobilier est assuré contre
Fincendie, responsabilité civile et autves risques par les soins de la copropriété,

4-} QUOTE-PART IMPOTS - CONTRIBUTIONS ET CHARGES
Il acquittera & compter du jouwr de lenirée en jouissance tous les impbts,
contributions, taxes et charges de toute nalure auxquels 'TMMEUBLE peut et pourra étre

assujetti, étant précisé a ce sujet ;
a) que la taxe d'habitation de Fannée en cours incombe en totalité a l'occupant aun

ler Janvier.

b) que dés & présent 'ACQUEREUR s'engage & rembourser, prorata temporis, la
fraction lui incombant de la taxe fonciére et la taxe d'enlévement des ordures ménagéres,
& la premiére réquisition du VENDEUR, tant que l'avertissement correspondant ne lui

sera pas adressé & son nom propre.

5-) ABONNEMENTS DIVERS
Il fera son affaire personnelle & compter du méme jour de la continvation ou de la

résiliation de tous abonnements 4 'ean et & I'électricité,

A cet égard le VENDEUR informe I'ACQUEREUR que la distribution de
I'¢lectricité du bien vendu est assurée par la société EDF au tarif réglementé.

En conséquence, FACQUEREUR est informé qu'il est subrogé purement et
simplement dans les droits et obligations du VENDEUR & I'égard de ladite sociét,
résultant du conirat de distribution et de fourniture d'électricité précité. It fera son affaire
personnelle de maniére & ce que le VENDEUR ne soit jamais inquiété ni recherché 4 ce
sujet, de la continuation ou du renouvellement de tout nouveau contrat,

L'ACQUEREUR devra donc souscrire tous abonnements ou avenants & son nom
avec les organismes ou compagnies fournisseurs, et il devra justifier du tout au
VENDEUR, afin de permettre & ¢ce dernicr d'obtenir la résiliation des contrats, de dégager
sa responsabilité et d'obtenir la restitution de dépdts de garantie versés 4 titre d'avance sur
consommation,

6-) FRAIS - DROITS ET EMOLUMENTS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments du présent acte et ceux
qui en seront la suite ou la conséquence, en application de l'article 1593 du Code civil,

En outre tous les droits et taxes qui seraient dus sur tous rehaussements amiables

ou judiciaites du prix, acceptés par 'ACQUEREUR ou imposés par 'Administration ainsi
que toutes pénalités seront & la charge de FACQUEREUR.

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES AU REGLEMENT DE
COPROPRIETE

La vente a lieu sous les charges et conditions résultant du réglement de copropriété
et de I'dtat descriptif de division et le cas échéant de leurs actes modificatifs ¢t
complémentaires ; 'ACQUEREUR déclare avoir en parfaite comnaissance de ces
documents par la remise d'une copie qui lui en a été faite, préalablement au présent acte,
ainsi qu'il le reconnait,

L'ACQUEREUR sera, par te seul fait du présent acte, subrogé de plein droil, tant
activement que passivement, dans les droits et obligations résultant pour le VENDEUR
de ce réglement de copropriété ct de I'éfat descriptif de division ainsi que de leurs

~
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éventuels medificatifs, il en fera sen aflaire persomelle et s'oblige 4 les exéeuter en ce
qui concerne I'NMMEUBLE, de fagon qu'aucun recours ne puisse éire exercé contre le

YENDEUR, par qui que ce soit.

DELAI DE RETRACTATION

Le présent acte anthentique ayan! pour objet facquisition par un non prefessionnal
de Fimmobilier, d'un insmeuble & usage d'rabitation, enire dans fe chamyp d'application de
Farticle L. 271-1 du Code de ia construction et de iabitation.

I est ici précisé quiun avant-contrat sous seing privé établi par I’Agence GRECH
IMMOBILIER A LA LONDE LES MAURES (83250} la Baie des Isle, les Seychelles, en
date des 15 et 18 Avril 201}, a précédd les présentes, et que conformément avx
dispositions de l'article L. 271-1 du Code susvisé, cet acte a été notifié a FACQUEREUR
par lefire recommandée en date du 20 Aveil 2011, avee avls de réception, demeurée ¢i-
Jjointe et atmexée aprds mention.

L'ACQUEREUR reconnait :

- avoir pris connaissaice de Facte qui hui a été notifié,

- avolr bénéficié du délal de rétractation de sept jours prévu A Particle L, 271-1 duy

Code susvyisé, ‘
En conséquence, il requiert expressémenl I nolaire soussigné de régulariser la

vente,

DECLARATIONS

1/ Coneernant I'état civil ef la eapacilté des parties

Le VENDEUR ¢t FACQUEREUR déclarent confirmer les énonciations figirant en
téte du présent acte relatives 3 laur état civil, feur statut mateimonial, la conclusion ou non
d'un pacte eivit de solidarité et fevr résidence.

ths ajoutent ce qui suit

- Is sont de nationalité frangaise ;

- lIs se considérent comme résidents au sens de la réglementation frangaise dos
changes actuelfement en vigueyr ;

- Els ne sont pas placés sous I'on des régimes de protection des majewrs ;

- Ils ne sont pas et n'ont jamais été en étal de rdglement judiciaire, Hquidation de
biens, cessation de paiement, redressement judiciaire ou antees ;

- Hs ne sont pas en élat de réglement amiable ou de redressement judiciaire civil ;

- IIs ne font pas et ne sout pas susceptibles de falre Fobjet d'un dispositif de
traitement du surendettement des panticuliers visé aux articles L.330-1 et suivants du

Code de la consommation.

2/- Concernant VIMMEUBLE verndu

Le YENDEUR déclare sous sa responsabilits, concernant ''MMEUBLE vendu

- quiil west pas actueilement Fobjet d'expropriation,

- qu'il n'exisle pas de locatalres, d'anciens locataires on cecupants suseeptibles de
pouvoir bénéficier d'un droit de préemption quetconque,

- qu'il est libre de toute inscription, Iranseription, publication ow mention pouvant
porter atteinte aux droits de FACQUEREUR,

- qu'd sa connaissance, il nexiste pas de charges ou reslrictions susceptibles de

potter afteinte au droit de propriété.

3/- Concernant la copropriété
Le VENDEUR déclare :

e
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- que le syndic est le Cabinet GRECH IMMOBILIER & TOULON (83000} 10 rue
Jean-Phitippe Ramean,

- qt'unc note délivrée par le syndic demeurera ci-jointe ¢l annexde aprés mention ;

- quril n'a regu dudit syndic aucune convocation & une assemblée dont la tenue a été
fixée & une date postérieure a celle de la présente vente ;

- subroger expressément 'ACQUEREUR, qui l'acceple, dans tous les droits et
actions susceplibles d'étre exercés-a I'encontre de toute assembiée des copropriétaires.

Les appels de fonds qui interviendront 4 compter de ce jour seront & la charge de
PACQUEREUR, mais tous les travaux voids antérieurement ou décidés par fe syndic en
cas d'urgence, commencés ou non A ce jour, resteront A la charge du VENDEUR qui s'y
oblige.
Notification des présentes sera faite auprés du syndic de copropriété par les soins
du notaire soussigné d'une part conformément a Particle 20 de Ia loi nimdro 65-557 du 10
Jjuillet 1965 et d'antre part conformément & larticle 6 du décret numéro 67-223 du 17 mars
1967.

La présente vente devant étre notifiée au syndic de l'immeuble pendant le courant
du mois d’Aolit 2011, il est rappelé aux parties que la provision trimestrielle devra étre
acquittée par le VENDEUR, qui est seul et entitrement responsable de son paiement vis-
a-vis du syndical, en vertu de l'article 6-2-1° du décret du [7 mars 1967.

Il est rappelé aux parties qu'anx termes de larticle 6-2-3° de décrel du 17 mars
1967, le moins pergu sur provisions révéié par t'approbation des comptes est porté au
débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de l'approbation des comptes,

Par l'effet de ce texte, si I'areété de comptes fait apparaitre un solde débiteur au
préjudice du lot objet de la présente venle, le paiement de ce solde incombera &
I'ACQUEREUR,

Cette situation est acceplée par les parties, qui ne jugent pas utile d'y déroger par
une convention particuliére. En conséquence 'ACQUEREUR s'engage & payer la somme
qui lui sera réclamée, renongant de ce chef & towt recowrs a Pencontre du VENDEUR.

Il est rappelé aux parties au présent acte que conformément a F'article 6-2 du décret
du 17 mars 1967, si I'approbation des comptes révéle un frop pergu sur provisions, la
somme correspondante est portée au crédit de celui qui sera copropriétaire lors de
l'approbation des comptes, soit en l'esptce 'ACQUEREUR.

Cette situation est acceptée par les parties, qui ne jugent pas wile d'y déroger par
une convention particuliére. En couséquence le VENDEUR accepte que FACQUEREUR
appréhende la totalité de I'éventuel solde créditeur au titre du trop pergu sur provisions, et
il renonce & exercer quelque recours que ce soit 4 son encontre de ce chef,

Avis de mutation_de Farticle 20 de fa loi du 10 juillet 1965 et notification. de
larticle 6 du décret du 17 mars 1967 au syndic

Le VENDEUR n'a pas remis préalablement aux présentes, au notaire soussigné le
certifical prévu a l'article 20 de la loi 65-567 du 10 juillet 1965, en conséquence, avis de
la présente mulation sera donné, dans un délai de guinze jours 4 compter du jour du
transfert de propriété, par le notaire soussigné au syndic de I'immeuble dont dépendent les
bicns et droits immobilicrs présentement vendus.

Le syndic pourra ainsi former au domicile élu et par acte extra judiciaire opposition
au versement des fonds afin d'obtenir le paiement des sommes restant dues par le
VENDEUR.

Cet avis de mutation sera adressé soit par lettre recommandée avee demande d'avis
de réception soit par télécopie avec récépissé. Le syndic disposera alors d'un délai de
quinze jours & compter du lendemain de Ia premitre présestation de la lettre

NI v'
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recommandée ou du lendemain de In réceplion de la télécopie, pour former son

opposilion dans les forines |égales.

Le nolaire soussigné informera les évenluels créanciers inscrits de l'apposition
formée par le syndic et sur leur demande levr en adressera copie.

Enfin, conformément & Particle 6 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967
notification des présentes sera faite sans délai au syndic par le notaire soussigné.

*éeat contenant diverses informations sur la copropristé

L'8tal contenant les informations prévucs par Jarticle 5 du décret du 17 mars 1967
issu du décret numéro 2004-479 du 27 Mai 2004 sur la copropriété délivré par le syndic 4
la date du 15 Juillet 201 1, est demeurs ci-joint et annexé aprés mention,

CARNET D'ENTRETIEN

H a été rappelé 4 PACQUEREUR par le notaire soussigné, avanl la signature du
présent acte, qu'il pouvait, conformément aux dispositions des articles 45-1 de [a loi du 10
Juitlet 1965 et 4-4 da décret du 17 mars 1967, et 1l le jugeail wile

- prendre connaissance du carnet d'entretien de 'immeuble, au bureau du syndic
dont le nom et l'adresse lui ont ét& comnuniquss ;

- ou 8'il le préférail, demander & ce que le VENDEUR lui donné connaissance de ce
carnet d'entretien et le cas éehéaut hui en fournisse copie.

[nformé de ses droits, PACQUEREUR déclare : qu'il a pris connaissance du carnel
d'ontretien de l'immeuble au burear du syndic et qu'il juge inutile d'en demander une
copic au YENDEUR, s'eslimant ainsi suffisammnent informé,

DIAGNOSTIC TECHNIQUE

1l a été rappelé & PACQUEREUR par le notaire soussigné, avant la signature du
présent acte, qu'il pouvail, conformément aux dispositions des articles 45-1 de la loi du 10
Juillet 1963 et 4-4 du déeret du 17 miars 1967, et ¢'il le jugeait utile :

- prendre connaissance du diagnostic technique de immeuble, au burean du syndic
dont le nom et Padresse Iui ont été communiqués ;

- ou s'il le préférait, demander & ce que le VENDEUR lui danne conaaissance de ce
diagnostic technique et le cas échéant lui en fournisse copie.

Informé de ses droits, YACQUEREUR déclare : qu'il a pris connaissance du
diagnostic technique de Ifmimeuble aw bureaw du syndic et quil juge inutile d'en
demander une copie an VENDEUR, s'estimant aiusi suffisamment infortné.

PERIVIS DE CONSTRUIRI
La conslruction de fimmeuble présentement vendu ou, le cas éehdant, dans lequel

sont silués los biens présentement vendus, a fait l'objet ;
- ('un permils de constridre délivié le 18 Mai 1981 sons le numéro 8141990, apant

JSair Pobjel dun avenant numére 82/3306 en date du 24 Aot 1982,
- d'une déclaration dachévement de travaux en date du 14 Seprembre 1982,
- d'un certifical de conformité en date du 07 Mai 1984,

DECLARATION DU VENDEUR CONCERNANT LA CONSISTANCE ET
L'AFFECTATION DU LOT VENDU

Le VENDEUR déctare :
- qu'il n'a pas effectud dans le lot vendu, de travaux affectant laspect extériewr de

Iimmeuble ou les parties communes, qui n'auraient pas été réguliérement aulorisés par

Vassembléc des copropriétaires,
7 ‘
K .
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- qu'it n'a pas irrégulidrement modifié la consistance du tot vendu par une annexion
ou une utilisation privative de patties communes,

DISPENSE DE DOSSIER D'INTERVENTION ULTERICURE SUR
L'OUVRAGL

Pour I'application de l'atticle R. 238-38 du Code du travail, le VENDEUR déclare :

- que Pimmeuble objet des présentes n'entre pas dans le champ d'application de la
loi n® 93-1418 du 31 décembre 1993, et plus spécialement que sa construction n'a pas
donné lieu & Pétablissement du dossier prévu par l'article L. 235-15 du Code du travail; la
date de commencement des fravaux étant antérieure au 30 décembre {994,

ANAH. - ABSENCE DE SUBVENTION

Le VENDEUR déclare, pour le bien objet des présentes ;

- n'avoir jamais déposé aucune demande de subvention auprds de lAgence
Nationale pour 'Amélioration de I'Habitat au cours des 10 années écoulées ;

- n'avoir obtenu dudit organisme aucune subvention dans le méme délai.

LUTTE CONTRE LE SATURNISME

Le VENDEUR déclare : .
- que l'immeuble objet du présent acte n'entre pas dans le champ d'application de

Farticle L. 1334-6 du Code de la santé publique.
- qu'd sa connaissance, aucun occupant dudit immeuble n'a été atteint de

saturnisnie.
-qu'il n'a en outre regu aucune notification de la part du préfet du département

tendant & V'établissement d'un diagnostic de cet immeuble en vue de déterminer s'il
présente un risque d'exposition au plomb pour ses occupants.

DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

Le VENDEUR déclare :

Que les biens vendus dépendent d'un ensemble immobilier ayant fait l'objet d'un

permis de construire délivié avant le ler Juillet 1997 et entrent dans le champ
d'application des dispositions des articles R. 1334-14 et suivants du Code de la santé
publique.
En conséquence, et conformément aux dispositions prévues par les articles L.
1334-13 et R. 1334-24 du Code susvisé, un constal précisant la présence, ou le cas
échéant, l'absence de matériaux et produits de la construction contenant de Famiante ainsi
que la localisation et P'état de conservation de ces matériaux ot produits, doit étre annexé
au présent acte.

1°) En ce qui concerne les parties communes :

- les recherches relatives & Ia présence de flocages, de calorifugeages ou de faux
plafonds susceptibles de contenir de I'amiante ont été effectuges conformément a l'article
R. 1334-15 du Code de la santé publique. Une copie du diagnostic établi le 18 Novembre
1997 par FACADIA ETAP & FREJUS ZI Grand Capitou est demeurée ci-jointe et
annexée aprés mention. 1) en résulte : "I/ w'a pas été constaté de présence de matériaix
pouvant comporter de lamionte dans les parties accessibles des bétiments de la
copropriété.”

A ce jour aucune autre recherche n'a été effectuée ainsi quiil résulte des

informations communiquées par le syndic.
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29 En ce qui concerne les parties privatives

- de constal susvisé consiste en un rapport lechnique établi par le Cabinet 3AE,
Monsieur Guy LOPEZ, 4 SOLLIES-PONT (83210} 125 avenue de Beaitlieu, le 18 Avril
2014, dont il résulte ; « i 'y « pas de tmatérians ef prodiits susceptibles de contenir de
Heuniante. »

- les recherches relatives 4 la présence de flocages, de calorifugeages ou de faux
plafonds susceplibles de contenir de Famianie ont 616 effectudes conformément 3 Particle

R. 133415 du code susvisé,

ETATDE L'IMMEUBLE - TERMITES
. L'imnieuble vendu est situé dans wne zone délimitée par arrdté préfectoral en
application de l'article L. 133-5 du Cede de Ja coustruction et de Phabitation, c'est-3-dire
dans un secteur contaminé ou susceptible d'étre contaming par les termites.

En application de Farticle L. 1336 du Code précits, un éat relatif a la présence do
termites datant de moins de six mois élabli par ledit Cabinet 3AE le {§ Avril 2011
répondant aux diverses exigences posées par les articles L. 2716, R. 271-1 &1 271-2 du
Code de la construction et de Ihabilation est demenré ci-joint el annexé aprés mentiort,

Cet état ne révéle Ia présence d'aucun termile dans Fimmeuble.

L'ACQUEREUR prendra Fimmeuble dans I'état of1 il se trouvera le jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque vice apparent que ce soif.

INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ
Le VENDEUR déclare que Fimmeuble vendu ne comparte aucune instaflation

intéricure de gaz.
En conséquence il v'y a pas lien de produire I'dtat visé par Varticle L. 134-6 du

Code de la construction el de abitation.

INSTALLAFION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Le YENDEUR déclare que linmeuble vendu comporte une installation intérieure
d'éleciricité réalisée depuis plus de quinze ans.

En conséquence est demeuré ci-joint et annexé aprés mention, conformément 4
larticle L, 134-7 du Cede de la construction et de Ihabitation, un élat de finstallation
intérieure d'électricité datant de moins de trofs ans. Cel élat a 616 établi par ledit Cabinet
JAE Ie 18 Avril 2011 répondant awx diverses exigences posées par les arlivles L. 271-6 et
R 2711 et R, 271-2 du Cede de la conslruction el de Fhabitation. 1 résulle de ce
document que Pinstallation intérieure d'$lectricité de Vimmeuble vendu présente les
anomalics suivantes ;

« Les anomalies constatées concernent | -

-des matériels électriques présentant des visques de contact direct.

-des matériels électriques vétustes, inadaptés & usage »

L'ACQUEREUR déclare en avoir parfaite connaissance, accepte d'en faire son
affaira persoanelle, et renonce & exercer de ce chef quelque recours que ce soit 4

I'encontre du VENDEUR.

PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIOULES
L'immeuble vendu est silud dans te périmétre d'exposition aux ristpues défimilé par

un plan de prévention des risques technologiques approuvé,
En conséquence, el conformément aux dispositions de Particle L. 125-5-) du Cade

de Tenvironnement, un état des risques naturels et teelnologiues datant de moins de six
mols est demenré ci-joint el annexd aprés mesntion.

R
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Cet état a été élabli par ledit Cabinet 3AE lc 18 Avril 201 sur le modéle d'imprimé
prévu par l'arcété du 13 octobre 2005.

Conformément aux dispositions de l'article R. 125-26 du Code de 'environnement,
cet état, qui mentionne les risques dont font état les documents et le dossier, établi par le
préfet, visé & Particle R. 125-24 du Code de f'environnement et auxquels inmeuble
vendu est exposé, est accompagné des extraits de ce document et du dossier, permetiant
de locatiser cet immeuble au regard des risques encourus.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L'immeuble vendu entre dans le champ d'application du diagnostic de performance
énergétique visé & Farticle L. 134-1 du Code de la construction et de 'habitation.

En conséquence est demeuré ci-joint et annexd aprés mention un diagnostic de
performance énergétique datant de moins de dix ans établi 4 la demande du VENDEUR
par ledit Cabinet 3AE le 18 Avril 2011 répondant aux diverses exigences posées par les
articles L. 271-6 et R. 271-1 ¢t 271-2 du Code de Ia construction et de Phabitation. '

Le VENDEUR déclare que depuis Fétablissement de ce diagnostic  aucune
modification du bitiment ou des équipements collectifs concernés de nature 4 affecter Ia
validité de ce dingnostic n'est, 4 sa connaissance, infervenue.

1 est rappelé 4 FACQUEREUR qu'aux termes de Farticle L, 271-4-II in fine du
Code de la construction et de I'habitation, il ne peut se prévaloir & l'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans le diagnostic de performance énergétique,
qui n'a quune valeur informative. .

LOGEMENT DECENT _
Le notaire soussigné avertit PACQUEREUR qu’aux termes des dispositions

iégales actuctlement en vigueur, lc logement dit « décent » se caraclérise soit par une
pidce principale d’au moins neuf métres carrés et d’une hauteur sous plafond au moins
égale & deux métres vingt, soit an volume habitable de vingt métres cubes au minimum.
La pidce principale doit étre dolée d’une ouverture & P'air libre, d’une cuisine ou d’un
coin cuisine, d’une douche ou d'une baignoire, d’un water-closet séparé.

Etant précisé que ces conditions sont obligatoires pour toute location, sauf une
location saisonniére ou une mise & disposition gratuite. A défaut, le locataire pourra
demander la mise en conformité du logement ou fa révision du loyer auprés du tribunal

d’instance,

ASSAINISSEMENT
Le VENDEUR déclare qu'il exisle un réseau public d'assainissement el que

Iimmeuble vendu y est raccordé, ce qui est confirmé par les services municipaux aux
termes du certificat susvisé.

FORMALITE DE PUBLICITE FONCIERE
Une copie authentique de 'acte de vente sera publiée au bureau des hypotheques de

la situation de 'IMMEUBLE,
Le VENDEUR sera tenu de rappotter les mainlevées et certificats de radiation a ses

frais, dans le mois de la dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile ci-dessus
élu, des inscriptions, franscriptions, publications ou autres empéchements révélés par
I'élat hypoihécaire déliveé suite i celte formalité.

7l
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En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est ni
modifi¢, ni contredit, par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix,

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978 modifice,
Foffice notarial dispose d'un traitement informatique pour l'accomplissement des activités
notariales, notamment de formalités d'actes. A cette fin, I'office est amené & envegistrer
des données vous concernant et & les transmetire & certaines administrations, notamment a
la conservation des hypothéques aux fins de publicité foncidre des actes de vente et 4 des
fins fonciéres, comptables et fiscales, Vous pouvez exercer vos droits d'accés et de
rectification aux données vous concernant auprés du Correspondant " Informatique et
Libertés " désigné par l'office : cpd-adsn@notaires.fr. Pour les seuls actes relatifs aux
mutations immobilidres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de volre
part aupres de 'office, seront transcrites dans une base de données immobilidres & des fins

statistiques.

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné ceriifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée en téte et a la
suite de leurs nom, prénoms et dénomination {ui a été régulierement justifiée.

DONT ACTE rédigé sur vingt-ct une pages

Fait et passé a LA LONDE LES MAURES,

En I'Etude,

A la date sus indiquée,

Et, aprés lecture faite, les partics ont signé avec le Notaire,

Les parlies approvvent
- Renvois : nédant
- Mots rayés nuls : néant {

- Chiffres rayés nuls : néant
- Lignes entiéres rayées nulles : néant
- Barres tirdes dans les blancs ! néant

[¢ VENDEUR

LACQUEREUR (% (7

Le NOTAIRE / \
|

POUR EXPEDITION sur 21 pages

e i

détivrée par le notaire soussigné
a1 certiliée par lui contorme & Ja

minuie,
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MARCHE IMMOBILIER DES NOTAIRES

Les parties sont informéos que les donndes descriptives cl économigues contenues
au présent acte sont partiellement transerites dans wne base de donndes immobilisres,
déclarée & la Commission Nalionale de PInformatique el des Libertés, pour assurer la
production d'informations statistiques d'inlérét géuéral,

Ces données ne conllennen! aucun caractdre directement nominatif sur les
conltractants au présent acte. En applicatlon des articles 26 el 27 de I4 lai n® 78-17 du 6
Jjanvier (978, les parties disposent d'un droit d'opposition 4 ce que des informations 4
caraclére nominatif les concernant fassen! Fobjet dun traitement informatisé, ainsi que
d'un droit d'acees el de rectification,

COMMUISSION D'AGENCE _
L'ACQUEREUR ayan{ confié &4 I'AGENCE GRECH IMMOBILIER 4 LA

LONDE LES MAURES (83230) La Bafe des Isles, lmmeuble « les Seychielles » et &
PAGENCE CENTURY 21 4 LA LONDE LES MAURES (83250) avonue Albent Roux,
la mission de rechercher Pour soi compte tn immeuble tel que cetui abjel du présent acte
ainsi qu'il résulte d'ua mandat ds rechierche de biens imnobiliers numéro 21376 en date
du 11 Awiil 2010 pour i'Agence Girech hmmobilier el numeéro 2659 en date du 12 Avril
2011 pour I'Agence Century 21, il s'oblige & verser auxdites agences la somme globale de
3.000 Envos towles taves conprises (revenant powr 2,500 Ewos & chague agence), pour
les rénmunérer des frafs et démarches faits pour soit compte,

REMISE DE TITRES

Le VENDEUR ue sera pas tenu de délivrer los auciens titres de propriété mais
'ACQUEREUR sera subrogé dans tous ses droits pour se faire délivier 4 ses frais ceux
donl it pourrait avoir besoin concernant te bien vendu. --

DOMICILE
Pour Pexdeution du préssat acle et de ses suites, fes parties fonl élection de

domicile en leur demenre respective,

POUVOIRS
Les parties, agissant dans un intéeél commun donnent pouvoirs & tous clercs e

employés de I'étude du notajre soussigng, a l'effet de faire dresser et signer tous acies
complémentaires, reclificatifs ou modificatifs du présent acte, pour meltre celles-ci en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastrans ¢f avee ceux d'état civil,

ATTESTATION PU CONTENU DES ENONCIATIONS NECESSAIRES A

LA PUBLICATION
Le nolaire soussigné atleste que la partie normalisée contient toules les

énonciations de {'acte nécessaires 4 fa publication, au fichier immaobilicr, des droits 1éels

et & Passielte de tons.salairos, impdts, droits et taxes,

INFORMATION RELATIVE A LA REPRESSION DES INSUFFISANCES
LT DISSIMULATIONS - AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code Général
des Impéts que Te présent acte exprime Fiatégralité du prix convenu, elles reconnaissent
aveir é14 informdes par Je notaire soussigné des sanctions encourues en cas dinexactilude

de cette affirmation,




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE EN MATIERE DE VENTE DES
ACTIFS IMMOBILIERS
DEPENDANT D’UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

Chapitre Ier: Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s*applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R, 642-22 et
suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 ~ ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a4 aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, errewrs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droils
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu €tre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre

faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de [article 1649 du Code civil, Pacquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

{’acquéreur devra en faire son affaire personnclle, & ses risques et périls sans
atcun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

I.>acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux réguliérement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en
fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés au
débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement
dans les droits, actions et obligations de celui-ci.



ARTICLE 4 ~ PREEMPTION‘; SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront 4 I"acquéreur conformément 4
la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I’immobilisation des sommes par fui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Pimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et I’avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas €tre engagce en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I’incendie, & une compagnic notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forede.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du ptix, indemnité sera remise au
liquidateur & concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou
des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription
et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I’effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des auties, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Encheres
ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere d’un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.



Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
I’état-civil ou 4 la dénomination de ses clients, de méme que Pattestation prévue a
Particle R.322-41-1 du CPCE, ainsi que s’enquérir auprés du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il
s’agit d’une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a
Pordre de la CARPA, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 € et lé remet & avocat poursuivant,

[La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en PPabsence
de contestation de la surenchére.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apporiée est remise au
liquidateur pour étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de I’adjudication, toute personne solvable pourra former

surenchére du dixidme sans que I'adjudicataire surenchéri puisse exercer i raison
de cette surenchére aucune action contre qui que ce soit.

A peine d’irrecevabilité, I'acte de surenchére, obligatoirement établi sous la
constitution d’un avocat inscrit au barreau du ressort du Tribunal de Grande
Instance devant lequel s’est déroulée ’adjudication, sera déposé dans les dix jours
de I’adjudication au greffe du juge de exécution.

En outre, le surenchérisseur devra avoir remis a I'avocat constitué pour lui un
chéque de banque ou une caution bancaire irrévocable du dixieéme du prix pour
lequel la surenchére est portée, savoir le prix de I’adjudication initiale.

L’ avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la dénonce
de surenchére prévue a Particle R.322-52 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution et en justifier sur la sommation de tout intéressé.

L'avocat du surenchérisseur devra remettre a l'avocat poursuivant le cheque de
banque ou la caution bancaire & l'audience de revente sur surenchcre
éventuellement complété par un chéque de banque ou une caution bancaire
permettant de porter la garantie au montant déterminé a l'article 8 ci-dessus
énoncé ¢'il entend porter l'enchére au-dela du montant de sa surenchére.

La surenchére ne pourra faire I’objet d’une rétractation.



La procédure de remise en vente sera diligentée par I'avocat qui a poursuivi la
premiére vente. Ce dernier aura droit aux émoluments alloués a [’avocat
poursuivant sur la totalité du prix de vente sur surenchére, et ce, au titre tant de la
poursuite de la premiére vente que de la vente sur surenchere.

Les conditions pour enchérir & Paudience de vente sur surenchére seront celles
prévues a l'article 8 ci-dessus.

Si le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa caution
lui sera restituée.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur s’il
n’est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premicre,
I’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de P'article £.322-12 du Code des procédures
civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére a compter
du jour ol fa vente est devenue définitive. Le taux d’intérét sera majoré de cinq
points & Iexpiration d’un délai de cinq mois & compter de la date de la premiére
vente définitive, conformément aux dispositions de ['article L. 313-3 du Code
monétaire et financier,

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supéricur & la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L’acquéreur a Iissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre IIl : Vente
ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L.’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformément 4 la loi.



.’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & Pexception de la constitution d’une
hypotheéque accessoire & un contrat de prét destiné 4 financer Pacquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint 4 [a consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a expiration du délai de trois mois & compter de la vente définitive,
Iacquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L’acquéreur sera redevable d’un intérét au taux légal a compter de Padjudication
définitive.

L’acquéreur qui n"aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de
trois mois fixé par article R. 643-3 du Code de commerce, supportera le coiit de
Iinscription du privilége du liquidateur, si bon semble au vendeur de Iinscrire, et
de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & I"article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de ’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un
mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
Pexpiration du délai de deux mois 4 compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivié par le greffe du juge de I'exéeution
qu’apreés la remise qui aura &té faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. I en fournira
Jjustificatif au greffe avant Iexpiration du délai de deux mois 4 compter de la date
de I’adjudication définitive,



Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente,
les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourta étre redevable a
raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf & I’acquéreur
a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 1’occasion de locations ne seront a la
charge de Pacquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance,
sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer
a I’administration fiscale.

ARTICLE 15 -~ OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et & ’exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre 1V : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois de
sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét confirmatif, de le publier
au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble mis
en vente, et de notifier au poursuivant l'accomplissement de cette formalité, le tout
a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au liquidateur.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, ’avocat du poursuivant pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de ’acquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les pi¢ces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955
ces formalités effectuées, il en notifiera ’accomplissement et leur coiit a 1’avocat
de 'acquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

[.’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :



a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & Pexpiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surencheére ;

b) Si Pimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si immeuble est loué partiellement, Ientrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties lou€es
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours cnvers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui
seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour
I’adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur
le fondement de Patticle L. 632-1, 2°, 3° ou 4° du Code de commerce ci-dessous
rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excedent
notablement celles de *autre partie ;

3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au jour du
paicment ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets de
commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n® 81-1 du 2 janvier
1981 facilitant le crédit aux enfreprises ou tout autre mode de paiement
communément admis dans les relations d’affaires ».

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnclle de toutes les formalités a
accomplit ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut meitre a4 exéeution le titre d’expulsion dont il dispose a
’encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L*acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, 4 compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liguidateur et sur présentation du réle acquitté.



ARTICLE 19 ~ TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, 3 la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication,

L.e poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, I’acquérewnr n’en
pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant {a propriéte.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'tmmeuble de toute hypothéque et de tout privilége dans les conditions prévues
par le Code de commerce en matiére de liquidation judiciaire.

L’acquéreur peut alors demander au juge de Dexéeution la radiation des
inscriptions grevant I’ immeuble,

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant I'immeuble dont il powrra demander la collocation au
liquidateur, au titre des dispositions de ’article 2375, 1° du Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément a
Particle R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué,
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seu! fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I’¢tat des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L.’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété ’avis de mutation
prévu par Particle 20 de fa loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par ’ancien propridtaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.



L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans e cas
ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec
Particle 6 du déeret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de ’acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I’Association
syndicale libre ou de I’ Association syndicale autorisée ’avis de mutation dans les
conditions de "article 20 de la foi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
Pordonnance n® 2004-632 du 1¥ juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que {’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
- des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
{*avocat poursuivant.

ARTICLE 24 - MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu en 4 lot sur [a mise a prix suivante :
MISE APRIX ; AV R asls (M UE € > baane 4J pras
- A Beaal
50 . 000 C w 17 %&

mise & prix offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent

cahier des conditions de la vente.

R , R LI =
Ainsi fait et dressé par Maitre Yw‘on e P‘- 7s 10 w/ , Avocat

poursuivant
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