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PROCES-VERRAL EFFECTUIR

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,

ET LE : VINGT ET UN OCTOBRE

A LA REQUETE DE :

Mousieur André, Panl, Efie, Mathieu CASSESE, né le 11 juin 1963 a TOULON (VAR), de
nationalité frangaise, Conseiller scientifique, demeurant et domiciié 48 Lotissement des Deux
Roses, 84700 SORGUES.

Ayant pour Avocat constitué Maftre Frédéric PEYSSON, avocat au Barreau de TOULON, au
Cabinet duquel il a élu domicile & 83000 TOULON, 267 Boulevard Charles Barnier, Résidence
Le Kalliste.

Je soussigné, Nicolas DENJEAN-PIERRET,
Commissaire de Justice @ la vésidence de TOULON (83000),
Y demenrant 227 Rue Jean Jaurés,
associé au sein de la SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

AL'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires 4 la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant a la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transporté, ce jour, 4 08 heures 30, sur le territoire de la commune de : LA SEYNE
SUR MER (VAR), dans un ensemble en copropriété sis 23 Quai Gabriel Péri, cadastrée
Section AM 1n°496, lots de copropriété n°1, n°2, n®3 et n%4.

ASSISTE DE ;

¥ Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

» ABSO, société de serrurerie,

» Messieurs Alain FOIS et Alain MORGAVI, témoins.
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AGISSANT EN VERTU DE :

»  Un jugement réputé contradictoire et en premier ressort assorti de I’exécution provisoire
rendu le 18 avril 2017 par la 4%% chambre du Tribunal de grande instance de Toulon,
signifié & partie les 15 et 18 mai 2017,

»  Un arrét contradictoire rendu le 10 janvier 2019 par la chambre 1-5 de la Cour d’appel
d’Aix en Provence signifié 4 avocat le 21 janvier 2019, signifié & partie le 25 janvier
2019.

» Un jugement contradictoire en premier ressort rendu le 27 septembre 2022 par
Monsieur le Juge de 'exécution prés le Tribunal judiciaire de Toulon signifié 4 avocat
le 3 octobre 2022 et signifié a partie le 5 octobre 2022.

¥ Un arrét du Conseil d’Etat du 18 juillet 2022.

» Une ordonnance d’incident rendue par le Conseiller de la Mise en Etat de la Cour
d’appel d’Aix en Provence en date du 21 mars 2023.

¥ D’une hypothéque judiciaire publide le 7 juillet 2017 volume 2017 V n°®3212 et son
bordereau rectificatif publié te 27 février 2018 volume 2018 V n°1105.

» D’une hypothéque judiciaire publiée le 16 mai 2019 volume 2019 V n°2220 et son
bordereau rectificatif publié le 22 janvier 2020 volume 2020 V n®272,

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a :

LA PRUD’HOMIE DES PATRONS PECHEURS DE LA SEYNE
Organisme de Droit Privé chargé d’une mission du Service Public
immatricul¢ au Registre du Commerce et des Sociétés de Toulon sous le n® 434 991 493,
dont le siége social est sis 23 Quai Gabriel Péri — 83500 LA SEYNE SUR MER,
et encore chez Monsieur RANC, 317 Corniche Michel Pacha — 83500 LA SEYNE SUR

DESIGNATION

1es biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Sur la Commune de LA SEYNE SUR MER (83500), dans un ensemble immobilier en
copropriété sis 23 Quai Gabriel Péri, cadastrée Section AM n°496, lots de copropriété n°l,
n°2, n°3 et n°4. -
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DESCRIPTION

Les biens consistent en quatre lots de copropriété, dépendant d’un ensemble immobilier sis
23 Quai Gabriel Péri.

Il s’agit d’un immeuble de ville mitoyen des deux cotés.

Il est exposé au Nord sur le port de plaisance.

Il est élevé de 4 niveaux sur rez-de-chaussée et se compose de :

Un local commercial au rez-de-chaussée (lot N°1)

Deux appartements de type T1 au premier étage (lot N°2)

Un appartement de type T3 au deuxiéme étage (lot N°3)

Un appartement de type T3 au troisieme étage (lot N°4)

Un appartement au quatriéme étage (lot N°5) ne faisant pas partie de la présente
procédure.

L’immeuble est ancien et en mauvais état.

Il est concerné par un arrété de péril.
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LOT N° 1 SITUE EN REZ-DE-CHAUSSEE
LOCAL COMMERCIAL

Ce local commercial exposé Nord, comme la fagade principale de I’immeuble, dispose d’une
vitrine fixe ouverte d’une porte centrale et donnant immédiatement sur la grande picce
d’accueil.

[l se compose par ailleurs d’un dégagement desservant deux salles de soins esthétiques, une
salle d’eau, une réserve, une cuisine et une courette.
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'PIECE PRINCIPALE —39.62 m* ;

A A

11 s’agit d’une grande picce rectangulaire.

Elle est éclairée par deux grandes vitrines exposées Nord donnant sur rue au centre
desquelles se trouve une porte fenétre.

Le sol est composé de carreaux de carrelage.
Les murs sont enduits de peinture comme le plafond sur doublage.

Cette pi¢ce dispose d’alimentations et d’évacuations en eau, conformément & activité de
salon de coiffure.

Présence dans la piéce d’un module interne de climatisation.
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'SALLE D’ESTHETIQUE N°1-3.94 m” :

T D

Il s’agit d’une petite piece rectangulaire et aveugle, accessible par une porte de
communication creuse préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture, comme en plafond. Deux des murs mesurent jusqu’a
environ 1,10 m de hauteur.

Présence dans la piéce d’un convecteur électrique.
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‘COULOIR DE DEGAGEMENT — 15,94 m?

Il s’agit d’une pi¢ce rectangulaire et aveugle.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs et Ie plafond sont enduits de peinture.

Présence dans la piéce d'un placard de rangement mural.

Plus lion et & gauche du couloir de dégagement nous accédons 4 la seconde salle de soins
esthétiques (Bm?) .

Elle se compose d’une salle de scin et d’une salle d’eau communicante avec elle.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs.

Le plafond est enduit de peinture sur doublage.

Présence d’un convecteur électrique dans la picce.

Elle communique avec une petite salle d’eau (2.47 m®) laquelle dispose également d’un
aceés par le couloir de dégagement.

11 s’agit d’une piéce rectangulaire st aveugle.

Les murs sont habillés de carreaux de carrelage jusqu’en plafond. Ce dernier est enduit de
peinture.

Cette piéce comprend une cabine de douche avec bac receveur en grés et colonne de douche.
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T

'LOCAL WATEii-CLOSET 113 m? :

SR B N T P S el

Cette pitce rectangulaire et aveugle est accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs jusqu’a hauteur d’environ
1,50 m et enduits de peinture de couleur blanche pour le reste comme en plafond.

Présence dans la piéce d’un W.C. a Ianglaise en faience blanche,
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Il s’agit d’une piéce située en limite Sud du local. La hauteur sous plafond est d’environ 3,50
m.

La picce est a I’état brut de magonnerie.
Elle est aérée et éclairée par deux petites fenétres basculantes anciennes et en bois.

Cette piéce est alimentée en électricité. Nous trouvons notamment le groupe extérieur de
climatisation.
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Cette piéce est accessible a I’arriere du comptoir. Il s’agit d’une petite picce rectangulaire et
aveugle, accessible par une porte de communication creuse préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de peinture, comme en plafond. A noter la présence d’un sinistre par
dégét des eaux en limite Sud, a ’endroit ol nous accédons a la buanderie.

La buanderie est située dans le prolongement de la cuisine. Celle-ci est ancienne et
légerement décaissée.

Le sol de la buanderie est composé de carreaux granito marbre, les murs anciens sont enduits
d’une peinture sur magonnerie brute. Nous y trouvons le cumulus d’eau chaude, les
alimentations et évacuations pour électroménagers, la piéce servant de buanderie. Celle-ci est
fortement sinistrée par dégéts des eaux.

Cette piece de 3.01 m? est potentiellement gagnée sur des parties communes de I'immeuble.’
Elle n’est pas comptabilisée dans la surface totale.
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LOT N°2 SITUE AU 1*® ETAGE DE L’IMMEUBLE

Ce lot est divisé en deux.
Un studio au droit du palier.
Une grande piéce sans aménagement & usage de bureau au gauche du palier.
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11 est accessible au droit du palier par une porte en bois 4 panneaux avec serrure centrale.

PIECE PRINCIPALE — 19.20 M

o Y

Cette piéce rectangulaire est aérée et éclairée par deux fenétres anciennes a deux battants,
menuiseries en bois et simple vitrage.

Le sol est composé d’un parquet stratifié. Absence de plinthes.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.
Une mezzanine est aménagée pour y permettre un couchage.

Nous trouvons une petite cuisine composée de meubles hauts et bas et disposant des
alimentations en eau et en électricité.
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Cette piéce est accessible au droit de la cuisine par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Cette petite piece rectangulaire est aveugle, simplement éclairée par une fenétre basculante
donnant sur la piéce principale.

Le sol est stratifié, la cabine de douche carrelée. Le reste est enduit d’une peinture de couleur
blanche.

Equipements :

- Un petit lavabo mural,
- Une cabine de douche composée d’un bac receveur en gres surélevé,
- Un W.C. a I’anglaise en faience blanche.
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'APPARTEMENT — BUREAU - 49.60 m?

£
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Cette picce est située sur la gauche du palier. Elle est accessible par une port en bois 2
panneaux.

Elle se compose d’une pi¢ce unique en « L » aérée et éclairée au Nord par deux grandes
portes-fenétres, menuiseries en bois, trois carreaux de vitre simple vitrage, trois carreaux de
vitre simple vitrage par battant. L’obscurité est assurée par des volets en bois avec
persiennes, lesquels sont anciens. L’ensemble est en mauvais état.

Le sol est composé de carreaux de carrelage avec cabochons. Absence de plinthes. Peinture
aux murs comme en plafond avec décors. Une partie du carrelage est composée de
tommettes anciennes. Le tout donne sur un balcon avec vue sur le port.
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LOT N°3 SITUE AU 2" ETAGE DE L’IMMEUBLE

Ce lot se compose d’un appartement de type T3 traversant.
On y accede par une porte paliére double, laquelle est ancienne et en mauvais état.

Nous trouvons immédiatement un couloir de dégagement. Celui-ci est en arc-de-cercle.
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Le sol est composé de carreaux de tommettes. Les murs sont habillés de papier peint. Le
plafond est enduit de peinture de couleur blanche. L.’ensemble est ancien, en trés mauvais
ctat.

Nous trouvons immédiatement au fond et a gauche de ce couloir de dégagement un dressing
dont la porte de communication est manquante.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULOMN - 4 Rue Maréchal des Logis Planzol, 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 21.10.2024 — AFFAIRE : CASSSESE C/ PRUD’HOMIE DES PATRONS PECHEURS DE LA SEYNE
DOSSIER : N° 195154 / 19-24-09-02244
Page 34 sur 69



SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSQOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON - 4 Rue Maréchal des Logis Planzol, 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 21.10.2024 — AFFAIRE ; CASSSESE C/ PRUD’'HOMIE DES PATRONS PECHEURS DE LA SEYNE
DOSSIER : N° 195154 / 19-24-09-02244
Page 35 sur 69



'DRESSING - 3.20 mr* :

i

Cette piéce rectangulaire est aveugle.

Le sol est composé de carreaux de tommettes. Les murs sont enduits de peinture comme en
plafond. L’ensemble est en mauvais état.
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Cette piece rectangulaire est accessible par une porte en bois & panneaux. Elle est exposce au
Nord au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en bois, trois carreaux de vitre
simple vitrage, en mauvais état.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciens. Les murs sont habillés de papier peint.
Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche. L’ensemble est en trés mauvais état.
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'CHAMBRE N°2 — 18.65 m? ;
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Cette picce rectangulaire est accessible par une porte en bois a panneaux. Elle est aérée et
éclairée au Nord au moyen de deux fenétres a4 deux battants, menuiseries en bois, trois
carreaux de vitre simple vitrage. L’obscurité est assurée par des volets en bois avec
persiennes.

Le sol est composé de carreaux de tommettes. Les murs sont recouverts de papier peint. Le
plafond est enduit de peinture de couleur blanche. [.’ensemble est en trés mauvais état.

Nous trouvons dans cette chambre un radiateur de chauffage a fluide hors service, ainsi
qu’une cheminée dont le trumeau est partiellement cassé.
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Sans porte de communication, cette piéce en L se compose de deux espaces en enfilade. Elle
est aérée et éclairée au Sud au moyen de deux fenétres 4 deux battants, menuiseries en bois,
trois carreaux de vitre simple vitrage. L’obscurit¢ est assurée par des volets en bois avec

persiennes.

Le sol est composé de carreaux de tommettes. Les murs sont habillés de papier peint. Le
plafond est enduit de peinture de couleur blanche. L’ensemble est en trés mauvais état.

Nous relevons dans cette piéce une cheminée ancienne en mauvais état.
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/CUISINE -5.15 m* :

Cette piece rectangulaire est accessible par une porte de communication en bois & panneaux.

Elle est aérée et éclairée au Sud au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en bois,
trois carreaux de vitre simple vitrage. L.’obscurité est assurée par des volets avec persiennes.
L’ensemble est en mauvais état.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciens et en mauvais état, comme la peinture
aux murs et en plafond.

Aucun équipement de cuisine n’est présent. Une pile ancienne double bac est visible, en tres
mauvais état.
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Cette piéce rectangulaire et aveugle est accessible sans porte de communication.
Le sol est composé de carreaux de tommettes en mauvais état.
Les murs sont enduits de peinture, comme en plafond.

Equipements :

- Un lavabo sur pied en faience blanche,
- Un W.C. a I’anglaise en faience blanche,
- Une cabine de douche surélevée.

L’ensemble est sale, vétuste et en trés mauvais état,
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l__ Lot N°4 SITUE AU 3*" ETAGE DE L’ IMMEUBLE

11 s’agit d’un appartement situé au 3*™ étage.

Il est de type T3 traversant.

On y accede par une porte de communication paliére en bois a panneaux a deux battants,
laquelle est ancienne et en mauvais état.

Nous trouvons un couloir — dégagement en arc-de-cercle distribuant I’ensemble de
I’ appartement et reprenant ’architecture de 1’appartement voisin au-dessous.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciens et en mauvais état. Les plinthes sont en
carreaux de carrelage anciens et en mauvais état.

Les murs sont habillés de papier peint en mauvais état.
Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche, la encore en mauvais état.

Au fond présence d’un convecteur électrique.
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Au fond du couloir — dégagement, cdté Nord, par une porte en bois avec persiennes nous
accédons a un dressing.
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'DRESSING N°1 —3.31 m* ;.
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1l s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux de tommettes. Les murs sont habillés de papier peint. Le
plafond enduit d’une peinture de couleur blanche. 1.’ensemble est en mauvais état.
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Cette piéce rectangulaire est accessible par une porte de communication en bois a panneaux.

Elle est aérée et éclairée par une fenétre & deux battants, menuiseries en bois, trois carreaux
de vitre simple vitrage. L’ obscurité est assurée par des volets en bois avec persiennes.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciens. Les plinthes sont en carrcaux de
carrelage.

Les murs sont recouverts de papier peint. Le plafond est enduit de peinture. L’ensemble est
en trés mauvais état.

Présence dans la piéce d’un convecteur électrique.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON — 4 Rue Marécehal des Logis Planzol, 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 21.10.2024 — AFFAIRE : CASSSESE C/ PRUD’HOMIE DES PATRONS PECHEURS DE LA SEYNE
DOSSIER : N° 195154 / 19-24-09-02244
Page 49 sur 69



SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSQCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON — 4 Rue Maréchal des Logis Planzol, 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 21.10.2024 — AFFAIRE : CASSSESE C/ PRUD'HOMIE DES PATRONS PECHEURS DE LA SEYNE
DOSSIER. : N° 195154 / 19-24-09-02244
Page 50 sur 69



Cette piéce rectangulaire est accessible par une porte de communication en bois & panneaux.

Elle est aérée et éclairée au Nord par deux fenétres & deux battants, menuiseries en bois, trois
carreaux de vitre simple vitrage par battant. L’obscurité est assurée par des volets en bois
avec persiennes.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciens. Les plinthes sont en carreaux de
carrelage.

Les murs sont recouverts de papier peint. Le plafond est enduit de peinture de couleur
blanche. L’ensemble est en mauvais état avec un sinistre par dégat des eaux.

Présence dans la piéce d’une cheminée, laquelle est condamnée et de deux convecteurs
électriques.
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'DRESSING N°2 — 6.89 m?
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Cette piéce rectangulaire et aveugle est située face a la porte d’entrée.
Elle est accessible par une porte de communication en bois & panneaux.
Le sol est composé de carreaux de tommettes. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.

Les murs sont habillés de papier peint. Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche.
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Il s’agit d’une piéce rectangulaire accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois & panneaux.

Elle est aérée et éclairée au Sud par deux fenétres & deux battants, menuiseries en bois, trois
carreaux de vitre simple vitrage. L.’obscurité est assurée par des volets en bois avec

persiennes.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciens et en mauvais état. Les plinthes sont en
carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Présence dans cette piéce d’un convecteur électrique.
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Cette piéce rectangulaire est aérée et éclairée par une fenétre & deux battants, menuiseries en
bois, trois carreaux de vitre simple vitrage. L’ obscurité est assurée par des volets en bois.

Le sol est composé de carreaux de tommettes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond. L’ensemble est en trés mauvais état.
Présence des restes d’une cuisine en mauvais état.
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SALLE D’EAU- 1.88 m’

Cette piéce rectangulaire est accessible par une porte de communication en bois a panneaux.
Le sol est composé de dalles plastifiées autocollantes.
Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche sur un doublage, lequel est effondré.
L’ensemble est en trés mauvais état.

Equipements :

- Un W.C. a I’anglaise en faience blanche,
- Un lavabo mural,
- Une cabine de douche.

Il est & noter qu’aucun équipement de confort n’est présent dans cet appartement. Tout est
vétuste, des sanitaires a I’électricité.
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MODES D’OCCUPATIONS

Seul le lot N°1 est occupé au titre d’un bail commercial en date du 26 avril 1993 renouvelé
en date du 1°" avril 2002 dont copie ci-aprés.
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Pour I'exécution des présentes ef notamment
domicile dans les lieux loués.

L¢ Propriétaire fait élection

SYNDIC

L'immeuble ne comporte pas de Syndic

CHARGES ET TAXES

Le montant de la taxe fonciére ne nous a pas été communiqué.

Et, conformément a la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
PParticle 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :
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MESURAGE DES PIECES
LOT N°1 - LOCAL COMMERCIAL
- PIBCE PRINCIPALE : .vvvveeccinnineoctsonssesnsseconsonessinons 39.62 m?
- SALLE D’ESTHETIQUE N°1 .oovvvervvrcssnmrmssesssnrscnsssins 3.94 m?
- COULOIR DE DEGAGEMENT : w....cconiiiiiicnicmnianscccsicssics 15.94 m?
« SALLE D’ESTHETIQUE N°2 : .oocouoeieeeiresie e osseseee s eneen 8.00 m?
= SALLE D’EAU oo sieseess s esress s sarenssacsasane 247 m?
~LOCAL WATER-CLOSET ©uovrvorerremeneercsismssscsensosessesscessonns 1.13 m?
“RESBRVE 1. ooeeeeeeeseres e cresessressesesns s sessasssessesas s 24.40 m?
< CUISINE ©oereeetviensesreeserseassenesss s ceava st ceseens s seeassan e 5.18 m?
TOTAL 1o eceeerensecseteessesaecesaraes s ceses e s sressi s asesansan s sen 100,68 m?
LOT N°2 — STUDIOS
= STUDIO SUD oottt cesaestesesaessseres sesessnsesnees 19.20 m?
= SALLE DPEAU feeoiee e seecrssesssosrons e assrassasssssssasseasssesssons 1.60 m?
= STUDIO NORD : cocovsreecensennsessoeessisossesnsossssssscsissssesessessossss 49.60 m?
SWWC et ene s s e et e sars 1.80 m?
TOTAL coreeersreseereae e raesrassssssesesrss s eansass s casroseanmsoscestamias s resssesan 7220 m?
LOT N°3
- COULOIR DE DEGAGEMENT & ...cooveeemreeeeeiresereeeeens 7.15 m?
= DRESSING : oo enriscestsrensessasesssesssassss et seseanese s essossan 3.20 m?
< CHAMBRE NPT © oo eeieceeineene e sesssesssaess et rens e s rsanans 10.85 m?
= CHAMBRE N2 i oooeerrisvcrrecomsiressmsssisssosssssssssssesassassssesnees 18,65 M2
- PIECE PRINCIPALE FACE A LA PORTE PALIERE :.... 26.45 m?
= CUISINE oeerecesereeerscesvesessenssmsessansasasssssasssissesssssesesssssasens 5.15 m?
= SALLE DPEAU :oooreorieseoreeece s rens s snsesssss s esesscsessessasnns 2.45 m?
TOTAL oo scserees s secnese s reneanass saes st s s ees st s s s 73.90 m?
LOT N°4
w DEGAGEMENT [ oooovooseereeeeseseenesseeasss s ressscassesnenene 8.40 m?
= DRESSING NOI eoeieveretessecseseossssseesss s serensincansossns e 3.31 m?
= CHAMBRE NPT { soerrieeseststeseressmsesssemssssssssssrasssessossssonss 11.72 m?
« CHAMBERE N2 © oootovreivevercseresseossssmsescssssesssssasesessesssssenss 2330 m?
= DRESSING N°2 tovoreerccrrnnrssess s s 6.89 m?
- PIECE PRINCIPALE SITUEE COTE SUD ..o 14.04 m?
m CUISINE [t enrestseeesosss s ssss s st seroens s 5.22 m?
= SALLE DPEAU fociicvinecrmemssssiniossssisesssossssssosssosssssssaos 1.88 m?
TOTAL oo eramecrirescosreosssossesesnesssssesseas s esasssonssseesesssssvessassosssos 74.76 m?
TOTAL GENERAL 321.54 m*

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite « Loi Carrez ».
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Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n’est pas nécessaire en I’espéce et n’est donné qu’a titre indicatif.

Les candidats a I’adjudication sont invités & visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de la publicité.

ENVIRONNEMENT

Les biens se situent dans un immeuble trés bien situé au coeur du centre ville de La
Seyne sur Mer, sur le port de plaisance.

Les commerces et commodités sont proches comme I’ensemble des transports en
communs de la communauté d’aggloméation.

L’immeuble est en mauvais état tant pour les parties communes que pour les parties
privatives.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

Nichée au cceur de la région Provence-Alpes-Cote d'Azur, La Seyne-sur-Mer se dévoile comme une
ville dynamique et ensoleillée du département du Var. Cette commune, se dressant fierement face a la
rade de Toulon, jouit d'une position géographique privilégiée sur la cote méditerranéenne, alliant les
attraits du bord de mer aux charmes de la Provence,

Situation Géographique et Population

La Seyne-sur-Mer bénéficie d'une localisation exceptionnelle, bordée par la mer Méditerranée et a
proximité immédiate de grandes villes comme Toulon et Marseille. Elle est aisément accessible par la
route, notamment via l'autoroute A50 qui la relie aux grands axes de la région. La ville accueille une
population d'environ 65 000 habitants, ce qui en fait la deuxiéme ville du Var, témoignant de son
attractivité et de son développement constant.
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Plus aucune autre constatation n'étant 3 effectuer, j’ai cléturé mes opérations préliminaires.

Ayant terminé mes opérations sur place et répondu ainsi 4 la mission qui m’était confiée, je
me suis retiré.

Et, de retour & mon Btude, j’ai et 1édigé le présent procés-verbal, pour servir et valoir ce que
de droit.

Nicolas DENJEAN-PIERRET :

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 e Jean Jaurds, 33000 TOULON - 4 Rue Maréchal des Logis Planzol, 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 21.10.2024 — AFFAIRE | CASSSESE Cf PRUD’HOMIE DES PATRONS PECHEURS DE LA SEYNE
DOSSIER @ N® 185154 1 19.24-09-02244
Page 69 sur 69




