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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT,

ET LE : QUINZE JUIN.

A LA REQUETE DU :

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital de 1 331 400 718,80€
dont le si¢ge social est sis 19, rue des Capucines 75001 — PARIS et le dont le numéro
d’identification est le 542 029 848 RCS PARIS, agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux demeurant et domiciliés de droit audit siége.

Avant pour Avgcat constitué Maftre Fréderic PEYSSON — Associés de Mafire Laurent
CHOUETTE & Maitre Sophie CAIS & Mattre Elisabeth RECOTILLET —au Cabinet
desquels il a élu domicile 3 83000 FOULON, 267 Boulevard Charles Barnier —« Le
Kalliste »,

Nous, Nicolas DENJEAN-PIERRET, Membre de la SCP Nicolas
DENJEAN-PIERRET — Amanry VERNANGE, Huissiers de Justice
Associéds, Société Titulaire d'un Office d'Huissiers de Justice,
résidant @ TOULON, 227 rue Jean Jaurés, soussigné ;

PROCEDANT EN EXECUTION DFE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires 4 la rédaction du Cahier des Charges, tendant a la
vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de poursuivre
devant le Tribunal de Grande Instance de TOULON (Var).

Nous sommes transportés, ce jour, a 14 heures, sur le territoire de la commune de :
TOULON (83000), 90 Cours Lafayette,
ASSISTE DE :
» Julien BOREEL EXPERTISE étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

» 0DV, société de serrurerie
» Messieurs Alain MORGAVI et Régis ANDREZ, témoins.
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AGISSANT EN VERTU DE :

» La copie exécutoire d’un acte authentique regu le 18 Décembre 2013 par Maitre
Alexandra MIGNON-GUZMANN, notaire Associe « Membre de la SCP Frangoise
PIERONE-MIGNON et Alexandra MIGNON-GUZMANN » 4 TOULON contenant prét
par LE CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsieur Fathi Abdelnaceur JENDOUBI,

» D’un privilége de Préteur de Deniers publi¢ au Premier Bureau des Hypothéques de
TOULON (Var) le 16 Janvier 2014, Volume 2014 V, N°222,

> D’une Hypothéque Conventionnelle publié au Premier Bureau des Hypothéques de

TOULON (Var) le 16 Janvier 2014, Volume 2014 V, N°223.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent 4 :

Mounsieur Fathi Abdelnacenr JENDOUBI,
Boucher, né a TOULON (Var) le 27 Juin 1993,

Demeurant et domiciliés :
16 rue Danton
83 000 TOULON

DESIGNATION

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I’objet d’un état descriptif de division et réglement
de copropriété établi aux termes d’un acte authentique regu par Maitre CHOUKROUN,
Notaire de MARSEILLE, le 1¥ Octobre 2002 dont une copie authentique a et publiée au
Premier Bureau des Hypothéques de TOULON, le 13 Janvier 2003, Volume 2003 P, n°390.

SCP Nicolas Denjean-Pierret et Amaury Vernange 227 rue fean Jaurés Toulon {Var)

PVD DU 15.06.2017 — AFFAIRE ; LE CREDIT FONCIER DE FRANCE C/ JENDOUBI - DOSSIER : 150060
Page 3 sur 18

-2



LEITAENET

1 onl sanhipr

WU | Sap BTCTRIETE 1S DL T S

T oA ST T e TRl N TR 1N TENE RS IS 0T,

ey AL PRI el u LRI X0+ Ar N Ll BLEER
H¥YZArl e mran W IHTEEA UM AAH HIEY Wl
e n [1F+ Wl TRE1 2
4 w4 THRA Elxa At ] [ 3 oy TYHE VLT LY%) Cury LIS 5] _ aNd Pt = [FLa ] o| 13 § B la
R _ w | mendotar | Wy | anv (") gmam”  fvynoowtaanns] v VR geqen WSS NOMA sy | oppng  |RRSEAR) T 1" [HemaRRL
¢“mhmn Y EYAN UL INNEIYRE 5 I4F S TR LD
I A A
IXhit L E FHE a8
LEL] L aaprm et Al e
Fal¥tn LAk AL 1514t
¥ m Iy . | WOESC 5000003 AQT KT :
il oy L Lte [ v Vi e T3 rn e fen ALLTATIET Btk s 1w ]
] |1
Sl jokd 3% paallaae) | TYmEanTs 20T fresalav . (A0S . TTOAI . IR0 AN T :
nubo.. 1] w ] fnieivne far sy __.4.‘mﬂPJ riaan . TR Tae _ ol i R b ey _..:? =1 TR s RNy oy i i .,.J._.._.......w,m.._.«
TR AT HUEZVI TR AT TR0 (22 SO IY L0 ST RILITEI0NT ST 5 NEITV sl
SILLPE SR LAMLIILT
—— T L "
4IF] KA T SOOI L 00T HOLIUOATLAT  SINOSL INTWIDWE
TRAASIFIL T4 IRAPARDTNTY [ leloy L LI
pooes >
vz, VI ; HITINALIHA %1 LASLIH _"._ Lo _ MOLI0L L KOO e,u_— HE.._U_H_ u_.-n“ TETE ST FANSY
[ s T T ILLATH A 2L A T

SCP Nicolas Denjean-Pierret et Amaury Vemange 227 rue Jean Jaurés Toulon (Var)
PVD DU 15.06.2017 — AFFAIRE : LE CREDIT FONCIER DE FRANCE C/ JENDOUBI - DOSSIER : 150060

Page 4 sur 18



DESCRIPTION

Le bien (lot N°5) consiste en un appartement situé au deuxiéme niveau (1% étage sur
entresol), porte gauche, d’un immeuble élevé de quatre niveaux sur rez-de-chaussée, du
centre ville de Toulon, 90, Cours Lafayette.

L’immeuble est ancien est mitoyen des deux pignons avec les immeubles voisins.
L’appartement se compose de :

- Un couloir de dégagement ;
- Une piéce principale avec coin cuisine ;

- Deux chambres ;
- Une salle de bain.

Le chauffage est électrique individuel, assuré par des convecteurs.
[’eau chaude est produite par un cumulus électriques.

Les menuiseries sont en PVC et & double vitrage.
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Nous trouvons immédiatement un couloir de dégagement desservant les piéces de
’appartement.
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%COULOIR DE DEGAGEMENT -520 mz :ﬁ
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Cette pi¢ce est rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux de carrelage en mauvais état, avec un défaut de planéité
important. Les plinthes sont assorties.

Les murs sont enduits de peinture, comme le plafond sur doublage avec spots encastrés.

Nous trouvons dans la piéce le compteur et le tableau électrique, ainsi que I’interphone.

Immédiatement au gauche, nous trouvons la salle de bains avec les water-closets.
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'SALLE DE BAINS — WATER-CLOSET — 6.90 m* :
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Il s’agit d’une piéce rectangulaire, exposée a I’Est au moyen d’une fenétre 4 un battant,
menuiserie en PVC, un carreau de verre granité, double vitrage.

Le sol est composé de carreaux de carrelage avec une marche. Les plinthes sont assorties.

Les murs sont enduits d’une peinture de couleur blanche, comme en plafond sur doublage
avec spots encastrés.

Equipement de la salle de bains :

- Un meuble vasque simple.

- Une baignoire en fonte avec tablier carrelé et carrelage autour des points.
- Un W.C. a ’anglaise en faience blanche.

- Un cumulus d’eau chaude.
- Un radiateur chauffe-serviettes électrique.

La piéce voisine est une chambre.

A A A A A A A A

A

/CHAMBRE N°1 - 12.40 m*

e o e /-?4?

A L S L A A AT

Cette chambre est accessible par une porte de communication creuse en bois.
Cette piéce rectangulaire est aérée et exposée a I’Est au moyen d’une une fenétre & deux
battants, menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage par battant, avec décors petit

bois.
L’obscurité est assurée par des volets en bois avee persiennes.

Le sol est composé de carreaux de carrelage, avec la encore des défauts de planéité
importants. Les plinthes sont assorties.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond sur doublage avec
spots encastrés.

Présence dans cette piéce d’un convecteur électrique.
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A

[PIECE PRINCIPALE AVEC COIN CUISINE - 19.60 m :
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Il s’agit d’une grande piéce rectangulaire, aérée et exposée Est au moyen de deux grandes
fenétres, menuiseries en PVC, un carreau de vitre double vitrage par battant.
I’ obscurité est assurée par des volets en bois avec persiennes.

Le sol est composé de carreaux de carrelage, comme les plinthes.

Les murs sont enduits d’une peinture de couleur blanche, comme en plafond sur doublage
avec spots encastrés.

Cette pidce dispose d’un convecteur électrique, d’alimentations et d’évacuations pour le coin
cuisine.

[, A L A

5CHAIVIBI}F N°2

AT, U
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Il s’agit d’une piece aveugle, simplement aérée et éclairée par une imposte fixe donnant sur
la pi¢ce principale.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes, avec défauts de planéité.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond sur doublage avec
spots encastrés.

Présence dans cette piéce d’un convecteur électrique.
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MODES D'OCCUPATIONS

1.’ appartement est occupé mais nous ignorons les conditions de cette occupation.

Les occupants n’ont pu étre rencontrés sur place et le propriétaire se refuse a toute
déclaration a Ieur sujet,

CHARGES ET TAXES

La taxe fonciére est d’environ 450 €uros.

La taxe d'habitation est d’environ 200 €uros

I't, conformément & la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Déeret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES

LOT N°5
Couloir de dégagement ........ccovcciiiiiiinini s 5,20m?
Salle de Bains — Water ClOSEL.....evcvviieiiieiiiirrinrrrrsnensrarerseeeseeisecsseesens 6, 90 m?
Chambre NOL....o it siesssrerie s e e es s sears e ssanrrres s bersss s rnannttreans 12, 40 m?
Piéce Principale avec coin CUISING ..coimiiciiiniiiirinninienees s 19,60 m?
CRamIbBIE N2 ot ee et eee et ar s rr v rersar s eeibabs b besesssssssrnssannsnssbsnes 10,60 m?
TOTAL MAISON ..ccovvvrrrevrmeecneenns rieresseesere sy cererssreesnnersnnnas 50,70 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite "'Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et & la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en 1'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats a I'adjudication sont invités A visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de la publicité.
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ENVIRONNEMENT

L appa1 tement se smle dans un mmwuble anclen et peu ennetenu

Les paltles communes sont anclennes et en mauvals etat

Le Coul s Lafayette

t"cblm_u ._po:ur -S.O_ll_ .ma_r_c_hé o S_GS petits commerces de proxi

_Lej_q;z_artler_ est trés animg

Une glande partie de c' qualtlel esta cet endm;t pletonmei d_ soﬁe w 16 stat'onnement est
'dlfﬁcﬂe ]1015 patkmgs pubhcs payants L DR

I_TUATION GEO'GR PHIQUE

e la. v1exlle vnlle de Toulon l’appat tement est proche du. port de plaisance '.'de'
es commerces environnants,

Au chui‘ g

Les commences commodltes ecoles Ia gaie et les tr.
ploches

ports en communs sont: tous_trés

L'i?s'.a'céés' autoroutiers en direction de Marseille ou Nice sont proches

Plus aucune autre constatation n'étant a effectuer, nous avons clomré nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi 4 la mission qui nous était confiée,
nous nous sommes retirés.

Et, de retour & notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-veibal, pour servir
et valoir ce que de droit,
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